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Grundareal 173 ha 3893 kvm

Ejendommen fremvises kun efter naermere aftale med ejendomsmaeglerfirmaet
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PRASENTATION

Falknergarden

Veldrevet gkologisk malkekvaegsbedrift baseret pa ca. 220 &rskger med kvieopdraet i egne og lejet stald.

Der medfglger et samlet matrikulsert areal p& ca. 173 ha, hvoraf ca. 150,92 ha er agerjord og ca. 11,15 ha er
perm.graes. I alt 4 ejendomme paent samlet inden for en radius pa ca. 4 km. fra ejendommens bygninger. Stgr-
stedelen kan vandes fra egne anlaeg.

Flot preesentabelt stuehus med et samlet boligareal p& 190 kvm.

Gode staldbygninger til kger og smakalve, seldre bygninger til kvier samt kvier i lejet stald.
Desuden foderlade, halmhus, maskinhus, gyllebeholdere samt plansiloanlaeg.

Garden seelges i fuld drift incl. beszetning, maskiner og beholdninger.

Skrafoto 2023
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EJENDOMMEN - Tornumgz°ardsvej 11

Ejendommen er beliggende i Vejen Kommune i landsbyen Tornum ca. 3 km fra Lintrup hvor der er Bgrnecenter.
Der er ca. 6 km til Rgdding som er naermeste skole- og handelsby.

Ejendommen fremtraeder 4-laenget med de gamle driftsbygninger omkring gardspladsen, og hvor de nyere pro-
duktionsbygninger er placeret mod nord med direkte adgang til markerne.

Til ejendommen hgrer i alt 77,74 ha, heraf er ca. 65,14 ha agerjord og ca. 4,55 ha er perm.graes. Bonitet fra
lerblandet sandjord til sandblandet lerjord, overvejende JB 3-5 samt en del humusrig jord. Restarealet er byg-
ningsparcel, vej, laeplantning og naturarealer. Arealet er indtegnet med rgd p& kort nedenfor og bagerst i salgs-
opstillingen.
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Bygninger:

© Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

1. Stuehus opfert i 1934 i rgde sten pdlagt sort tegltag i 2009. Lgbende renoveret. Der er gulvvarme i hele
stueetagen undtagen entre og stue. Indrettet med stor entre med trappe til loftetagen, stue og havestue,
stort kgkken/alrum, kontor, badeveerelse samt stor baggang. Loftetagen er udnyttet med stort soveveerel-
se og 3 veerelser. Grundareal iflg. BBR 150 kvm + udnyttet loftetage ansldet 100 kvm i alt boligareal an-
sldet 250 kvm.

Stuehus set fra gardspladsen Stuehus set fra haven

2. Staldbygning opfert i 1934, om-/tilbygget i 1976. Opfort i reéde sten pdlagt zinkpladetag. Indrettet med
omklaedning til stalden, depotrum og pa loftet lille lejlighed (50 kvm boligareal). Resten er aldre stald som
p.t. ikke anvendes. Grundareal iflg. BBR 230 kvm.
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Bygning 2 - gl. stald Bygning 2 omkladningsrum.

3. Staldbygning opfgrt i 1934, om-/tilbygget i 1979. Opfgrt i rgde sten palagt zinkpladetag. Staldbygning,
anvendes som depot. Grundareal iflg. BBR 524 kvm.

Bygning 3 — mellem bygning 5 og 2 Bygning 3, gl. kostald

4. Staldbygning opfgrt i 1976 pa stalspeer, mur i rede sten palagt eternittag. Indrettet til ungdyr i spaltebokse
med udgang til bygning 7 hvor der er etableret dybstrgelsesareal til dyrene. Grundareal iflg. BBR 250 kvm.
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Bygning 4 - Ungdyrstald Bygnmg 7 - dybstr;aelsesareal med adgang fra bygmng 4

5. Ladebygning opfgrt i 1934 i rgde sten palagt zinkpladetag. Garage/lade/depot. Grundareal iflg. BBR 160
kvm.

Bygning 5. Bygning 6 - maskinhus

6. Maskinhus opfgrt i 1976 pa stalspaer beklaedt med stalplader palagt eternittag. Ledhejseport i enden. Stgbt
bund. Grundareal iflg. BBR 400 kvm.

7. Foderlade opfart i 1979, om-/tilbygget i 1995. Opfart pa stalspaer beklaedt med stalplader palagt eternit-
tag. Stgbt bund. Indvendig forstaerket mur og siloelementer. Grundareal iflg. BBR 1084 kvm.

Bygning 7
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Bygning 7

Bygning 7

8. Kostald opfgrt i 2006 pa stalspaer beklaedt med stalplader, gardiner i siderne, palagt eternittag. Indrettet til
malkekger med ca. 197 sengebdse i 10 tvaerreekker med vandmadrasser og ca. 26 sengebase med Erri
Comfort madrasser til goldkger. Kaelvningsafdeling med 10 dybstrgelses bokse. Mullerup hangebanefod-
ring med stationaer blandeanlaeg. Luftfriskere i loftet. Spalter med skraberanlaeg. Der malkes i 3 malkero-
botter DelLaval. Grundareal iflg. BBR 2575 kvm.

Bygning 8 og 9

Bygning 8, kaelvningsafdeling
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il

fanggitter (goldkger)

; S .&»F & ; . L S S Jawbs,
Bygning 8, tvaergdende foderbord Bygning 8, sengebdse
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Bygning 8, udendgrs separationsplads/adgang til mark Bygning 8 - paslag til foderanlaeg

Bygning 8, Foderanlaeg pgslag korn/mineraler Bygning 8, Haengebanefodring Mullerup

9. Servicebygning opfart i 2006 i elementer pdlagt eternittag. Saerskilt indkgrsel fra kommunevejen. Service-
og teknikrum til kgletank, robotter mv. Staldkontor, omklaedning mv. Grundareal iflg. BBR 96 kvm.

e

Bygning 9 - servicebygning Bygning 9 - tilbygning/teknikrum
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Bygning 9, kompressorer til malkerobotterne Bygning 9, takrum
10. Foderlade opfgrt i 2009 pd stdlspaer bekleedt med stdlplader palagt eternittag. Siloelementer til ensilage

samt plads til halm o.l. Udvendig mod syd under halvtag er der etableret 15 kalvebokse med overdakning.
Grundareal iflg. BBR 2305 kvm.

Bygning 10 - foderlade mv.

Bygning 10 Bygning 16, kalvebokse
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Bygning 10 - kalvebokse
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Gyllebeholdere
Der er gode kgrefaste veje omkring og mellem bygningerne.

Fra kostalden er der udgang til marken for opfyldelse af den gkologiske drift.

DRIFTSMATERIEL OG STALDINVENTAR

MX 135 fra april 2003

Valtra 175N direkt med frontlaesser dec. 2021
Strgmaskine Teagle 8500

Kvernland plov 5 furer vario

Bastrup Tipvogn 16 tons graessider

Tim tipvogn 4,5 t. kornsider

1 gyllergrer

1 gyllergrer til spalter

4 m. Norsten sdmaskine

2 KL truck 1300

2 Lydersen truck

1 3 ledet cement tromle

4 m. kvikkiller

RMH mixervogn

4 stk OMME vandingsmaskiner

1 Fasterholt vandingsmaskine

6 stk foderhaekke

Fejekost

Ca. 188 transpondere til kger

3 malkerobotter DeLaval V300 &rg. 2020
Maelkekgletank DeLaval 16.000 | &rg. 2020
Buffertank DelLaval 400 | &rg. 2020
Staldinventar jfr. bygningsbeskrivelse

Vaerdi af driftsmateriel og staldinventar .........cccciiciciieresnnnnanne kr. 3.750.000,-
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Undtaget:
Handvaerktgj

Elvaerktgj
Veaerkstedsmaskiner
Halmvogn

Crosser

Udpluk af egne maskiner:

Udpluk af lejede maskiner:
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BESATNING

S.D.M. malkekvaegbesaetning med salg af tyrekalvene som sma.

228 Kger
236 Kuvier
14 Tyrekalve 0 - 3 mdr.

Besaetningens sundhedstilstand,

sygdomme : Bluetounge - der vaccineres fra 6 mdr.
Paratuberkulose - ingen - (feerdigsaneret)
B streptokokker - ingen.
Mycoplasma - ej konstateret.

Digital Dermetitis forefindes.
Besatningen har salmonella niveau 1 siden 2007.
Celletal gennemsnit seneste 3 maneder 100.000 pr. 20.11.2025.

Produktionsresultater,

EKM maelk/vaerdistof : 11.260 kg EKM, gns. 12 mdr. jfr. kontrol 03.12.2025
Arlagarden :  Lgbende kontrol.

Vaerdi af besaetning ......cicocieiiiiiiiiici i e kr. 4.000.000,-
BEHOLDNINGER

Grovfoderbeholdninger bestdende af graes, helsaed og majs, samt avl pa rod.

Vaerdi af beholdninger .......c.ciiiiiiiiiiiiirircrsn s e kr. 1.200.000,-

Indkgbte beholdninger opggres pr. overtagelsesdagen og afregnes ud over kgbesummen.

FORSIKRINGSOPLYSNINGER

Szelger oplyser, at det solgte er forsikret i fglgende selskaber saledes:
Bygningsbrandforsikring: Gjensidige

Salger oplyser, at der er tegnet driftstabsforsikring.

Det bemaerkes, at sddan forsikring alene daekker frem til overtagelsesdagen.
Salger oplyser, at forsikringen ikke daekker angreb af svamp/insekter i stuehuset.
Salger oplyser, at forsikringen daekker rgrskade i stuehuset.

Salger oplyser fglgende om forsikringsforhold: Kgber sgrger selv for nytegning.
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OPLYSNINGER, RETTIGHEDER OG FORPLIGTELSER

Dagligvarer

Skole

Skolebus

Veje

Stier

Vandlgb

Vandforsyning fra

Vandmaler

Vandindvindingstilladelse
til markvanding

Spildevand og kloakforhold

Miljoforhold

Beholderkontrol

Miljogodkendelse/tilladelse

Byggesager

Elvaerk

Elleverandgr

Rgdding.
Rgdding.
Holder ved ejendommen.

Kommunevej.
Ingen.
Hjortvad A.

Tornum Vandveerk I/S (boring DGU-nr. 141.746 ligger pf.-’) ejen-
dommens grund.

Ingen. Partsfordeling 9 husstande.

Marken kan vandes fra egne boringer.

DGU-nr. 141.453 med tilladelse til arlig indvinding af 49.500 kbm
til markvanding og 2.200 kbm til vanding af dyrehold indtil
31.12.2029.

DGU-nr. 141.1144 med tilladelse til &rlig indvinding af 36.000 kbm
indtil 30.11.2040.

Septiktank med aflgb til dreen fra stuehus og medarbejder-lejlighed.

Opsamlingstank ved servicebygning.
Kober ma paregne krav fra offentlig myndighed til 2endring af kloak-
og aflgbsforhold.

2 gyllebeholdere: Arg. 2005 pa 4.000 kbm og &rg. 1990 pa 1230
kbm. Dybstrgelse opbevares i container og kgres direkte til biogas-
anlaeg.

Der er udfgrt beholderkontrol af begge gyllebeholder.

Iflg. tilsynsrapport af 14.12.2021 er det godkendte dyrehold p3
Tornumvej 11:

200 kger, 18 kvier og stude 6-27 mdr., 56 smakalve 0-6 mdr og 90
tyrekalve 0-6 mdr.

Den lejede stald pd Knorborgvej 4 har jfr. tilsynsrapport af
06.08.2020 et registreret dyrehold p& 20 goldkger, 30 kvier 5-10
mdr., 55 kvier 6-11 mdr. og 90 kvier 11-24 mdr.

Ingen.
N1.

Norlys.

21. januar 2026

Side 15 af 32



AGRITEAM SYD APS - BR@ORUP Sagsnr. 6276

Varmeinstallation : Genindvinding fra kgletank samt 600 m. jordslanger under kanaler.
Supplement i stuehus luft-til-luft og oliefyr. Elvarme p& vaerelser til
medarbejderne.

CHR nr. : 52060.

Mejeriselskab : Arla.

Slagteri : Danish Crown.

Biogasanlaeg : Linkogas Amba.

Tyrekalveaftager : Fast aftager.

Abonnement rottebekaempelse : Mortalin.

Vedligeholdelse malkerobotter : Delaval, fuld service.

EDB-program til

produktionsstyring : DMS, DeLaval Delpro, SenseHub og Kameraovervagning (3 ude og 1
i stalden).

Affaldscontainer : Lejet 3 stk. hos Flemming Paulsen.

Brandsikringsmateriel : Tilhgrer ejendommen.

Ansggning/udbetaling af grund-

betaling 2026 : Udbetales til ansgger.

Afvandings- og draeningsanlaeg : En stor del af markerne er draenet.

Jagtretten : Ikke udlejet.

Fiskeretten : Ikke udlejet.

Forpagtningskontrakter jord : Ca. 40 ha Igbende aftaler for 1 &r ad gangen. Mundtlige aftaler, kan

evt. overtages.

Lejeaftale bygninger : Gyllebeholder og halmlade pa adressen Knorborgvej 4.
Vedr. overtagelse - forhgr neermere.

Gogdningsaftaler :  Lgbende aftaler pd i alt ca. 3.500 t/ar. Er fornyet for 2026.
Grovfoderaftaler : Under etablering - forhgr naermere.

Udlejeaftaler jordarealer : Ingen.

Udlejeaftaler bygninger : Ingen.

Kgbekontrakter : Vedr. traktor Valtra 175N. Indfries af seelger. Frikgbes af saelger.
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Leasingkontrakter
pa driftsmateriel

Lejekontrakter
pa driftsmateriel

Ejerfeellesskab vedr. driftsmateriel :

Teknologitilskud

Affaldsdepot

V1/V2 registrering

Utinglyste rettigheder/
forpligtelser

Energimaerkning/-plan

Olietanke
Braendstoftanke

Tankattest

Slam

Natur og/eller miljgvenlige jord-

brugsforanstaltninger (MVJ)

Fredskov

Laeplantning

@kologisk jordbrugsproduktion

Slagtepraemieordning

Lokalplan og lokalplansforslag

Bevaringsvaerdige bygninger

Flyvehavre

Bjorneklo

3 malkerobotter. Udlgber maj 2027. Indfries af saelger.
NH traktorer og gummiged ophgrer ved ejerskifte. Kgber sgrger selv
for evt. ny aftale.

Sdr. Hygum Maskinlaug vedr. kreaturvogn.
Kgber sgger om medlemskab.

Modtaget til SenseHub, BirdAlert og foderhaek.

Ingen.

Ingen registreringer iht. Region Syddanmark.

Ej salger bekendt.

Ejendommen er omfattet af kapitel 2 i lov om fremme af energi- og
vandbesparelser i bygninger. Energiklasse B.

1200 I. jordtank, &rg. 1992.
2 stk. 2500 I. I13netanke.

Forefindes p& 2500 I. &rg. 2024. @vrige forsgges fremskaffet.

Der er ikke udbragt slam indenfor de seneste 5 ar.

Salger oplyser, at der er sgges MVJ-tilskud for ca. 10 ha i markplan
2026.

Ingen.

Der er ikke laeplantet indenfor de seneste 10 ar.
Aut. nr. 22738.

Tilmeldt.

Ingen.

Ingen.

Enkelte stra.

Enkelte planter.
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Naturbeskyttelse : Vandhuller, engarealer og arealer ved Hjortvad A er omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 3 om ferske enge, moser m.v.
Diger i skel er omfattet af Museumslovens kap. 8 a om bevaring af
sten- og jorddiger og fortidsminder.
Kgber opfordres til at sgge yderligere information om naturbeskyt-
telse mv. pd arealinfo.dk eller miljgportalen.

MARKPLAN 2026

Forelgbig markplan 2026 udarbejdet p& et samlet gkologisk areal pd 218,52 ha incl. tilforpagtede arealer.

Markplanen bestdr hovedsagelig af:
Klgvergraes, helsaed, havre, vinterhvede, vinterrug og varbyg samt brak, perm.graes og MVJ-grees.

MOMSREGULERINGSFORPLIGTELSE

Momsreguleringsforpligtelsen opggres af saelgers revisor ved handel.

INVENTAR I STUEHUSET

Faste taepper

Faste lampesteder
Udvendige lamper
Bordkomfur med keramisk plade
Kgleskab

Elovn

Emhaette
Opvaskemaskine
Flagstang

Drivhus

Fibernet til TV og internet

Undtaget:

@vrige harde hvidevarer
Plaeneklipper
Haveredskaber
Legeredskaber

BYGNINGSAREALER

Areal ifglge BBR-ejermeddelelse af 13.11.2025. Ejendommen er beliggende i Vejen Kommune.

Stuehus bebygget areal ..o 150 kvm
Udnyttet tagetage, areal ..o 40 kvm
Kaalder, @real.....iuuie it e e 16 kvm
Boligareal i alt .....c.oeieiii e 190 kvm
Medarbejderlejlighed med boligareal i alt .......c.cccoiiiiiiiiiiiieninns 50 kvm

Driftsbygninger:
Driftsbygninger i alt.....ccooiiiiiiii e 7604 kvm
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EJENDOMSVARDI

Ejendommen er ved ejendomsvurderingen 2019 ansat til kontant.

EJeNdomSVaerdi. .t kr. 17.500.000,-
Heraf grundvaerdi....c.cciiiiiiiii i kr. 4.194.100,-
Stuehusets andel af ejendomsvaerdien........cccoviiiiiiiiiiiieiennen, kr. 848.700,-
Heraf grundvaerdi....c.cciiiiiiiii i kr. 13.500,-

Forelgbig vurdering 2025

Boligbeskatningen er omlagt i 2024. Vurderingsstyrelsen har til brug for forelgbig boligbeskatning i 2025 fastsat
en forelgbig ejendomsvaerdi/stuehusveaerdi og grundveerdi pr. 1. januar 2023. Begge fratraekkes 20 % og udggr
herefter de forelgbige beskatningsgrundlag for hhv. ejendomsveerdiskat og grundskyld i 2025. Nar de endelige
vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025 blive efterreguleret.

Den forelgbige stuehusvaerdi udggr .......cocovviiiiiiiiiiiieens kr. Endnu ikke oplyst
Den forelgbige grundvaerdi udggr .......covviiiiiiiiiiiiii e kr. 4.402.000,-

Kober henvises til egen radgiver for estimering af konsekvenserne af den forelgbige vurdering for 2023 og den
forelgbige beskatning i 2025.

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pd kgbers fremtidige boligskattebetaling, og keber opfordres til
at sgge egen radgivning herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

AREALER

154 Tornum, Lintrup 1 ha 5813 kvm, heraf vej 0000 kvm
153 Tornum, Lintrup 7 ha 8551 kvm, heraf vej 0000 kvm
152 Tornum, Lintrup 3 ha 1458 kvm, heraf vej 0000 kvm
5 Tornum, Lintrup 43 ha 9977 kvm, heraf vej 0000 kvm
151a Tornum, Lintrup 21 ha 1569 kvm, heraf vej 0000 kvm
Areal i alt 77 ha 7368 kvm, heraf vej 0000 kvm

Fordeles pa ca.:

65,14 ha ager
4,55 ha eng/perm.graes
Restarealet er bygningsparcel, vej, laeplantning og naturarealer

SERVITUTTER

29.08.2017 Byggeretligt skel

31.10.1972 Dok. om byggelinier m.v.

31.10.1972 Sneservitut

31.10.1972 Dok. om oversigt m.v.

07.11.1974 Dok. om byggelinier m.v., sneservitut
12.03.1984 Dok. om vandforsyning m.v.

24.01.1990 Dok. om vandforsyning m.v.

11.08.1997 Dok. om forsynings-/aflgbsledninger m.v.
08.01.1999 Dok. om vindmgller m.v.

31.01.2008 Kabelanlzeg
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EJENDOMMEN - Knorborgvej

Ejendommen er beliggende ca. 4 km fra Tornumgardsvej 11.

Til ejendommen hgrer i alt 46,99 ha, heraf er ca. 44,74 ha agerjord. Bonitet grovsandet jord, overvejende JB 1-
3. Restarealet er veje, laeplantning og naturarealer. Arealet er indtegnet med bld pa kort nedenfor og bagerst i

salgsopstillingen.
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Bygninger:

....

© Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

T5. Plansiloanlzeg fra 2004, iflg. BBR 1160 kvm.

T7. Gyllebeholder arg. 2003, iflg. BBR 2.000 kbm.

Staldanleegget umiddelbart gst for bygningerne er lejet til kvier / goldkger incl. gyllebeholder og halmlade (se

Tornumgardsvej 11).

FORSIKRINGSOPLYSNINGER

Se Tornumgardsvej 11.

OPLYSNINGER, RETTIGHEDER OG FORPLIGTELSER

Veje

Stier

Vandlgb

Vandindvindingstilladelse
til markvanding

Miljgforhold

Beholderkontrol

Miljogodkendelse/tilladelse

Kommunevej.

Ingen.

Ingen.

Marken kan vandes fra egne boringer.

DGU-nr. 141.890 med tilladelse til &rlig indvinding af 34.500 kbm
til markvanding indtil 30.04.2037.

DGU-nr. 141.974 med tilladelse til arlig indvinding af 26.000 kbm
indtil 30.04.2030.

Gyllebeholder arg. 2003, iflg. BBR 2.000 kbm.

Der er udfgrt beholderkontrol af gyllebeholder.

Ingen.
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Byggesager

Elvaerk

Elleverandgr

Ansggning/udbetaling af grund-
betaling 2025

Afvandings- og draeningsaniaeg

Jagtretten

Lejeaftaler bygninger

Udlejeaftaler jordarealer

Udlejeaftaler bygninger

Affaldsdepot

V1/V2 registrering

Utinglyste rettigheder/
forpligtelser

Slam

Natur og/eller miljgvenlige jord-
brugsforanstaltninger (MVJ)

Fredskov

Laeplantning

Lokalplan og lokalplansforslag

Flyvehavre

Bjorneklo

Naturbeskyttelse

Ingen.
N1.

Norlys.

Se Tornumgardsvej 11.
Se Tornumgardsvej 11.
Se Tornumgardsvej 11.

Kvaegstald pd Knorborgvej 4 er lejet indtil 30.09.2033. Lejen er
forudbetalt for hele perioden.

Ingen.
Ingen.

Ingen registreringer.

Ingen registreringer iflg. Region Syddanmark.

Ej salger bekendt.

Se Tornumgardsvej 11.

Se Tornumgardsvej 11.

Ingen.

Der er ikke laeplantet indenfor de seneste 10 ar.

Ingen.

Enkelte stra.

Enkelte planter.

Et areal mindre areal af ejendommens jorde kan vaere omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 3 om ferske enge, moser m.v.

Diger i skel er omfattet af Museumslovens kap. 8 a om bevaring af
sten- og jorddiger og fortidsminder.

Kgber opfordres til at sgge yderligere information om naturbeskyt-
telse mv. pd arealinfo.dk eller miljgportalen.
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MOMSREGULERINGSFORPLIGTELSE

Se Tornumgardsvej 11.

EJENDOMSVARDI

Ejendommen er ikke omvurderet efter udstykning i 2023.

Forelgbig vurdering 2025

Grundbeskatningen er omlagt i 2024. Vurderingsstyrelsen har til brug for forelgbig grundbeskatning i 2025
fastsat en forelgbig grundvaerdi pr. 1. januar 2023. Vaerdien fratreekkes 20 % og udggr herefter det forelgbige
beskatningsgrundlag for grundskyld i 2025. Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025 blive
efterreguleret.

Den forelgbige grundvaerdi udg@r ........ccooiviiiiiii i kr. 2.510.000,-

Kober henvises til egen radgiver for estimering af konsekvenserne af den forelgbige vurdering for 2023 og den
forelgbige beskatning i 2025.

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pd kgbers fremtidige boligskattebetaling, og keber opfordres til
at sgge egen rgdgivning herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

AREALER

63 Knorborg, Sdr. Hygym 34 ha 6281 kvm, heraf vej 2420 kvm
100 Knorborg, Sdr. Hygym 60 kvm, heraf vej 0000 kvm
42b Knorborg, Sdr. Hygym 12 ha 3410 kvm, heraf vej 0000 kvm
96b Knorborg, Sdr. Hygym 116 kvm, heraf vej 0000 kvm
Areal i alt 46 ha 9867 kvm, heraf vej 2420 kvm

Fordeles pa ca.:

44,74 ha ager
Restarealet er veje, laeplantning og naturarealer.

SERVITUTTER

27.09.2023 Dekl. om landbrugsejendom uden beboelsesbygning
13.06.1927 Dok. om feerdselsret m.v.

14.12.1967 Dok. om forsynings-/aflgbsledninger m.v.
14.12.1967 Dok. om forsynings-/aflgbsledninger m.v.
03.01.1979 Dok. om forsynings-/aflabsledninger m.v.
20.02.2001 Kabelanlzeg

17.12.2001 Vandforsyningsledning

13.09.2018 Dekl. om kabelanlzeg
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EJENDOMMEN - Ribevej

Ejendommen er beliggende ca. 4 km syd for Tornumgardsvej 11.

Til ejendommen hgrer i alt 24,45 ha, heraf er ca. 17,02 ha agerjord og ca. 6,60 ha er perm.graes. Bonitet ler-
blandet sand, overvejende JB 3-4. Restarealet er veje, laeplantning og naturarealer. Arealet er indtegnet med
pink nedenfor og pa kort bagerst i salgsopstillingen.

FORSIKRINGSOPLYSNINGER

Se Tornumgardsvej 11.

OPLYSNINGER, RETTIGHEDER OG FORPLIGTELSER - Ribevej

Veje : Kommunevej

Stier : Ingen.

Vandigb : Engkaer Bak.

Vandforsyning fra : Sgnder Hygum Vandveaerk (Din Forsyning) hvorfra der kan vandes
kvier.

Vandindvindingstilladelse
til markvanding :  Ingen.

Miljoforhold :  Ingen.
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Elvaerk

Elleverandgr

Ansggning/udbetaling af grund-
betaling 2025

Afvandings- og draeningsanlaeg

Jagtretten

Fiskeretten

Udlejeaftaler jordarealer

Affaldsdepot

V1/V2 registrering

Utinglyste rettigheder/
forpligtelser

Slam

Natur og/eller miljgvenlige jord-
brugsforanstaltninger (MVJ)

Fredskov

Laeplantning

Lokalplan og lokalplansforslag

Flyvehavre

Bjorneklo

Naturbeskyttelse

N1.

Der er eltilslutning - betaling efter aftale med Din Forsyning.

Se Tornumgardsvej 11.
Se Tornumgardsvej 11.
Se Tornumgardsvej 11.
Se Tornumgardsvej 11.
Ingen.

Ingen registreringer.

Ingen registreringer iflg. Region Syddanmark.

Ej selger bekendt.

Se Tornumgardsvej 11.

Se Tornumgardsvej 11.

Ingen.

Der er ikke laeplantet indenfor de seneste 10 ar.

Ingen.

Enkelte stra.

Enkelte planter.

Vandlgb, vandhuller og engarealer er omfattet af Naturbeskyttelses-
lovens § 3 om ferske enge, moser m.v.

Diger i skel er omfattet af Museumslovens kap. 8 a om bevaring af
sten- og jorddiger og fortidsminder.

Kgber opfordres til at sgge yderligere information om naturbeskyt-
telse mv. pd arealinfo.dk eller miljgportalen.

MOMSREGULERINGSFORPLIGTELSE

Se Tornumgardsvej 11.
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EJENDOMSVARDI

Ejendommen er ved ejendomsvurderingen 2019 ansat til kontant.

EJeNdomSVaerdi. .t kr. 2.750.000,-
Heraf grundvaerdi....c.cciiiiiiiii i kr. 1.095.400,-

Forelgbig vurdering 2025

Grundbeskatningen er omlagt i 2024. Vurderingsstyrelsen har til brug for forelgbig grundbeskatning i 2025
fastsat en forelgbig grundveerdi pr. 1. januar 2023. Veerdien fratraekkes 20 % og udggr herefter det forelgbige
beskatningsgrundlag for grundskyld i 2025. Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025 blive
efterreguleret.

Den forelgbige grundvaerdi 2025 udg@r .......cocovvviiiiiiiiiiiinninennns kr. 1.150.000,-

Kgber henvises til egen radgiver for estimering af konsekvenserne af den forelgbige vurdering for 2023 og den
forelgbige beskatning i 2025.

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pd kgbers fremtidige boligskattebetaling, og keber opfordres til
at sgge egen radgivning herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

AREALER

698 Hygum, Sdr. Hygum 7 ha 3632 kvm, heraf vej 0000 kvm
697a Hygum, Sdr. Hygum 17 ha 0884 kvm, heraf vej 0000 kvm
Areal i alt 24 ha 4516 kvm, heraf vej 0000 kvm

Fordeles pa ca.:

17,02 ha ager
6,60 ha eng/perm.graes
Restarealet er veje, laeplantning og naturarealer.

SERVITUTTER

05.11.1976 Dok. om byggelinier m.v.
12.07.2007 Landbrugsejendom uden beboelsesbygning
19.04.2016 Dekl. for biogasledning
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EJENDOMMEN - Gl. Tornumvej

Ejendommen ligger i skel til Tornumg&rdsvej 11.

Til ejendommen hgrer i alt 24,21 ha, heraf er ca. 24,02 ha agerjord. Bonitet sandblandet lerjord, overvejende
JB 4-5. Restarealet er veje, laeplantning og naturarealer. Arealet er indtegnet med sort pd kort nedenfor og
bagerst i salgsopstillingen.

FORSIKRINGSOPLYSNINGER

Se Tornumgardsvej 11.

OPLYSNINGER, RETTIGHEDER OG FORPLIGTELSER

Veje : Kommunevej
Stier : Ingen.
Vandlgb :  Ingen.

Vandindvindingstilladelse
til markvanding : Ingen. Arealet kan vandes fra broing p& Tornumgardsvej 11.

Miljgforhold :  Ingen.

Ansggning/udbetaling af grund-

betaling 2025 :  Se Tornumgardsvej 11.
Afvandings- og draeningsanlaeg : Se Tornumgardsvej 11.
Jagtretten : Se Tornumgardsvej 11.
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Udlejeaftaler jordarealer : Ingen.
Affaldsdepot : Ingen registreringer.
V1/V2 registrering : Ingen registreringer iflg. Region Syddanmark.

Utinglyste rettigheder/
forpligtelser : Ej seelger bekendt.

Slam :  Se Tornumgardsvej 11.

Natur og/eller miljgvenlige jord-

brugsforanstaltninger (MVJ) : Ingen.

Fredskov : Ingen.

Laeplantning : Der er ikke leeplantet indenfor de seneste 10 ar.

Lokalplan og lokalplansforslag : Ingen.

Flyvehavre :  Enkelte stra.

Bjorneklo : Enkelte planter.

Naturbeskyttelse : Sger/vandhuller er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 om fer-

ske enge, moser m.v.

Diger i skel er omfattet af Museumslovens kap. 8 a om bevaring af
sten- og jorddiger og fortidsminder.

Kgber opfordres til at sgge yderligere information om naturbeskyt-
telse mv. pd arealinfo.dk eller miljgportalen.

MOMSREGULERINGSFORPLIGTELSE

Se Tornumgardsvej 11.

EJENDOMSVARDI

Ejendommen er ved ejendomsvurderingen 2019 ansat til kontant.

EJendOmMSVaardi. ..o kr. 3.500.000,-
Heraf grundvaerdi......c.ccoviieiiiii e kr. 1.384.700,-

Forelgbig vurdering 2025

Grundbeskatningen er omlagt i 2024. Vurderingsstyrelsen har til brug for forelgbig grundbeskatning i 2025
fastsat en forelgbig grundveerdi pr. 1. januar 2023. Veerdien fratraekkes 20 % og udggr herefter det forelgbige
beskatningsgrundlag for grundskyld i 2025. Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025 blive
efterreguleret.

Den forelgbige grundvaerdi 2025 udg@r .......cocevvviiiiiiiiiiiiiiennns kr. 1.453.000,-

Kober henvises til egen radgiver for estimering af konsekvenserne af den forelgbige vurdering for 2023 og den
forelgbige beskatning i 2025.
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Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pd kgbers fremtidige boligskattebetaling, og ksber opfordres til
at sgge egen radgivning herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

AREALER
34b Tornum, Lintrup 24 ha 2142 kvm, heraf vej 0000 kvm
Areal i alt 24 ha 2142 kvm, heraf vej 0000 kvm

Fordeles pa ca.:

24,02 ha ager
Restarealet er veje, laeplantning og naturarealer.

SERVITUTTER

25.08.1999 Dok. om forsynings-/aflgbsledninger m.v.
02.12.2005 Forbud mod at opfgre nye bygninger
14.02.2006 Vejret

31.01.2008 Kabelanlzeg
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@KONOMI

Ejerudgifter

Enhed Belgb i kr.
Ejendomsveerdiskat 3.403
Grundskyld, Land/skovbrugsvaerdi &r 2025 41.883
Renovation 5.084
Rottebekampelse 1.086
Skorstensfejning 423
Forsikringer baseret pd szelgers forsikringsudgift, ansldet 100.000
Ialt 151.879

Kgbesummens fordeling

P8 grundlag af kontantprisen udggr den kontantomregnede anskaffelsessum kr. 45.640.000, idet handelsomkostninger ikke
er indregnet i opggrelsen. Anskaffelsessummen fordeler sig sledes:

Tinglysningsafgiftspligtigt Belgb i kr.
Tornumgdrdsvej 11:

Stuehus, incl. grundveaerdi 2.200.000
Driftsbygninger 5.000.000
Jord 12.325.000
Knorborgvej:

Gylletank, plansiloanlzeg 700.000
Jord 8.325.000
Ribevej:

Jord 3.700.000

Gl. Tornumvej:
Jord 4.440.000

Ikke tinglysningsafgiftspligtigt

Beholdninger 1.200.000
Maskiner 1.000.000
Beszetning 4.000.000
Staldinventar 2.750.000
Kontantomregnet kgbesum i alt 45.640.000

Kontantbehov ved kgb

Uudgift Belgb i kr.
Kontantpris 45.640.000
Tinglysningsafgift, skade 222.050
I alt 45.862.050

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgifter til: Tinglysning af pante-
breve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rdgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

21. januar 2026 Side 31 af 32



AGRITEAM SYD APS - BRORUP Sagsnr. 6276

KONTAKTINFORMATION

Agriteam Syd ApS // agri ’]
v

team

Agriteam Syd ApS - din landbrugsmaegler

Agriteam Syd er en fusion mellem Agriteam Varde og Agriteam Brgrup, begge har mere end 30 &rs erfaring inden for salg af
landbrugsejendomme i vest-, midt-, syd- og sgnderjylland, i dag Region Midtjylland og Region Syddanmark.

Vi har kontorer i Varde og Brgrup, og daekker herfra hele omradet.
Vi er uafhaengige og varetager kun dine interesser i forbindelse med salg eller kgb, og sikrer dig en professionel sparring pa
grundlag af vores store erfaring, netveerk og specialviden. Vi samarbejder gerne med dine radgivere og yder fuld diskretion

indtil andet er aftalt.

Bag Agriteam Syd str ejendomsmaeglerne Bo Tglle, Lise Lotte Lund, H.C. Hansen og Lise Lodberg Mgller sammen med en
stab af dygtige og kvalificerede medarbejdere med hver deres speciale.

Overvejer du at szelge din ejendom, eller er du pa udkig efter en ny, er vi altid klar til en uformel snak om dine
muligheder.

EJENDOMSMZ/EGLER Abningstider
Agriteam Syd ApS - Brgrup Mandag 9.00 - 16.00
Ngrregade 12 Tirsdag 9.00 - 16.00
6650 Brgrup Onsdag 9.00 - 16.00
Torsdag 9.00 - 16.00
Telefon: 75382000 Fredag 9.00 - 16.00
E-mail: broerup@agriteam.dk Lgrdag Efter aftale
Hjemmeside: www.agriteam.dk Sgndag Efter aftale
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