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Lifstrup Hovedvej 39

6715 Esbjerg N

Fantastisk landejendom - teet pa Varde

PRIS 1.545.000
UDBETALING 80.000
BRUTTO EKSKL. EJERUDGIFT 8.312
NETTO EKSKL. EJERUDGIFT 6.724
EJERUDGIFT (MD.) 2.280
BOLIGAREAL 154 m?
KAELDERAREAL 6 m?
GRUNDAREAL 0,4800 ha
V/ERELSER 5
ANTAL ETAGER 2
BYGGEAR 1939/2014
SAGSNUMMER V-2937
EJENDOMSTYPE Fritidslandbrug
ENERGIMARKE E |
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Lifstrup Hovedvej 39, 6715 Esbjerg N Sagsnr.: V-2937 Dato: 02.02.2026
Kontantpris: kr. 1.545.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.280

Beskrivelse:

Velkommen til Lifstrup Hovedvej 39, hvor drgmmen om landlig idyl og moderne
komfort gar hand i hand.

Stuehuset er lsbende moderniseret og fremstar moderne. Nar du treeder ind i boligen,
mgdes du af lyse og rummelige indendgrsarealer, der emmer af varme og en
indbydende atmosfaere. Der er et stort kekken med spiseplads, to gode badevzaerelser,
fire vaerelser samt et stort bryggers med direkte adgang til stalden.

Stalden rummer fire hestebokse og et ekstra veerelse samt et disponibelt rum hen
over stalden. | vinkel pa stalden ligger laden, som er indrettet med to vaerkstedsrum
med god loftshgjde, fyrrum og garage. Bade stald og lade har faet nyt tag inden for de
seneste ar.

Med sin neerhed til bade Varde og Esbjerg er du teet pa alt, hvad du har brug for i
dagligdagen, og ejendommen er ideelt placeret for dem, der gnsker at kombinere det
bedste fra to verdener — den landlige atmosfaere og byens bekvemmeligheder.

Kontakt os i dag for en fremvisning og oplev denne unikke ejendom med egne gjne.

BESIGTIGELSE AF EJENDOMMEN KAN KUN SKE EFTER NAERMERE AFTALE
MED VORT KONTOR

Vigtig information:

De-ar gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Ksber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lise Lodberg Mgller
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Adresse: Lifstrup Hovedvej 39, 6715 Esbjerg N
Kontantpris: kr. 1.545.000

Matrikel betegnelse og grundareal Areal Heraf vej
5 f Lifstrup By, V. Nebel del af ca. 0,4800 ha 410 m2
Arealer i alt 0,4800 ha 410 m?

Bygningsarealer
Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal
Nr. 2 Stald (Anden bygning til landbrug mv.) 225 m?
Nr. 3 Lade/garage (Maskinhus, garage mv.) 111 m2
Nr. 4 Maskinhus (Maskinhus, garage mv.) 40 m2
Nr. 5 Lade (Maskinhus, garage mv.) 60 m2
Nr. 6 Bryggers (Ukendt bygning) 20 m2
Bygningsareal i alt 456 m2

Evt. bemeerkninger vedrgrende bygningsarealerne
De for bygningerne anferte opferelsersar og arealer er iflg. BBR Meddelelsen

Besatning og beholdninger
ingen.

Kebesummens fordeling

Ejerboligen kr. 1.350.000
Driftsbygninger kr. 195.000
Kgbesum i alt kr. 1.545.000
Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandveerk Ja X Nej
Ejendommen forsynes fra alment vandvaerk Ja X Negj
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning X Ja Nej

Safremt ejendommen forsynes fra egen vandforsyning, oplyses det at boringen til drikkevand har en lav -
pH-veerdi 4,9.

Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding Ja X Negj
Aflgbsforhold

Ejendommens aflgb er @vrige renselgsninger: /Aldre nedsivningsanleeg med nedsivning til sivebrgnd

Om aflgbsforhold oplyses:

at der er udstedt/varslet falgende pabud: ingen.

at evt. fremtidige krav er seelger uvedkommende.

Kontrakter og aftaler
Om udlejning af bygninger oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.
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Om udlejning af jagtret oplyses, at den ikke er udlejet
Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja X Negj
Stotteberettigede arealer (grundbetaling)

Stetteberettigede arealer pa ejendommen Ja X Negj
Laeplantning

Tilskud til plantning af lsehegn modtaget Ja X Negj
Flyvehavre og bjgrneklo

Om forekomster og tidligere bekaempelse oplyses flyvehavre og Bjgrneklo kan forekomme.

Miljgforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Ja _X Nej
Slam udkert pa ejendommens arealer Ja X Negj

Om husdyrgedning og/eller anden organisk gedning oplyses, at da ejendommen ikke anvendes til
erhversmaessigt dyrehold, er der ikke krav til opbevaringskapacitet.

Momsreguleringsforpligtelse
Momsreguleringsforpligtelse Ja X Negj
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Adresse: Lifstrup Hovedvej 39, 6715 Esbjerg N
Kontantpris: kr. 1.545.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidslandbrug

M8 benyttes til: Beboelse

Kommune: Esbjerg

Matr.nr.: 5 f Lifstrup By, V. Nebel del af ca.

BFE-nr.: 5123645

Zonestatus: Landzone

Vand: Egen vandforsyning

Vej: Offentlig

Kloak: @vrige renselgsninger: Z£ldre nedsivningsanleeg med nedsivning
til sivebrgnd

Varmeinstallation: Fastbraendselsfyr

Opfgrt/ombygget ar: 1939/2014

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2026

Ejendomsveerdi: 1.545.000 kr.

Grundveerdi bolig:

Grundveerdi produktionsjord:

Grundveerdi gvrig jord:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.236.000 kr.

Grundlag for grundskyld bolig:

Grundlag for grundskyld produktionsjord: 700.000 kr.

Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:

Sagsnr.: V-2937
Ejerudgift/md.: kr. 2.280

Arealer*

Grundareal: 0,4800 ha
- heraf vej 410 m?
Boligareal i alt: 154 m?
- heraf udnyttet tagetage: 60 m2
@vrige arealer:

Keelder: 6 m?
Driftsbygninger m.v.: 456 m2

Der er 20 m2 stgrre boligareal end anfert i BBR
som vedr. bryggers opfart i ar 2000. Arealet
fremgar som bygning nr. 6 i BBR "tilbygning
stuehus”

* Lees neermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Bordkomfur mrk Voss

Ovn mrk. Bosch

Emhaette mrk. Thermex
Opvaskemaskine mrk. Electrolux
Kgleskab

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:
Nr. 1 lyst d. 09.06.1964 Ibnr. 944056-49 Dok om adgangsbegraensning mv
Nr. 2 lyst d. 28.11.1979 Ibnr. 34537-49 Dok om byggelinier mv, Vedr 11D

Kaber er bekendt med, at ejendommen er under udstykning og skal i den forbindelse
acceptere de servitutter som matte blive palagt ejendommen i landinspektarens
servituterkleering.

Da ejendommens nedsivningsanlaeg er placeret pa nabomarken, vil der i forbindelse
med udstykningen blive tinglyst en deklaration herom.

Kommuneplanrammer:

Kommuneplan 2022-2034 Omrade ved Lifstrup Hovedvej - Vedtaget
Raverkaelder - Vedtaget
https://dokument.plandata.dk/11_10253756_1656483187340.pdf
Kommuneplan 2026-2038 Omrade ved Lifstrup Hovedvej - Forslag
Reverkaelder - Forslag
https://dokument.plandata.dk/11_11324642_1747221575135.pdf

Der henvises i gvrigt til eiendomsdatarapporten.

GeoPartner:
Ejendommen eller dele heraf er omfattet af felgende regler og/eller restriktioner
omkring: Omrader med drikkevandsinteresser. Skovrejsningsomrader, ugnsket.

Omradeklassificering
Region Syddanmark har for nuveerende ingen oplysninger om jordforureninger pa
ejendommen.

Bevaringsveerdi:
Bygningerne 1,2 og 5 har en bevaringsveerdi 4

Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af bygningens kvalitet og
tilstand. Som hovedregel vil den arkitektoniske og den kulturhistoriske veerdi veje
tungest. Karaktererne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer pa bygninger, kan karaktererne og dermed
bevaringsveerdien sendre sig. Der henvises til kulturarv.dk.
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Adresse: Lifstrup Hovedvej 39, 6715 Esbjerg N
Kontantpris: kr. 1.545.000

Forsikringsforhold:

Sagsnr.: V-2937
Ejerudgift/md.: kr. 2.280

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos Aim. Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbrugsafhaangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.400 Forbrug: 20,70 rummeter
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primaere varmekilde: Fastbreendselsfyr
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Rgrskade: Ja
Forbehold: Der henvises til seelgers forsikringspolice for seerlige forhold og generelle vilkar

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke E.
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Andre forhold af vaesentlig betydning:

Udstykning / Ejendomsskatter

Kaber er gjort bekendt med, at ejiendommen er under udstykning. | den udarbejdede
salgsopstilling er ejendomsskatterne sat til en andel af de ejendomsskatter, som er
palagt hele den ejendom, hvorfra neerveerende ejendom er frastykket. Kgber er gjort
bekendt med, at den endelige andel af ejendomsskatterne kan afvige fra det anferte,
hvilket vil fa indflydelse pa kebers brutto/nettoydelsen for beregningsaret. Desuden er
kaber gjort bekendt med, at ejendomsskatterne i arene fremover bliver beregnet ud
fra den offentlige vurdering af neervaerende ejendom, som finder sted pr. d. 1/1 i det
pageeldende skattear. Fremtidige ejendomsskatter kan som fglge heraf afvige ikke
uveesentligt fra de i salgsopstillingen anfgrte. Kagber kan ikke gare krav gaeldende
som fglge heraf, hverken mod szelger eller mod medvirkende ejendomsmeegler.

Udstykning / Vurdering

Kaber er gjort bekendt med, at ejendommen er under udstykning, og at der som fglge
heraf endnu ikke foreligger en seerskilt offentlig ejendomsvurdering. Vurderingen er
derfor skensmaessigt, hvoraf grundvaerdi udger kr. 700.000. Idet den seerskilte
offentlige vurdering kan afvige fra det i salgsopstillingen anslaede, kan
brutto/nettoydelsen ligeledes afvige fra det i salgsopstillingen anferte. Kaber kan ikke
gere krav gaeldende som falge heraf, hverken mod szelger eller mod medvirkende
ejendomsmaegler.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Internet: Fiber/Norlys
El leverander: Norlys

Skole: Farskole Bryndum-Vester Nebel, 0. klasse - 9. klasse Lykkesgardssklen eller
Aura, Bryndum skole, 10. Klasse Campus Varde

Udvidelse af Hovedvej 11

| forbindelse med udvidelsen af Hovedvej 11 forventes vejforholdene ved
ejendommen at @&ndre sig, og der vil formentlig blive etableret adgang via krybespor.
Kgber henvises til Vejdirektoratets hjemmeside for information om vejprojektet og
dets mulige konsekvenser for ejendommen.
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Adresse: Lifstrup Hovedvej 39, 6715 Esbjerg N Sagsnr.: V-2937 Dato: 02.02.2026
Kontantpris: kr. 1.545.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.280

Eierudgqift 1. r: Pr. 3r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.304 Kontantpris/udbetaling kr. 1.545.000
Renovation kr. 2.977 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 15.000
Skorstensfejning kr. 1.369 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 11.150
Rottebekaempelse kr. 150 kr.

Forsikring Kr. 11.020 lalt 1.571.150
Grundskyld anslaet kr. 5.544 | Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kegb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 27.364

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke mad sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lsegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 80.000 Brutto ekskl. ejerudgift 8.312 md./ 99.745 ar Netto ekskl. ejerudgift 6.724 md./ 80.691 3r v/25,40%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt labende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til neermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale l&negraense for den pageseldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Labetiden er 30 &r. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 22.01.2026
For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en lgbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og
tillzegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke méa formidle
finansiering.
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Adresse: Lifstrup Hovedvej 39, 6715 Esbjerg N Sagsnr.: V-2937 Dato: 02.02.2026
Kontantpris: kr. 1.545.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.280
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil sselgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for pant
hvilende p3& flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det
er fraveget seerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl.restgaeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AROP | Saldo fra- = Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta  Kont./pdlyd. vydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering

Grundejerforening el.lign.: Nej
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Agriteam Syd ApS Abningstider:

Borgpladsen 7A, 1. Mandag

6800 Varde Tirsdag
Onsdag

Telefon: 75211644 Torsdag

E-mail: varde@agriteam.dk Fredag

Hjemmeside: www.agriteam.dk Lgrdag
Sgndag

08.00 - 16.00
08.00 - 16.00
08.00 - 16.00
08.00 - 16.00
08.00 - 16.00

Efter aftale

Efter aftale

VI HAR DET RIGTIGE TEAM TIL AT HJALPE DIG VIDERE...

Bag Agriteam Syd ApS star ejendomsmaeglerne Bo Tolle, Lise Lodberg Mgller,
Lise Lotte Lund og H.C. Hansen sammen med en stab af dygtige og kvalificerede
medarbejdere med hver deres speciale. Med mere end 30 ars erfaring inden for
salg af landbrugsejendomme er vi stolte af at kunne tilbyde en personlig og
professionel service, der gar ud over forventningerne, uanset om der er tale om
kab eller salg af fritids-, heste- og naturejendomme eller produktionslandbrug.

Hos Agriteam Syd tilbyder vi:

* Uafhaengig og reel radgivning

* Ingen skjulte dagsordner

* Resultatorienteret effektiv indsats
* Troveerdighed sat i hgjsaedet

* Effektiv markedsfgring

Folg os pd Facebook, Instagram og LinkedIn.

Lise Lodberg Mgller
Ejendomsmaegler MDE

Mobil: 29707021
E-mail: Im@agriteam.dk




