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1. Beskrivelse og billeder

Dkologisk kveegejendom ved Mogenstrup

Veldrevet gkologisk kveegejendom beliggende ved Mogenstrup med et samlet jordareal pa ca. 248 ha, som er
fordelt pa hovedejendommen med maelkeproduktionen, 2 bygningslgse ejendomme og sidste ejendom med
jord og driftsbygninger til ungdyr - samtidig saelges medhjaelper bolig ved hovedejendommen.
Produktionsenheden bestar af ca. 300 kger med opdraet med 5 Lely robotter. Der leveres dybstrgelse til Green
Lab Skive - gylle retur.

Jorden er fordelt med ca. 221 ha agerjord, ca. 7 permanent graes og ca. 9 ha permanent ekstensivering, ca. 4 ha
andet areal og ca. 7 ha bygninger, gardsplads, skel mm. - del af jorden kan vandes.

Avaenget 6 - har et jordareal pa ca. 66 ha, heraf ca. 47 ha agerjord, ca. 7 ha permanent graes, ca. 9 ha permanent
ekstensivering og ca. 3 ha div.

Bygningerne bestar af bygning med garage/gildesal, dybstrgelsesstald med nyt tag, gl. stald, stald med bokse til
kalve, foderlade, veerkstedsbygning, foderlade med adbne kalvebokse udenfor, stald med ca. 85 sengebase med 1
robot, betonplads over til anden stald med ca. 198 sengebase med sand og 4 robotter, kontor og tankrum med
12.000 . tank, solceller pa taget - ca. 50 kvm., kalvebokse ca. 25 stk., samt gylletank med pa ca. 1500 kbm.

Del af Baersholmvej 23 - udstykkes med ca. 41 ha, hvoraf de ca. 40 ha er agerjord og ca. 1 ha div.

Rgnhgjvej 8 - har et jordareal pa ca. 75 ha, hvoraf de ca. 70 ha er agerjord, ca. 4 ha div.
Bygningerne beholder saelger.

Hjelmvej 10A - har et jordareal pa ca. 67 ha, hvoraf de ca. 64 ha og ca. 3 ha div.
Her er to gyllebeholdere.

,&vaenget 3 - parcelhus - til medhjzelper eller udlejning.

Virksomheden saelges i fuld drift med naevnte maskiner, beholdninger og besaetning.
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Beersholmvej 23 efter forventet udstykning. Areal markeret med gré beholder sselger.
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Hjelmvej 10A

Ejendommenes beliggenhed
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Stuehus fra haven
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s 1 LandboGruppen Vejledende tegning uden ansvar

Plantegning af stuehuset
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3.2.2026

2. Fakta

2.1 Ejendommene

Kontantpris kr. 59.800.000
Ejendom Areal heraf vej
,&vaenget 6, Mogenstrup, 7800 Skive 65,7156 ha 13.880 m?
Del af Baersholmvej 23, Baersholm, 7800 Skive 40,9203 ha 0 m?
Rgnhgjvej 8, Trandum, 7800 Skive 74,8748 ha 8.971 m2
Avaenget 3, Mogenstrup, 7800 Skive 0,1330 ha 0 m?
Hjelmvej 10A, Mogenstrup, 7800 Skive 66,8920 ha 6.103 m?
Areal i alt ifglge tingbogsattester og forelgbig opmaling 248,5357 ha 28.954 m?2

Udstykkes/ arealoverfgres

Nuvaerende ejendom "Sgnder Baersholm", matr. 1a, Beersholm Estvad udstykkes saledes at saelger beholder
bygningsmasse samt matrikelareal pa ca. 50 ha.

Areal medfglgende i handlen udggr saledes ca. 41 ha, der udstykkes til ny selvstaendig bygningslgs ejendom.
Bygninger med ca. 2 ha udstykkes fra Renhgjvej 8.

Eksakt areal kendes ikke fgr landinspektgr har foretaget endelig opmaling. Kgber ma forvente afvigelser.

Seaelger afholder udgift til landinspektgrens arbejde i forbindelse med udstykning, herunder udarbejdelse og
tinglysning af eventuelle deklarationer.

Kort
De i salgsopstillingen vaerende kort er udelukkende af vejledende karakter og ma ikke antages som malfaste.

2.2 Arealfordeling

Bygningsparcel,

Agerareal Permanent graes laehegn m.. Vej @dvrige arealer
Aveenget 6 47,0800 15,9000 1,3476 1,3880
|:B)a(_:‘elrifholmvej 23 39,9300 09903
Rgnhgjvej 8 70,3000 0,8971 3,6777
,&vaenget 3
Hjelmvej 10A 64,2000 0,6103 2,0817
I alt afrundet 221,5100 15,9000 1,3476 2,8954 6,7497

Ovennaevnte arealfordeling er cirka tal.
| de ovennaevnte arealer vedr. permanent graes er heraf ca. 9 ha permanent ekstensivering.

12/37

JYSK

www.landbogruppen.dk LandbOGrUppen




3.2.2026

3. Drift

3.1 Maskiner

Type Antal Uspec. veerdi
Traktor, NH 8260 1
Traktor, NH T7.215S stage V - leaset - kgber indtraeder i

aftale 1
Vogn, Belarus 1
Teleskoplaesser, Merlo P27.6 1
Sabedsharve, Kongskilde, Triplex K 1
Tromle, Agerskov 6 m. 1
Halmnedmulder, Praestbro 5,5 m. 1
ATV Linhai 500 cc 1
Gyllepumpe 1
Leehegnsklipper 1
@Dkostrigle, Unia 12 m 1
Rundballepresser, NH BR7070 1
Bigballevogn 1
Rive, Krone Swadro 1400 1

Sdsaet, Kuhn HR4003 D + Venta LC 402
Vandingsmaskine, Fasterholt, FM 235 - 500m/100mm

=

Vandingsmaskine, Fasterholt, FM 2500 - 500m/100mm

NONR

Vandingsmaskiner som "fgdeslange"
Vandingsmaskine, Fasterholt, FM 3000 - 500m/100mm

lalt

Overtages som beset i driftsklar stand med normalt slid og aelde.

Kgber sgrger selv for omregistrering af evt. kgretgjer og betaler de dermed forbundne omkostninger til
klarggring og syn.
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3.2 Staldinventar

Type Antal Uspec. veerdi
Kalvehytter 25

Abne kalvehytter
Lely 3 robotter

Meaelketank, 12.000 liter 1
Meelketaxa 2
Kamera overvagning 1
Buffertank 1
Klovboks 1
lalt

Overtages som beset i driftsklar stand med normalt slid og aelde og uden garanti.

3.3 Driftsinventar

Type Antal Uspec. vaerdi
Fuldfoder vogn JF VM 45 1

JB - AG sand dispenser 1

Multiskovl 1

Halmspyd 1

Hgjtryksrenser 1

Kompressor 1

lalt

Overtages som beset i driftsklar stand med normalt slid og aelde og uden garanti.
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3.4 Besaetning

Type Beskrivelse Antal Pris pr. stk. Pris
Kger 300

Kvier 0-24 mdr 300

I alt

Salmonella status: Salmonella Dublin niveau 2

Overskud/bonus: Saxlger forbeholder sig retten til andele, driftsfonde, andelskapital og lignende samt
efterbetaling for leverancer indtil skaeringsdagen.

Slagteri: Danish Crown
Ydelse: ca. 11.700 EKM
Celletal: ca. 150.000

Maelkepenge/overskud: Szelger forbeholder sig retten til andele, driftsfonde, andelskapital og lignende samt
efterbetaling for leverancer indtil skaeringsdagen.

Mejeriselskab: Thise

CHR: 57328

Status
Kgber er forud for en handels indgaelse bemyndiget til at kontakte saelgers dyrleege med henblik pa at indhente
oplysninger om besaetningens sundhedstilstand. Det forventes, at kgber har gjort brug af dette.

Produktionen/levering er NOP certificeret.

3.5 Beholdninger

Type Opgjort dato Antal Enhed Pris pr. enhed Pris
Graesensilage - 700.000 FE 1,50 1.050.000,00
Helsaedensilage -- 80.000 FE 1,50 120.000,00
Halm == 1 200.000,00 200.000,00
Korn soda -- 3.000 tdr 200,00 600.000,00
Uspec. belgb 1.970.000,00
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3.6 Stgtteberettigede arealer / Grundbetaling

Antal Type Stotte pr. enhed Palydende veerd|

Arealet skal hvert ar opfylde betingelserne for stgtteberettigede arealer for at modtage grundbetaling.

3.7 Medarbejdere

Seelger oplyser, at der er indgaet overenskomst med GLSA.

3.8 Rettigheder og forpligtelser
Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jagtret og fiskeret
Jagtretten pa ejendommen er ikke udlejet. Retten til fiskeri pa ejendommen er ikke udlejet.

Flyvehavre og bjgrneklo
Der kan forekomme flyvehavre / bjgrneklo pa ejendommen.

Vandingstilladelse

o

Aveenget 6:
DGU.nr. 65.1234: Der medfglger markvandingsanleeg bestaende af boring, faste jordledninger og hydranter.

Der er ansggt om ny vandingstilladelse.

Del af Baersholmvej 23:
Der medfglger ingen markvandingsmulighed.

Renhgjvej 8:

DGU.nr. 65.453: Der medfglger markvandingsanlaeg bestdende af boring, faste jordledninger og hydranter.
Der foreligger ikke aktiv vandingstilladelse.

DGU.nr. 65.883: Der medfglger markvandingsanleeg bestaende af boring, faste jordledninger og hydranter.

Vandingstilladelse andrager 68.500 m3/ar og Igber frem til og med 29.07.2040.

Hjelmvej 10A:
Der medfglger ingen ejet markvandingsmulighed - der er ret til vand fra bygningsparcellen.

Elkontrakt
OK

Plantesygdomme
Seelger bekendt har der ikke vaeret konstateret plantesygdomme pa ejendommens jorder.

Slam
Der er seelger bekendt ikke tidligere udkgrt slam, andre organiske affaldsprodukter og aske pa ejendommens
arealer.
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Vandlgb

Avaenget 6:
Mogenstrup baek samt Karup a

Rgnhgjvej 8:
Mogenstrup baek samt Karup a

Draen
Delvist draenet.

Aftale om opbevaring af husdyrg@gdning
Der er ikke truffet aftaler om opbevaring af biogas og opbevaring / udbringning af husdyrgadning og/eller anden
organisk ggdning.

Affaldsdepoter
Saelger oplyser, at der ikke forefindes affaldsdepoter herunder nedgravet murbrokker, asbest eller andet.

Laehegn
Der er ikke modtaget tilskud til plantning af leehegn indenfor de seneste 10 ar.
Hegnet skal opretholdes og vedligeholdes i mindst 10 ar fra etableringen.

Jordforurening
Ingen oplysninger om forurening iflg. Regionen.

Vejdirektoratets projekter

Hjelmvej 10A:

Ejendommen omfattes af projektnummer E43010. Der henvises til https://www.vejdirektoratet.dk/projekt/
haderup-skive

Ggdning/ggdningsregnskab mv.
Kgber modtager fra selger kopi af seneste udarbejdet kemikalieregnskab (sprgjtejournal).

Saelger udarbejder ggdningsregnskab samt ggdningsregnskab fra seneste regnskab og indtil
overtagelsesdagen. Regnskaberne afleveres til kgber senest 1 maned efter overtagelsesdagen. Eventuel
godningsafgift fra perioden fgr overtagelsesdagen er kgber uvedkommende.

Parterne har aftalt, at de kontakter deres respektive planteavisradgivere i forbindelse med opggrelser og
registreringer i relation til ggdningsreglerne.
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4. Fakta - Aveenget 6

4.1 Eiendommen

3.2.2026

Matrikler

Matr. nr.: Areal heraf vej
3e - Mogenstrup By, Sevel 0,6070 ha 280 m?
Ta - Mogenstrup By, Sevel 54,0704 ha 10.735 m?
5r - Mogenstrup By, Sevel 2,4425 ha 785 m?
1f - Mogenstrup By, Sevel 6,7452 ha 1.660 M2
3f - Trevad By, Vridsted 0,4712 ha 0m?
40a - Fly By, Fly 1,3793 ha 420 m?
Areal i alt ifglge tingbogsattest 65,7156 ha 13.880 m?
Beliggende: Avaenget 6, Mogenstrup, 7800 Skive

Zonestatus Landzone
Kommune Holstebro
Region Midtjylland
Offentlig vurdering

Offentlig ejendomsvaerdi pr. 2019 kr. 16.000.000
Heraf grundvaerdi kr. 2.915.800
Stuehusets ejendomsvaerdi kr. 1.324.500
Stuehusets grundveerdi kr. 8.000
Grundlag for ejendomsveerdibeskatning kr. 644.000
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Oplysninger om ejendomsvurdering m.v.

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig ejendomsbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat. Veerdierne forventes viderefgrt for beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en
evt. stigningsbegraensning.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive efterreguleret via forskuds-/
arsopggrelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
boligskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er seelger og saelgers
ejendomsmeaegler uvedkommende.

Beregning af ejendomsvaerdiskat
Ejendomsveerdiskat er beregnet pa basis af den forelgbige skattepligtige ejendomsveerdi med fradrag af 20% x
0,51%.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger for 2023 flg.:

Den forelgbige skattepligtige ejendomsvaerdi udggr kr. 805.000.

Den forelgbige samlede grundvaerdi udggr kr. 3.310.000 heraf udggr bolig kr. 9.000 og produktionsjord kr.
3.301.000.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning i 2024 og 2025.

Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/skovejendom, og
beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den aktuelle kategori, ligesom ejendomsskatterne i
ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som landbrugs-/skovejendom og for indevaerende ar.

Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde, at ejendommen skal eendre kategori til ejerbolig eller erhvervsejendom, vil
dette kunne medfgre en forhgjelse af ejendommens ejendomsskatter, og kgber opfordres til at sgge egen
radgivning herom.

Fredning / bevaringsvaerdi

Jf. udskrift fra Slots- og Kulturstyrelsen er ingen bygninger pa ejendommen kategoriseret som bevaringsvaerdige
eller fredede.
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4.2 Arealfordeling

Ejendommens samlede areal udggr 65,7156 ha
Fordeling:

Areal
Agerareal 47,0800 ha
Permanent grees 15,9000 ha
Bygningsparcel, laehegn m.v. 1,3476 ha
Vej 1,3880 ha
lalt 65,7156 ha

Ovennaevnte arealfordeling er cirka tal.

Permanent ekstensivering

4.3 Stuehus

Bebygget areal 154 m?2 Opfgrt/ombygget ar: 1898 /2007
Boligareal 244 m? Antal veerelser 7
Udnyttet tagetage 90 m?

Tilbehgr i stuehus inkl. gvrige bemaerkninger

| det omfang, det findes pa ejendommen, medfglger markiser, flagstang, drivhus, sanitet og alt i veegge og gulve
monteret badevaerelsesudstyr, faste indvendige lamper i kgakken, bryggers og baderum og udvendige lamper,
pejse og braendeovne, postkasse, renovationsstativer og -beholdere, el-radiatorer, el- og gasvandvarmere, FM/TV-
antenner og parabolantenner excl. receiver. Haveskulpturer/- udsmykning medfglger ikke. Teepper medfalger
kun, hvis det er aftalt. Dette geelder dog ikke for teepper, der indgar som et led i gulvkonstruktionen.

| det omfang tyverialarmer med tilbehgr og tele/kabelinstallationer tilhgrer saelger, medfglger de ikke,
medmindre andet er aftalt. | det omfang tele/kabelinstallationer og tyverialarm tilhgrer udbyderen, forbliver de
pa ejendommen eller nedtages af udbyderen.

Seelger forbeholder sig retten til at medtage haveredskaber, pleeneklipper, handveerktgj samt alt privat indbo.

Medfglgende harde hvidevarer
De i ejendommens kgkken veerende harde hvidevarer medfglger som beset.

Opvarmning: Varmepumpe/genindvinding
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg - Mogenstrup vandvaerk
Kloak: Spildevandskloakeret

Stuehus, gvrige bemaerkninger

Jf. BBR er ejendommens varmekilde oliefyr. Seelger sgrger for at BBR tilrettes ved salg.
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4.4 Driftsbygninger m.v.

3.2.2026

Bygnings-

nummer Areal Opfort/ombygget
1 Stuehus til landbrugsejendom 154 m? 1898 /2007
2 Stald til kvaeg, far mv. 700 m? 1956 /1976
3 Ladebygning 365 m? 1952
4 Staldbygning til svinehold 170 m? 1850
6 Staldbygning til fjerkraehold 126 m? 1952
7 Stald til kvaeg, far mv. 210 m? 1979
8 Lade til foder, afgrgder mv. 255 m?2 1992
9 Stald til kvaeg, far mv. 2168 m? 1999 /2012
10 Maskinhus 360 m? 1998
n Stald til kveeg, far mv. 742 m?2 2017
Ovennaevnte arealer er ifglge BBR-Meddelelse af dato 12-12-2025

Alle opgivne mal, stgrrelse og aldersangivelse ved ejendommene og tilbehgr kan veere anslaede.

4.5 Gylletanke

Type/argang Storrelse, m> Godkendt Periode Note

Gylletank, arg. 1995 1.500 17-12-2019 S5ar i drift

Gylletank, arg. 1979 600 - ikke godkendt ikke i drift

4.6 Olietanke

Type, storrelse, liter Godkendelse / eftersyn Note
Udenddgrs dieseltank, 5.900 Itr. - Typegodkendt 50-5123 arg. 2014

tilhgrer VA

Udendgrs dieseltank, 5.900 ltr. Typegodkendt 50-5123 arg. 2018

4.7 Offentlige forhold / planer

Miljgforhold
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Servitutter

29.01.1951: Overenskomst i medfgr af lov 214/1949
23.08.1976: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.
03.07.1997: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.
07.12.2000: Samhgrighedsdeklaration

01.09.2025: Permanent ekstensivering

Lokal- og kommuneplaner
Der henvises til eiendomsdatarapporten.

4.8 Forsikring

Forsikringsselskab Policenr.

Alm. brand 130 594 433

Forsikringdaekninger stuehuset

Svamp: ®@Ja O Negj Insekt: @ Ja O Nej Rorskade: @ Ja O Nej
Bygnings-

nummer Areal Forsikringsdaekning
1 Stuehus til landbrugsejendom 154 m? Fuld- og nyveerdiforsikret
2 Stald til kvaeg, far mv. 700 m? Fuld- og nyveerdiforsikret
3 Ladebygning 365 m? Fuld- og nyveerdiforsikret
4 Staldbygning til svinehold 170 m? Fuld- og nyveerdiforsikret
6 Staldbygning til fjerkraehold 126 m? Fuld- og nyveerdiforsikret
7 Stald til kveeg, far mv. 210 m? Fuld- og nyveerdiforsikret
8 Lade til foder, afgrgder mv. 255 m?2 Fuld- og nyveerdiforsikret
9 Stald til kvaeg, far mv. 2168 m? Fuld- og nyveerdiforsikret
10 Maskinhus 360 m?2 Fuld- og nyveerdiforsikret
n Stald til kvaeg, far mv. 742 m? Fuld- og nyveerdiforsikret
Forbehold

Ingen

Forsikringsforhold og gvrige bemaerkninger
Kgber sgrger selv for nytegning af forsikringer i det gnskede selskab.
Er der tegnet driftstabsforsikring, alene deekkende frem til overtagelsesdagen: Ja

Stuehusets energimaerke
D
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4.9 Rettigheder og forpligtelser

Solcelleanlaeg/stgrrelse
Der produceres ca. 58.000 kwh arligt.

Arealrestriktioner

- Ejendommen omfatter beskyttede naturtyper: eng, mose, overdrev.

- Ejendommen er delvist beliggende i vedtaget naturbeskyttelsesomrade.

- Ejendommen er delvist beliggende i Natura 2000 omrade: habitat.

- Ejendommen omfatter beskyttede vandlgb.

- Ejendommen er delvist omfattet af dbeskyttelseslinje.

- Ejendommens lavbunde er klassificeret i klasse Il - lav risiko for okkerudledning.
- Ejendommen er delvist beliggende indenfor geeldende skovbyggelinje.

- Ejendommen er delvist beliggende i omrade med vedtaget gnsket hhv. ugnsket skovrejsning.

- Ejendommen omfatter beskyttede sten- og jorddiger.
- Ejendommen er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser.

Arealrestriktioner er ifglge kortudskrift og overlapsanalayse fra arealinfo.dk
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5. Fakta - Del af Baersholmvej 23

5.1 Ejendommen

Matrikler

Matr. nr.: Areal heraf vej
Del af 1a - Baersholm, Estvad, ca. 40,9203 ha 0m?
Areal i alt ifglge forelgbig, ikke malfast, opmaling 40,9203 ha 0 m?

Beliggende: Del af Baersholmvej 23, Baersholm, 7800 Skive

Zonestatus Landzone
Kommune Skive
Region Midtjylland

Offentlig vurdering
Offentlig ejendomsvaerdi pr. 2019 kr. 11.400.000

Heraf grundvaerdi kr. 2.965.400
Oplysninger om ejendomsvurdering m.v.

NB: Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er under udstykning, og at der som fglge heraf endnu ikke
foreligger en saerskilt offentlig ejendomsvurdering.

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig ejendomsbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat. Veerdierne forventes viderefgrt for beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en
evt. stigningsbegraensning.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive efterreguleret via forskuds-/
arsopggrelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
boligskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er saelger og saelgers
ejendomsmaegler uvedkommende.

Forelgbig ejendomsvurdering

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger for 2023 og for den nuveerende hele
ejendom flg.:

Den forelgbige samlede grundvaerdi udggr kr. 2.228.000 heraf udggr bolig kr. 5.000 og produktionsjord kr.
2.223.000.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning i 2024 og 2025.

Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/skovejendom, og
beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den aktuelle kategori, ligesom ejendomsskatterne i
ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som landbrugs-/skovejendom og for indevaerende ar.

Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde, at ejendommen skal aendre kategori til ejerbolig eller erhvervsejendom, vil
dette kunne medfgre en forhgjelse af ejendommens ejendomsskatter, og kgber opfordres til at sgge egen
radgivning herom.
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5.2 Arealfordeling

Ejendommens samlede areal udggr 40,9203 ha
Fordeling:

Areal
Agerareal 39,9300 ha
@vrige arealer 0,9903 ha
I alt 40,9203 ha

Ovennaevnte arealfordeling er cirka tal.

Servitutter

14.12.1923: Dok. om faerdselsret mv.

11.08.1948: Dok. om faerdselsret mv.

20.09.1962: Dok. med I/S Midtkraft

20.09.1962: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.
23.06.1972: Dok. om fredning

31.01.1994: Dok. om brgnd mv.

22.02.2002: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.
12.10.2016: Deklaration om 150 kV kabler Bilstrup-ldomlund

Lokal- og kommuneplaner
Der henvises til eiendomsdatarapporten.

5.3 Rettigheder og forpligtelser

Arealrestriktioner

- Ejendommen er delvist beliggende i vedtaget naturbeskyttelsesomrade.

- Ejendommen omfatter naturbeskyttelsesomrade: mose, s@.

- Ejendommen er delvist omfattet af abeskyttelseslinje.

- Ejendommens lavbunde er kategoriserede som klasse lll.

- Ejendommen er delvist beliggende i vedtaget, ugnsket skovrejsningsomrade.
- Ejendommen er beliggende i omrdde med drikkevandsinteresser.

Arealrestriktioner er ifglge kortudskrift og overlapsanalayse fra arealinfo.dk for den nuvaerende, hele ejendom.

Oplyste arealrestriktioner er baseret pd hvad der ma forventes at omfatte den nye ejendom efter endt
udstykning.

Der tages forbehold for afvigelser efter endt udstykning.
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6. Fakta - Renhgjvej 8

6.1 Ejendommen

3.2.2026

Matrikler

Matr. nr.: Areal heraf vej
Th - Trandum By, Sevel 28,7173 ha 3.928 m?
72a - Hjelm Hede, Sevel 2,2233 ha 423 m?
70b - Hjelm Hede, Sevel 1,6450 ha 140 m?2
68a - Hjelm Hede, Sevel 2,4060 ha 200 m?2
3 - Dueholm Gde.,, Sevel 0,6600 ha 0m?
4 - Dueholm Gde, Sevel 0,9953 ha 460 m?
Tc - Trandum By, Sevel 17,2435 ha 2.043 m?
5f - Hjelm Hede, Sevel 3,3700 ha 0 m?
21h - Hjelm Hede, Sevel 38720 ha 0om?
23b - Hjelm Hede, Sevel 3,0584 ha 1387 m?
59f - Hjelm Hede, Sevel 10,6840 ha 390 m?2
Areal i alt ifglge tingbogsattest 74,8748 ha 8.971 m?2
Beliggende: Rgnhgjvej 8, Trandum, 7800 Skive

Zonestatus Landzone
Kommune Holstebro
Region Midtjylland
Offentlig vurdering

Offentlig ejendomsvaerdi pr. 2019 kr. 9.100.000
Heraf grundveerdi kr. 2.287.500
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Oplysninger om ejendomsvurdering m.v.

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig ejendomsbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat. Veerdierne forventes viderefgrt for beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en
evt. stigningsbegraensning.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive efterreguleret via forskuds-/
arsopggrelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
boligskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er seelger og saelgers
ejendomsmeaegler uvedkommende.

Forelgbig ejendomsvurdering
Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger for 2023 flg.:
Den forelgbige samlede grundvaerdi udggr kr. 2.555.000, heraf udggr produktionsjord kr. 2.555.000.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning i 2024 og 2025.

Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/skovejendom, og
beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den aktuelle kategori, ligesom ejendomsskatterne i
ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som landbrugs-/skovejendom og for indevaerende ar.

Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde, at ejendommen skal aendre kategori til ejerbolig eller erhvervsejendom, vil
dette kunne medfgre en forhgjelse af ejendommens ejendomsskatter, og kgber opfordres til at sgge egen
radgivning herom.

6.2 Arealfordeling

Ejendommens samlede areal udggr 74,8748 ha
Fordeling:

Areal
Agerareal 70,3000 ha
Vej 0,8971 ha
@vrige arealer 36777 ha
lalt 74,8748 ha

Ovennzevnte arealfordeling er cirka tal.
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6.3 Offentlige forhold / planer

Miljgforhold

Servitutter

01.02.1942: Dok. om hegn, hegnsmur mv.
22.03.1942: Dok. om hegn, hegnsmur mv.
11.11.1947: Dok. om fredning

20.09.1962: Dok. om master mv.
13.11.1962: Dok. om master mv.

30.11.1962: Dok. om master mv.

15.01.1963: Dok. om master mv.

Lokal- og kommuneplaner
Der henvises til eiendomsdatarapporten.

6.4 Rettigheder og forpligtelser

Arealrestriktioner

- Ejendommen er delvist beliggende i vedtaget naturbeskyttelsesomrade.

- Ejendommen er delvist beliggende i foreslaet naturbeskyttelsesomrade.

- Ejendommen omfatter naturbeskyttede omrader: mose, eng.

- Ejendommen er delvist omfattet af dbeskyttelseslinje.

- Ejendommen omfatter beskyttede vandlgb.

- Ejendommens lavbunde er okkerklassificeret i klasse | og V. Enkelte lavbunde er ikke okkerklassificeret.
- Ejendommen er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser.

- Ejendommen er delvist beliggende vedtaget gnsket hhv. ugnsket skovrejsningsomrade.
- Ejendommen er delvist beliggende foreslaet gnsket hhv. ugnsket skovrejsningsomrade.
- Ejendommen er delvist beliggende indenfor geeldende skovbyggelinje.

- Ejendommen omfatter beskyttelseslinjer vedr. fredede fortidsminder.

Arealrestriktioner er ifglge kortudskrift og overlapsanalayse fra arealinfo.dk

28/37

JYSK

www.landbogruppen.dk LandbOGrUppen




3.2.2026

7. Fakta - Avaenget 3

7.1 Ejendommen

Matrikler

Matr. nr.: Areal heraf vej
Tm - Mogenstrup By, Sevel 0,1330 ha 0om?
Areal i alt ifglge ESR 0,1330 ha 0 m?

Beliggende: Avaenget 3, Mogenstrup, 7800 Skive

Zonestatus Landzone
Kommune Holstebro
Region Midtjylland

Offentlig vurdering

Offentlig ejendomsvaerdi pr. 2020 kr. 460.000
Heraf grundvaerdi kr. 111.800
Grundlag for ejendomsvaerdibeskatning kr. 368.000

Oplysninger om ejendomsvurdering m.v.

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig ejendomsbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat. Vaerdierne forventes viderefgrt for beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en
evt. stigningsbegraensning.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive efterreguleret via forskuds-/
arsopggrelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
boligskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er seelger og saelgers
ejendomsmaegler uvedkommende.

Forelgbig vurdering

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger for 2024 flg.:
Den forelgbige skattepligtige ejendomsvaeerdi udggr kr. 534.000.

Den forelgbige samlede grundvaerdi udgar kr. 166.000.

Ejendommen er vurderet som ejerbolig.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende vedr. den forelgbige
beskatning i 2024 og 2025.

Fredning / bevaringsvaerdi

Jf. udskrift fra Slots- og Kulturstyrelsen er ingen bygninger pa ejendommen kategoriseret som bevaringsveaerdige
eller fredede.
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7.2 Stuehus

Bebygget areal 129 m? Opfgrt/ombygget ar: 1973
Boligareal 129 m? Etager inkl. keelder 1
Udnyttet tagetage m?2 Fulde etager 1
Kaelder 0 m2 Antal veerelser 3
Ma benyttes til: Helarsbeboelse
Ifglge: Vurderingsmeddelelse

Tilbehgr i stuehus inkl. gvrige bemaerkninger

| det omfang, det findes pa ejendommen, medfglger markiser, flagstang, legehus, drivhus, sanitet og alt i veegge
0g gulve monteret badevaerelsesudstyr, faste indvendige lamper i kgkken, bryggers og baderum og udvendige
lamper, pejse og braendeovne, postkasse, renovationsstativer og -beholdere, el-radiatorer, el- og
gasvandvarmere, FM/TV-antenner og parabolantenner excl. receiver. Haveskulpturer/- udsmykning medfglger
ikke. Teepper medfglger kun, hvis det er aftalt. Dette geelder dog ikke for teepper, der indgar som et led i
gulvkonstruktionen.

| det omfang tyverialarmer med tilbehar og tele/kabelinstallationer tilhgrer saelger, medfalger de ikke,
medmindre andet er aftalt. | det omfang tele/kabelinstallationer og tyverialarm tilhgrer udbyderen, forbliver de
pa ejendommen eller nedtages af udbyderen.

Medfglgende harde hvidevarer
De i ejendommen vaerende harde hvidevarer medfglger som beset.

Seelger har ikke beboet ejendommen

Saelger har ikke beboet ejendommen og derfor overtages ejendommen med tilbehgr i den stand, hvori den er
og forefindes og pavist kgber uden ansvar for seelger for mangler af enhver art, herunder bygningsmangler,
jordbundens beskaffenhed, eventuelle mangler ved arealer, det pa ejendommen veerende lgsgre, maskiner,
driftsinventar og materiel samt harde hvidevarer m.m. Ansvarsfraskrivelsen er tillige gaeldende i relation til
ejendommens aflgbsforhold, fyr samt ejendommens gvrige installationer.

Saelger er dog ikke uden ansvar for adkomstmangel.

Opvarmning: Centralvarme med én fyringsenhed - |uft til vand, varmepumpe
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Varmeforbrug

Udagift
o . Forbrug
Arligt varmeforbrug: kr.
Udgiften er beregneti ar: 2026
Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen
Primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Supplerende varmekilde: Ingen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom p3, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.
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Jf. BBR er ejendommens varmekilde oliefyr. Saelger sgrger for at BBR tilrettes ved salg.

Ovennaevnte arealer er ifglge BBR af dato 22-01-2025
Alle opgivne mal, stgrrelse og aldersangivelse ved ejendommene og tilbehgr kan veere anslaede.

7.3 Olietanke

Type, storrelse, liter Godkendelse / eftersyn Note

Ifglge saelger ingen tanke.

7.4 Offentlige forhold / planer

Servitutter
Ingen servitutter, jf. tingbogsattest.

Lokal- og kommuneplaner
Der henvises til ejendomsdatarapporten.

7.5 Forsikring

Forsikringsselskab Policenr.
Alm Brand 130 359 043

Forsikringdaekninger stuehuset

Svamp: ®@Ja O Nej Insekt: @ Ja O Nej Rorskade: O Ja O Nej
Bygnings-

nummer Areal Forsikringsdaekning
1 Fritliggende enfamilieshus 129 m? nyveerdi
2 Udestue 14 m? nyvaerdi
3 Carport 23 m?2 nyvaerdi
Forbehold

Ingen

Forsikringsforhold og gvrige bemaerkninger
Kgber sgrger selv for nytegning af forsikringer i det gnskede selskab.
Er der tegnet driftstabsforsikring, alene daekkende frem til overtagelsesdagen: Nej

Stuehusets energimaerke
B
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8. Fakta - Hjelmvej 10A

8.1 Ejendommen

Matrikler

Matr. nr.: Areal heraf vej
3r - Mogenstrup By, Sevel 16,0484 ha 493 m?
4i - Mogenstrup By, Sevel 2,9031 ha 0m?
39 - Mogenstrup By, Sevel 479405 ha 5.610 m?2
Areal i alt ifglge tingbogsattest 66,8920 ha 6.103 m?2

Beliggende: Hjelmvej 10A, Mogenstrup, 7800 Skive

Zonestatus Landzone
Kommune Holstebro
Region Midtjylland

Offentlig vurdering
Offentlig ejendomsvaerdi pr. 2019 kr. 6.600.000

Heraf grundveerdi kr. 2.425.500

Oplysninger om ejendomsvurdering m.v.

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig ejendomsbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat. Vaerdierne forventes viderefgrt for beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en
evt. stigningsbegraensning.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive efterreguleret via forskuds-/
arsopggrelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
boligskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er seelger og saelgers
ejendomsmaegler uvedkommende.

Forelgbig vurdering
Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger for 2023 flg.:
Den forelgbige samlede grundvaerdi udggr kr. 2.710.000 heraf udggr produktionsjord kr. 2.710.000.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning i 2024 og 2025.

Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/skovejendom, og
beskatningsgrundlaget er oplyst pd baggrund af den aktuelle kategori, ligesom ejendomsskatterne i
ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som landbrugs-/skovejendom og for indevaerende ar.

Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde, at ejendommen skal eendre kategori til ejerbolig eller erhvervsejendom, vil

dette kunne medfgre en forhgjelse af ejendommens ejendomsskatter, og kgber opfordres til at sgge egen
radgivning herom.
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8.2 Arealfordeling

3.2.2026

Ejendommens samlede areal udggr 66,8920 ha
Fordeling:

Areal
Agerareal 64,2000 ha
@vrige arealer 2,0817 ha
Vej 0,6103 ha
lalt 66,8920 ha
Ovennaevnte arealfordeling er cirka tal.
8.3 Gylletanke
Type/drgang Storrelse, m> Godkendt Periode Note
Gylletank, arg. 1992 705 -- | drift
Gylletank, arg. 2000 1.950 -- | drift

8.4 Offentlige forhold / planer

Servitutter

16.05.2022: Ekspropriation - cykelsti

21.08.1948: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.
27.06.1958: Dok. om faerdselsret mv.

08.12.1970: Dok. om adgangsbegraensning mv.
03.02.1972: Dok. om oversigt mv.

24.11.1977: Dok. om byggelinier mv.

23.12.1994: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.
29.10.1998: Dok. om faerdselsret mv.

07.12.2000: Samhgrighedsdeklaration

19.03.2001: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger samt faerdselsret
10.09.2008: Dekl. om landbrugsejendom u. beboelse

Lokal- og kommuneplaner
Der henvises til ejendomsdatarapporten.

8.5 Rettigheder og forpligtelser

Arealrestriktioner

- Ejendommen er beliggende i omrdde med drikkevandsinteresser.

- Ejendommens lavbunde er okkerklassificeret i klasse Ill og V.

- Ejendommen er delvist beliggende i vedtaget, gnsket skovrejsningsomrade.
- Ejendommen er delvist beliggende i foreslaet, gnsket skovrejsningsomrade.
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Arealrestriktioner er ifglge kortudskrift og overlapsanalayse fra arealinfo.dk

9. Okonomi

9.1 Ejerudgifter

Enhed Belob i kr.
Avaenget 6

Grundskyld 23.709,60
Renovation 3.400,00
Rottebekaampelse 605,16
Brandforsikring 42.800,00
Ejendomsveerdiskat 3.284,40
Del af Baersholmvej 23

Grundskyld - anslaet 7.000,00
Ejendomsveerdiskat 0,00

Ronhgjvej 8

Grundskyld 18.396,00
Rottebekaampelse 202,43
Brandforsikring 8.700,00
Avaenget 3

Ejendomsveerdiskat 1.876,80
Husforsikring 4.500,00
Renovation 3.230,00
Rottebekaempelse 64,84
Grundskyld 2.697,00
Grundskyld produktionsjord 0,00
Grundskyld gvrig jord 0,00
Hjelmvej 10A

Grundskyld 19.512,00
lalt 139.978,23

| seelgers forsikringsudgift er der alene medtaget omkostninger til brandforsikring. Lasgreforsikring m.m. er ikke
med i ejerudgifterne.

Del af Baersholmvej 23:
Ejerudgifterne er ansldet, idet ejendommen/arealet udstykkes fra en stgrre ejendom.
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9.2 Kebesummens fordeling

Pa grundlag af kontantprisen udggr den kontantomregnede anskaffelsessum kr. 59.800.000,00, idet
handelsomkostninger ikke er indregnet i opggrelsen. Anskaffelsessummen fordeler sig saledes:

Belob i kr.
Stuehus ,&vaenget 6 2.500.000
Driftsbygninger Avaenget 6 2.500.000
Jorden Avaenget 6 10.500.000
Inventar 1.300.000
Maskiner 1.330.000
Besaetning 6.000.000
Beholdninger 1.970.000
solceller 50.000
Jorden Baersholmvej 23 8.000.000
Gylletanke Hjelmvej 10A 150.000
Jorden Hjelmvej 10A 12.500.000
Jorden Rgnhgjvej 8 13.000.000
lalt 59.800.000
9.3 Finansiering
Kontantbehov ved kgb
Udgift Belob i kr.
Kontantpris/udbetaling 59.800.000,00
Andel af tinglysningsafgift vedr. skgde 296.750,00
lalt 60.096.750,00

Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennasvnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgifter
til: kurssikring af 1dn og garantiprovision, samt evt. omkostninger til kgbers radgiver.
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9.4 Ejerpantebreve og afgiftspantebreve

- Ejerpantebrev af 5.7.2023 kr. 600.000,00 - og

- Ejerpantebrev af 11.10.2010 kr. 7.000.000,00 - og

- Ejerpantebrev af 28.4.2008 kr. 12.700.000,00 - og
- Ejerpantebrev af 1.9.2000 kr. 2.000.000,00 - og

- Ejerpantebrev af 5.7.2023 kr. 600.000,00 - og

- Ejerpantebrev af 5.7.2023 kr. 600.000,00 - og

- Ejerpantebrev af 11.10.2010 kr. 7.000.000,00 - og

- Ejerpantebrev af 28.4.2008 kr. 12.700.000,00 - og
- Ejerpantebrev af 28.3.2000 kr. 1.200.000,00 - og

- Ejerpantebrev af 5.7.2023 kr. 600.000,00 - og

- Ejerpantebrev af 11.10.2010 kr. 7.000.000,00 - og

- Ejerpantebrev af 28.4.2008 kr. 12.700.000,00 - og
- Ejerpantebrev af 5.7.2023 kr. 600.000,00 - og

- Ejerpantebrev af 11.10.2010 kr. 7.000.000,00 - og

- Ejerpantebrev af 28.4.2008 kr. 12.700.000,00 - og
- Ejerpantebrev af 1.9.2000 kr. 2.000.000,00 - og

- Ejerpantebrev af 4.51998 kr. 700.000,00 -

- Afgiftspantebrev af 9122014 kr. 3.035.769,00 - NYKREDIT REALKREDIT A/S og
- Afgiftspantebrev af 29.2.2000 kr. 300.000,00 - og
- Afgiftspantebrev af 11.8.1993 kr. 500.000,00 -
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17 ar er gaet siden opstarten af
LandboGruppen og succesen vokser
og vokser!

Vi er specialister i kgb eller salg af landbrugsejendomme i det midt- og sydvestjyske omra-
de. Vi tilbyder objektiv og fagkyndig radgivning pa alle omrader, sa du er godt rustet, inden
du treeffer den endelige beslutning om at kgbe eller seelge din landbrugsejendom.

En eerlig og respektfuld radgivning i fin forening med mange ars
erfaring og stort lokalkendskab, er fundamentet og sikkerheden for
din bedste og mest trygge handel.

Velkommen til LandboGruppen JYSK.
John Tranums Vej 25, 6705 Esbjerg
Birk Centerpark 24, 7400 Herning
Majsmarken 1, 7190 Billund

Nupark 47, 7500 Holstebro

TIf. 7660 2333
jysk@landbogruppen.dk
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