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Praesentation

Borndal
Borndal Agro er en rationel maelkeproduktionsbedrift med
en kapacitet til 600 kger + opdreet i et rationelt staldanlzeg,
malkecenter med 2x24 DelLaval. Desuden gode faciliteter
til kalve, opdreet (Hjortevej 7) og grovfoder samt
gyllekapacitet til 12.100 m?.

Det medfglgende matrikuleere areal udger ca. 512.69 ha.
heraf ca. 459,19 ha ejet ager. Resten af arealet er hegn,
natur, veje og bygningslod. Jordens arrondering er god og
boniteten overvejende JB 5.

Der foreligger tilladelse til et dyrehold med et nuvaerende
produktionsareal pa 5.641 m2,

Stuehuset pa Borndal er pa 185 m?, praesentabelt og
lebende moderniseret. Yderligere 2 boliger pa hhv. 109 m?
0g 200 mZ.

Bedriften udbydes i fuld drift med besaetning
(ca.600 kger + opdreet), grovfoderbeholdninger og
maskiner.
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Sag 12.828

Boliger

VR

Borndal: Boligen fra 1880 er pa 185 m?i 2 plan opfart i
hvidkalket pudset murvaerk med eternittag istandsat i hhv.
1995/2015. Boligen fremstar som en moderne bolig, bl.a.
med gulvvarme i stueplan.

Hjortevej: Boligen pa 109 m? ejendommen er ryddet
indvendigt.

Skarpeskadevej: Medarbejderbolig er pa 200 m? inkl.
udnyttet 1. sal. Opfart i gulpudset facade med eternittag.
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Indretningsskitse — Borndal

Stueplan
30

Veerelse

Bryggers

1. Sal

Soveveaerelse

Terrasse

61 o

Kokken

2,5I'

Entré Vaerelse

Veerelse
Veerelse

Loft Rum

Vejledende plantegning uden ansvar.
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Driftsbygninger Borndal

Borndal - Sendre Lyngvej 26, 3700 Ronne:

Rationelt meelkeproduktionsanlaeg med DelLaval 2x24 malkestald,
matter i base, gode kalve faciliteter, rationel foder opbevaring samt
broveegt. Ejendommen fremtraeder med god logistik, vel vedligeholdt
og rummer fglgende:

B: 85 m? Garage/viktualierum ved boligen.

C: 183 m? vaerksted/lager opfart muret med stalspeer og eternittag.
D: 132 m? pallelager til mineraler/g@dning opfart muret med stalspaer
og eternittag.

E: 188 m? pallelager opfart muret med stalspeer og eternittag.

F: 173 m? tankrum, lager og kontor opfart muret med stalspaer og
eternittag.

G: 1.500 m? kostald med 138 sengebase, foderbord i midten og med
spalter med bagskyl opfart muret i gule sten med stalspaer og
eternittag.

H: 351 m? kostald med 44 sengebase uden foderbord og med spalter.
Opfert i gule sten med stalspaer og staltag.

I: 704 m? maskinhus med fastgulv, alu. elhejseport i gavl, stalspeer,
stalplader pa siderne og eternittag.

J,R,W, X, &, L, S: Plansiloer pa i alt 14.000 m*® med plads til ca.
3.500.000 fe.

P, Q, V: Gyllebeholdere pa i alt 7.500 m*® — 10-ars beholdergodkendt
N: 700 m? gl. gyllebeholder.

Kildeangivelser:

Bygningsarealer: Forsikringspolice
Gyllebeholdere: Forsikringspolice
Staldkapacitet: Ejerens angivelser
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Driftsbygninger Borndal

O: 429 m3 gastaet silo, med plads til 3.000 tdr. korn.
T: 200 m? kalvehytte. Medfglger ikke.

U: 5.308 m? kostald opfert i 2012 med 380 sengebase med
madrasser (2018), foderbord i midten, gardin i siderne med
klimastyring, linespil med 2 skrabestationer, malkestald
2x24 Delaval (opdateret i 2024), "futurecow” yvervasker,
keelvningsafdeling. Aluporte i begge gavle.

Stalden fremtraeder vel vedligeholdt. | tilkknytning til stalden
er der tankrum, lager, personalefaciliteter med omklaedning
/kontor/toilet.

Y: Meelketank 30 m3

Z: Personale, bad/toilet/kontor, tankrum, teknik

A2: Maelketank 40 m3.

A3: Lagune til opsamling af ensilagesaft pa 2.000 m?.

@: 1961 m? kalvestald (0-6 mdr.) fra 2016 med 240
pladser, fordelt pa 14 feellesbokse med plads til 12 stk. i
hver. 6 bokse med plads til i alt 72 enkeltbokse.

Derudover er der halmlager. Bygningen er indrettet med
overtryksventilation, aluport i gavle og lys/Iuft i kip. Opfart
med stalspeer, stalplader pa siderne/gardin, isoleret
etermittag.

Foderlade: ca. 391 m? med 5 rum med 7hx5,4b meter alu.
hejseporte til hvert rum.
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Driftsbygninger - Laerkeshgj

Hjortevej 7, 3760 Gudhjem:

A: Bolig, 129 m? ryddet indvendig.

G: 412 m? maskinhus med fast gulv, stalplader pa siderne,
stalspaer og eternittag. Rummer maskiner og halm.

H: 152 m? halmhus indrettet med stalspaer med stalplader pa
siderne og eternittag.

I: 3.067 m? kostald fra 2006 med 395 stk. sengebéase i 6 rackker.
indrettet med foderbord i siden, fast gulv med linespil. Opfart i
stalspaer, med diffus traebeklaedning og med eternittag.

J, K: Gylletanke pa i alt 3.900 m3. K er overdaekket, J er gylletank
til ensilagesaft. Begge er 10 ars beholdergodkendt.

L,M: 5.700 m3 planlager til 1.400.000 fe.

N: 20 m3 gylletank, fungere som opsamling til mgddingsplads.

P: 20 m?fortank.

Q: 114 m3Fodersilo.

R: 1.040 m? 3-raekket ungdyrsstald til 107 dyr samt halm-
opbevaring. Indrettet med stalspeer, tree pa siderne og eternittag.
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Driftsbygninger Thorshg;j

Skarpeskadevej 2, 3700 Rgnne:

AEldre driftsbygninger der anvendes til maskiner og halm.

B: 380 m? bygning til halm opfart i murvaerk med eternittag
C: 86 m? opbevaring

D: 193 m?tidligere stald

E: 76 m? opbevaring

F: 367 m? maskinhus med stalspzer, stalplader og eternittag.

P& Arsballevej 29 ligger der radstensbygning til
halmopbevaring pa 219 m2.

Pa Regmergardsvej 37 ligger der gyllebeholder pa 1.600 m?3
med overdaekning, 10-ars beholdergodkendt.

"

1
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Bygningsskitse — ej malfast

Borndal, Sgndre Lyngvej 26, 3700 Ragnne

()
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Bygningsskitse — ej malfast

Laerkeshgj, Hjortevej 7, 3760 Gudhjem

A
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Jordtilliggende

>

Ejendommens jordtilliggende:

Ejendommens samlede matrikuleere areal er ca. 512,69 ha.
efter udstykning af ca. 14,47 ha inkl. bygninger fra
Keallergardsvej 5, Ranne.

Arealfordeling med udgangspunkt i seelgers markplan

for 2025:

Stotteberettiget ejet areal ca. 459,19 | ha
Skov/natur, ca. 38,50 | ha
Bygningslod, hegn veje mv. ca. 15,00 | ha
| alt ca. 512,69 | ha

* Heraf er 3,61 ha registreret i markplanen som udyrket
areal

Der er ca. 29,50 ha forpagtet jord der evt. kan medfelge
efter neermere aftale.

Se desuden bilag 1: Kort over ejendommenes arealer.

Bonitet: Der henvises til bonitetskort -
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/

Reglerne om ansggningsgrundlag for enkeltbetalingstilskud
er under eendring. Szelger yder derfor ingen garanti for
fremtidige tilskudsmuligheder. Kgber opfordres til selv at
spge sagkyndig bistand mht. de fremtidige muligheder for
anvendelse af arealet.
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Markplan 2025

For 2025 inkl forpagtede arealer:
Fordeling af 1. afgrede Dyrket, Ha
Brak - bestaverbrak 0,74
Brak - blomsterbrak 2,42
Brak - slaning (apr/aug-okt) 14,72
Fodersukkerroe 25,57
Graes u50%Kl./luc. lavt udb 0,79
Kl.grees, s. 11-30 142,61
Rent grees, s 17,74
Silomajs 157,33
Vedv. grees, a 9,65
Vedv. grees, a+s (s) 1,87
Vinterhvede 87,60
Varbyg m. kl./kl.grees udlaeg 38,79
Areal i alt 499,73

Miljgfokusomrade:

Der henvises til ansggning om EU-tilskud.
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EU-tilskud

Kaber overtager retten til at sege EU grundbetaling efter
geeldende regler fremadrettet.

Kaber respekterer de forpligtigelser saelger har i salgsaret mht.
efterafgregder mv. og seelger oplyser hvilke forpligtigelser dette
vedrarer.

EU-tilskud for 2025 er sggt af seelger og tilfalder seelger uden
refusion til keber.

Kgber er bekendt med, at der sker Igbende zendringer af disse
tilskudsregler, herunder reglerne om modulation (nedsat
stetteudbetaling).
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Natur/jagt

Borndals arealer byder pa attraktive jagtmuligheder, pa
store sammenhaengende arealer. Bornholm er kendt for en
god bestand af ravildt, der her trives i markskel, leehegn og
abne landskaber omkring ejendommen.

Samtidig skaber de sammenhaengende skovomrader, sma
remisser og levende hegn, varierede levesteder med
mange naturlige gemmesteder, der giver optimale
betingelser for omradets smavildt.

Jagten er fri for en kgber.
Det respekteres at et areal pa Dyndegardsvej 24 og
Lyngvej 22, pa samlet ca. 67,50 ha.er udlejet indtil ar 2040.
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Lasare og maskiner

-

Der medfalger en tidssvarende, og velpasset maskinpark til
ejendommen. Maskinparkens sammensaetning afspejler, at
der er lagt veegt pa handtering, laesning og ud fodring af
grovfoder, samt udstyr til en del jordbearbejdning.

Der henvises til bilag med komplet maskin/Igsgreoversigt.

Bilag 2: maskin og lgsgre oversigt.
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IT-udstyr og programmer:
Der medfalger falgende: Alt IT-udstyr og programmer til
driftsanleeg, og malkning.

Beholdninger:

Grovfoderbeholdninger er vaerdisat til 5.500.000 kr. med
udgangspunkt i 4.400.000 foderenheder i majs/grees pa
ejendommen a” 1,25 kr. pr. fe.

Grovfoderet opmales endeligt pa overtagelsesdagen og
reguleres til 1.25 kr. pr. fe. over refusionen.

Halm, korn, salgs- og foder beholdninger opteelles og
afregnes til dagspris over refusionsopggrelsen.

Der medfelger avl pa roden.
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Besaetning, status og effektivitet

f—

Besaetning:
Race: Holstein 80%

Antal Kr. pr. dyr Kr. i alt

Kger 0 0 0
Kaer / Kvier over 2 607 16.000 9.712.000
ar

Kvier 1-2 ar 248 12.000 2.976.000
Kvier 0-1 ar 276 12.000 3.312.000
Tyrekalve 0—1 ar 11 0 0
| alt 16.000.000

Da handelsveerdier i det nuvaerende marked afviger markant
fra SKATS NHV. er der anvendt handelsvaerdi for besaetning.

Besaetningen opteelles pr. overtagelsesdagen, og eventuelle
afvigelser i forhold til ovenstaende besaetningsantal reguleres
med de anfgrte priser via refusionsopgarelsen.

Besatningens status:

Celletal: (12 mdr.): 145.000 (mejeri pr. 13/8)
Salmonella dublin: 1

B-streptokok: ja.

Aktuelle produktionsresultater:
Udvalgte nggletal vedr. besaetningen:

Kg EKM pr. arsko — senest 12mdr august 2025.: 11.325 kg.
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Retlige forhold

Matr.nr. og grundarealer:

Nr. |Ejendom Areal, | heraf

ha. | vej, m?
1 Segndre Lyngvej 26, 3700 Rgnne 176,18 | 24409
2 Keallergardsvej 5, 3700 Rgnne 66,87 | 12879
3 Hjortevej 7, 3760 Gudhjem 109,00 7809
4 Skarpeskadevej 2, 3700 Rgnne 30,00 3165
5 Sendre Lyngvej 22X, 3700 Ragnne 52,89 4827
6 Remeregardsvej 37B, 3700 Rgnne 46,41 1529
7 Remeregardsvej 33B, 3700 Rgnne 17,26 270
8 Dyndegardsvej 24B, 3700 Rgnne 15,09 1714
9 Leerkesgvej 5U, 3760 Gudhjem 13,31 1980
I alt 527,01 | 58.582
Det samlede areal for bedriften inden udstykning, udgar
527,0063 ha.

Bygningsparcellen med ca. 14,4 ha jord udstykkes fra
Kgllergardsvej 5 — medfelgende areal herefter ca. 512,60 ha.

Bilag 3: Oversigt matrikler og arealer
Bilag 4: Oversigt servitutter

Fredskovspligt:

Ifglge tingbogen er der fredskovspligt pa i alt: 18,5749 ha
Sendre Lyngvej 26: 5,8749 ha

Kgllergardsvej 5: 12,3 ha (hele ejendommen)

Hjortevej 7: 0,4 ha

Omradeudpegninger:

Der henvises til, at oplysningerne er tilgaengelige pa Arealinfo (kort.arealinfo.dk) og
Naturstyrelsens hjemmeside (naturstyrelsen.dk/). Evt. kontakt Landbrugsmaeglerne.
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Ejendomsveerdier:

Ejendomsveerdier

Ejendomsveerdi bolig: Forelgbig vurdering 2023

Grundveaerdi jord:

Forelgbig vurdering 2025

Ejd. nr. 1 beliggende Sgndre Lyngvej 26, 3700 Rgnne

Grundveerdi produktionsjord | kr. 3.493.659
Grundveerdi gvrig jord kr. 11.801
Skattepligtig ejendomsveerdi | kr. 1.049.000
(tidligere stuehusveerdi)

Grundveerdi for bolig kr. 3.934

Ejd. nr. 2 beliggende Kegllergardsvej 5, 3700 Renne

(hele ejendommen)

Grundveerdi produktionsjord | kr. 1.428.293
Grundveerdi gvrig jord kr. 0
Skattepligtig ejendomsveerdi | kr. 1.412.000
(tidligere stuehusveerdi)

Grundveerdi for bolig kr. 3.934

Ejd. nr. 3 beliggende Hjortevej 7, 3760 Gudhjem

Grundveerdi produktionsjord | kr. 1.647.805
Grundveerdi gvrig jord kr. 0
Skattepligtig ejendomsveerdi | kr. 829.000
(tidligere stuehusveerdi)

Grundveerdi for bolig kr. 2.950

Sag 12.828
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Ejendomsveerdier

Forelgbig vurdering 2023:

Ejd. nr. 4 beliggende Skarpeskadevej 2, 3700 Rgnne

Grundveerdi produktionsjord | kr. 634.146
Grundveerdi gvrig jord kr. 0
Skattepligtig ejendomsveerdi | kr. 1.095.000
(tidligere stuehusveerdi)

Grundveerdi for bolig kr. 3.934

Ejd. nr. 5 beliggende Sgndre Lyngvej 22X, 3700 Rgnne

Grundveerdi produktionsjord

kr.

808.780

Grundveerdi gvrig jord

kr.

0

Ejd. nr. 6 beliggende Remeregardsvej 37B, 3700 Rgnne

Grundveerdi produktionsjord

kr.

988.293

Grundveerdi gvrig jord

kr.

0

Ejd. nr. 7 beliggende Remeregardsvej 33B, 3700 Rgnne

Grundveerdi produktionsjord

kr.

367.805

Grundveerdi gvrig jord

kr.

0

Ejd. nr. 8 beliggende Dyndegards

vej 24B, 3700 Rgnne

Grundveerdi produktionsjord

kr.

340.488

Grundveerdi gvrig jord

kr.

0

Ejd. nr. 9 beliggende Laerkesgvej

5U, 3760 Gudhjem

Grundveerdi produktionsjord

kr.

253.659

Grundveerdi gvrig jord

kr.

0

Sag 12.828
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Ejendomsveerdier mv.

Grundskyld 2025: Kr. 73.758,00

Sendre Lyngvej 26: 25.920 kr.

Kgllergardsvej 5: 10.575 kr.
(for hele ejendommen)

Hjortevej 7: 12.187 kr.
Skarpeskadevej 2: 4.714 kr.

Sondre Lyngvej 22X: 5.969 kr.
Remeregardsvej 37B:  7.294 kr.
Remeregardsvej 33B:  2.714 kr.

Dyndegardsvej 24B: 2.513 kr.

Leerkesgvej 5U: 1.872 kr.

Vurderet som: Landbrug
Noteret som: Landbrug
Kommune: Bornholm
Zonestatus: Landzone

Sag 12.828 25.11 2025 21



Vand, varme, handelsomkostninger mv.

Vandforsyning:
Ejendommene er tilsluttet Klemensker samt Jsterlars
vandveerk.

Elforsyning:
NRGI.

Energimeerke:

Internetforbindelse:
Tradlgst fra bornfiber.

Markvanding:
Ingen.

Varmeforsyning:
Ejendommene opvarmes med varmepumpe Borndal -
Leerkeshgj ingen — Skarpeskadevej 2, kombiolie/breendefyr

Kloakforhold:
Ejendommene har septiktank med direkte udledning.

Handelsomkostninger:
Registreringsafqift af skede betales af kgber.
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Miljg og forsikringer

Produktionstilladelser:
Registreret produktionsomfang i henhold til
miljggodkendelse / miljatilsyn: 5.641 m2.

Miljeforhold:
Opbevaringskapacitet til husdyrggdning: 9 maneder.

Olietanke:

Sondre Lyngvej 26:
Indendgrs diseltank 5.900 Itr. fra ar 2008.

Skarpeskadevej 2:
Nedgravet olietank 2.500 Itr. fra 1987.
Indendears dieseltank 1.200 lItr. fra 2011.

Hjortevej 7:
Indendgrs dieseltank pa 4.000 Itr.

Forsikringer:
Topdanmark - Policenr. L 0097 270 066
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Kabesummens fordeling

Ved samlet salg fordeles kgbesummen som falger, idet det dog
understreges, at der er tale om en skattemaessig fordeling:

Fast ejendom

Stuehus inkl. grundveerdi | Kr. 1.100.000
Funktionegerboliger/avrige | Kr. 750.000

Jordveerdi ager Kr. 94.150.000

Skov, eng div Kr. 4.800.000

Driftsbygninger Kr. 11.000.000

Gylle, siloer, maskinhus |Kr. 2.000.000

| alt Kr. | 113.800.000 | Kr. 113.800.000
Losare

Maskiner og inventar Kr. 4.700.000

Besaetning Kr. 16.000.000

Beholdninger Kr. 5.500.000

Losgre i alt Kr. 26.200.000 | Kr. 26.200.000
Kgbesum i alt 140.000.000 | Kr. 140.000.000

Da de skattemaessige muligheder i vaesentligt omfang afhaenger af
kagbers forhold, herunder anvendelse af aktiverne, opfordres kgber til at
s@ge radgivning hos egne radgivere om skattemaessige forhold,
herunder mulighederne for skattemaessig afskrivning, genplacering og

anvendelse af virksomhedsordning.

Alle opgivne mal, sterrelser og aldersangivelser ved ejendom og
tilbehor kan vaere ansldede og ma ikke tillzegges afgerende

betydning.

Sag 12.828
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Kort over ejendommens arealer

Sendre Lyngvej 26, 3700 Renne
Matr.nr. - Ejerlav Areal Vejareal
149 Klemensker 6,197 hal 200 m?|
175bd Klemensker 11,6271 ha 3.820 m?)
175ir Kiemensker 47351 hal 1.370 m?|
175ng Klemensker 4,6062 hal 0m?
79a Kiemensker | 144,6005 ha 20.778 m?|
791 Klemensker 1,0599 ha 311 m?
791 Klemensker 3.3483 ha 930 m?|
lait 176,1768 ha 27.409 m*
Remeregardsvej 378, 3700 Renne Hjortevej 7, 3760 Gudhjem
Matr . - Ejerlav Areal Vejareal | Matr.nr. - Ejerlav Areal Vejareal
560 Vestemmarie 17,3791 hal 1.450 m?| 43ad Ostertarsker 13,8519 hal 910 m?|
61g Vesterarie 24,4973 e 79m?| 43ag Osterlarsker 7.6610 hal 0 m?|
49 4,529 ha| om?| 43ah Osterarsker| 14,4983 ha| 112m?
1 ait 46,4060 ha 1629 m’} 43ai @sterarsker, 8,2953 ha 0m?
Romeregardsvej 338, 3700 Renne 43m @sterarsker 2,0086 hal 0m?|
Matr.nv. - Ejertav Aseal Vejareal 441 Ostertarsker| 40,5423 ha 5437 m*
B B8535 e o 44t Ostertarsker| 15,8567 ha| 800 m=
D el Lol L 47K Gsteniarsker 52850 ha 550 |
414 aoetie ik Tait 08,9991 ha 7.809 m?
_ lalt_ 17,2639 haj 270m 12, 3700 Ranne
y 24B, 3700 Renne -
Matrnr -Ejerlav | Areal | Vejareal MerniF Efenav Areal Vejoreal .
1460 Klemerskerl 15,0000 ha| 1714 43m Klemensker 12,6517 ha| 2625 m
Leerkesove] 5U, Dstertars, 3760 Gudhjem 51c Kiemensker 17.3490 ha 540 m?|
Matr v Ejerlav Areal | Vejareal L8l 20000713 i
i 13,3061 m| 1080 m#| Sendre Lyngvej 22X, 3700 Renne
a j 5, Aarsballe, 3700 Renne Matr nr. - Ejerlav Areal Vejareal
Matr v - Ejeriav Areal Vejareal 175nf Klemensker 281951 ha 3315 m*
1.2317 ha| 737 m?} 381 Klemensker 0.9614 ha 0 m?|
11,7800 haj 2272 m3 38k Klemensker 16,4186 ha| 990 m?
Ca 393hal Ca 9422m 391 Klemensker 7.3189 hal 522 m?|
Ca.52,31 ha| Ca. 12.431m? 1ait 52,8940 ha 4.827 m?|
8endre Lyngvej 26, 3700 Renne m.fl. Journalnr: 60086
Matr.nr. 78-a Klemensker m.fl. Tegnet: 14.11.2025 wul
Bomholms Kommune Mélforhold: ~ 1:21000
Region Hovedstaden ! iget for L
= LAND & PLAN
@ Ridgivende landi k i i og planl=ggere www.landplan.dk
& Strandpromenaden 6 = 8700 Horsens . TIf. 76 28 60 60 - post@landplan.dk
L | J
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Kort over ejendommen
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Landbrugsmaeglerne

Danmarks uafhaengige professionelle landbrugsmaegler

Det trygge valg med stor erfaring i alle dele af salgsprocessen
lige fra vurdering til skedeskrivning

KONTAKT:

Jens Ole Futtrup
Ejendomskonsulent
Salg og vurdering
Mobil 51 74 39 76

Landbrugsmaeglerne - Zeuthen, Bendergaard & Bruun
www.landbrugsmaeglerne.dk - TIf. 86 24 40 00
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