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Videbaek Landbrug og Lystejendomme



Poul Erik Nielsen, Jan Vistisen, Sgren Kaastrup og Jan Baekdal. Ejendomsmaegler, Valuar MDE. CVR-nr. 26210666
Bredgade 39. 6920 Videbaek. Telefon 97 17 12 99. E-mail: 692@edc.dk

EDC
N 4

Ejendomstype: Planteavisejendom
Grundareal: 129 ha 8.237 m?

Tilhgrende: Dorte og Lars Hermansen

Kontantpris Dkr: 29.800.000,00

Besigtigelse kun efter aftale med EDC Videbaek

Introduktion:

" Kaergérd” Drgmmer du om at investere i en planteavlsgard med gode fremtidsmuligheder?

Denne veldrevne planteavlsgard er en attraktiv ejendom med et solidt potentiale og velholdte bygnings facilite-
ter.

En virkelig god planteavilsejendom beliggende mellem Nordenskov og Hodde nordgst for Varde i udpraeget land-
brugsomrade.

Ejendommen omfatter

e Charmerende og moderniseret stuehus opfgrti 1931 / 2001 med god plads og komfort, der ggr det op-
lagt bade som bolig for ejeren selv og alternativ udlejning. | alt 237 m? boligareal. Rgde sten og sort gla-
seret tegl. Omgivet have velholdt gardsplads og haveanlag. Gildesal / disponible rum med grovkgkken
m.v. i udbygning. Gulvvarme. Dobbelt garage

e Dertil kommer gode driftsbygninger, herunder tre gode haller, der er velegnede til opbevaring, maskiner
eller udlejning — oplagt for bade planteavl eller anden eller lagerformal.

e To gylletanke pa henholdsvis 900 og 2.200 m3. Vaskeplads med olieudskiller.

Gode og vedholdte bygninger.

Jordarealerne paialt 129,8 ha ligger med stort set alle sasmmenhangende med bygningerne hvoraf de ca. 124,5
ha er dyrkbart agerjord + vildtremisser. God sandmuldet jord med vanding fra to boringer. Flade regulzeere mar-
ker til rationel drift med kornafgrgder / grovfoder og kartoffelproduktion. En” offentlig vej fgrer ud i marken sale-
des at, til — og frakgrsel med husdyrgpdning og afgr@der m.v. kan ske effektiv.

Der medfglger ingen maskiner eller beholdninger.
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Kargardsvej 47
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Opfert: 1931 | Ydermure: R@de mursten
Om og tilbygget: 2001 | Tag: Sort glaseret tegl
Beboet areal 237 m? | Vinduer Termo
Bebygget areal 148 m? | Gulve: Tree / beton
Udnyttet tagetage: 89 m? | Lofter: Tree
Keelder: 0 m? | Skole m.m: Nordenskov — Naesbjerg Skole 3 km
Garage/carport: Indrettet i udbygning m? | Afstand: Varde 15 km
Opvarmning: Varmepumpe Breendeovne / pejse fra far 2003 kan kraeves slgjfet.

Vandforsyning: Byvand — Nordenskov Vandveerk

Indretning:

Stueplan: Baggang. Kgkken arg. 2002 med kogega. Stue med massive treegulve, stuklofter. Spisestue med klinkegulv
m. gulvvarme. Forgang med opgang til 1. sal. Kontor. Bad.

1 sal arg. 2002: 3 veerelser. Sovevaerelse med loft til kip. Bad.

Bebos af: Ejer




Udbygninger:

Iflg BBR-ejermeddelelse er der registreret fglgende udbygninger:

Byg. nr. Materialer Opfert Starrelse Anvendelse

4 Mursten, Metal 1931/1983 354 m? Maskinhus

6 Mursten, Metal 1931 300 m? Tiloversbleven landbrugsbygn
7 Metal, Metal 1975 686 m? Stald til kvaeg

12 Tree, Fibercement 1992 453 m? Stald til kveeg

13* Metal, Fibercement 2009 1.840 m? Maskinhus

*Ifglge ejer er bygning nr. 13 maskinhus og teknisk anlaeg nr. 11 vaskeplads opfart i 2009, ej registret i BBR

@vrige bemaerkninger:

BBR nr. 6 er ombygget og indrettet til garage, grovkakken, toilet, gildesal m.v. uden byggeansggning.

Jf. BBR er det oplyst af bygning 10 og 11 er nedrevet, forholdene skal lovliggares i form af ansagning om tilladelse {il
nedrivning af bygning gennem www.bygogmiljoe.dk

Der foreligger Termografirapport ( el installationer ) fra 2023 pa bygningerne.

Bygningsrids:

Miljeforhold:

Gylletank opfgrt i 1981 pa 900 m3. Kontrolleret i 20-11-2018. Synet for 10 ar.
Gylletank opfgrt i 1994 p4 2200 m?3. Kontrolleret i 02-12-202. Synet for 10 ar.

Vaskeplads etableret i 2009 pa 160 m? med olieudskiller.

Der henvises til den kommunale miljgtilsynsrapport af 13.03.2025
Jf. CHR er det over 3 ar siden, at dyreholdet er ophgrt og derfor bortfalder ejendommens godkendelse til dyr.


http://www.bygogmiljoe.dk/

Ifelge ejer er der fglgende at bemaerke til miljgforholdene:

Kloak- og aflabsforhold m.v. Det oplyses, at stuehuset er tilsluttet mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg.

Olietanke fremgér af BBR/ejendomsdatarapport med falgende oplysninger:

Argang Liter ~ Placering Fabrikati- Materiale  Slgjfnings Driftsstatus
ons nr. ar/frist
Olietank  1958* 1200 Nedgravet 31.12.1978 | drift
Olietank  1981* Nedgravet 31.12.2021 | drift
Olietank  1951* 1000 Nedgravet — Tanken er afbleendet 1974 Ikke i drift
Olietank 2016 2500 Udendgrs i maskinhus 65024 Stal | drift
Olietank 2001 2500 Udendars 92323 Stal | drift
*Tanke er fiernet iflg. ejer men ikke tilrettet BBR.
Ejendommens fakta:
Matr.nr. Ejerlav: Arealha  Arealm? Heraf vej
3m Oved By, Ose 14 3488 1345
2l Skamstrup By, Ose 2 9300 1460
7i Skamstrup By, Ose 47 9589 960
3a Oved By, Ose 41 8830 4360
11 Hodde By, Hodde 3 5015 0
v Skamstrup By, @se 19 2015 3699
129 8237 11824
Fredskovspligt: Der er i falge tingbogen ingen fredskov pa ejendommen.
Noteringer:
Ejendomsvurdering 2020 Kr. 20.100.000
Forelgbig grundveerdi 2023 ... Kr. 5.194.000
- Heraf boligdelen Kr. 8.000
- Heraf produktionsjord ... Kr. 5.186.000
- Heraf gvrig jord Kr. 0
Vurderet og noteret som: Landbrug
Kommune: Varde Kommune
Zonestatus: Landzone
Grundskyld 2025: Kr. 31.691,05

Ejendommens servitutter:

Dato Prioritet  Tekst

1914-12-21 1 Dok om faerdselsret mv, Vedr 1V

1968-06-21 2 Dok om master mv, Vedr. 2 AH, 2 Al.

1985-08-14 3 Dok om ekspropriation/forelgbig ekspropriation mv, Vedr 4C, evt. 4 EG., -

1991-06-13 4 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 1C

1992-03-02 5 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 1V, 50 _|_71

1996-09-13 6 anm haftelser, Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 71, 3A

2000-10-10 7 Dok om jagtret m.v. for perioden 1/10 2000 - 30/9 2030. Resp. fremtidig pantsatning.
2007-09-14 8 hzeftelser, Jagtlejekontrakt. Resp. fremt. yderl. belaning. Se akt s. 258-269



2009-02-17 9 Dok om jordkabelsystem mv. Vedr. 10, 7 |

@vrige oplysninger

Jorden:

Ejendommens samlede tilhgrende matrikulzere areal udger 129,8 ha, heraf er der iflg. ejer:
124,5 ha som er dyrkbar og med Grundbetalinger

Det gvrige jordareal henligger i natur, skel, hegn, bygningsparcel mv.

Den dyrkbare jord er fortrinsvis JB 1 - 3

Miljgvenlige jordbrugsforanstaltninger: Kgber kan rekvirere seelgers EU ansggning for, at orientere sig om arealernes
dyrknings- og tilskudsegnethed hos EDC Videbeek.

Jordforpagtninger:
Ejendommen har tilforpagtet felgende: en del af mark 93-0. i alt ca. 1,85 ha. Rullende 1. arig aftale.
Ejendommen har bortforpagtet fglgende: mark 70-0 og 79-0. 1 arig aftale.

Omradeudpegninger: Kort udleveres ved forespgrgsel, og i @vrigt henvises til http://kort. arealinfo.dk

Markvanding: Tilladelse til markvanding fra 2 boringer,
DGU nr.: 113.1414 tilladelse til 65.000 m® arligt indtil 24.08.2037
DGU nr.: 113.1740 tilladelse til 28.500 m? arligt indtil 24.08.2037

Jagtret: Tinglyst jagtret frem til 30.09.2030. pa matr.nr. 3a Oved, 3m Oved, 7i Skamstrup og
2l Skamstrup. | alt ca. 95 ha. Arlig betaling 500 kr.
Jagtretten pa jorden ved Skamstrup ca. 2 ha er udlejet frem til 2027.

Flyvehavre og bjsrneklo: Der ydes ingen garanti mod forekomster.

Der er bl.a. felgende
Opmearksomhedspunkter: Beskyttede naturtyper, Beskyttede sten- og jorddiger, Bevaringsveerdi, Rastofomrade.

Solceller, vindmgller, rastof og anden infrastruktur:

Seelger oplyser, at der Seelger bekendt ikke er igangveerende energiplaner ( solceller og vindmeller ) pa de ejede arealer.
Ligeledes har Szelger ej heller kendskab til naboarealer, hvor der pataenkes etableret energiparker.

Seelger har ej heller kendskab til nye vejanlaeg under planlaegning, der kan eendre ejendommens logistikforhold.
Endvidere har Szelger ej heller kendskab til planer omkring rastofindvinding pa ejendommen eller i naeromradet.

Beholdninger

Ingen.

Maskiner

Ingen maskiner medfglger



Alle opgivne mal, stgrrelser og aldersangivelser ved ejendom og tilbehgr kan vaere anslaede og ma ikke tillaegges af-
gerende betydning. Staldkapacitet bygger pa ejerens angivelser. Kaber opfordres til at gennemga ejendommen evt.
med deltagelse af fagkyndig bistand forinden handelens indgaelse.

@vrige forhold

Kgber indtraeder i saelgers rettigheder og forpligtelser:
Vandveerk: Nordenskov Vandveaerk
El net distributer: Elneselskabet N1

El leverander:

Forpligtelser overfor andre selskaber:  Ingen

Forpligtelser overfor medarbejdere: Ingen

Jkonomiske nggletal

Forslag til salgssummens fordeling

Kargardsvej 47 kr. 29.800.000
Jordveerdi........coooiiiiii kr. 26.550.000
Driftsbygninger...........cooovviiieiinis kr.  1.250.000
Stuehus........coviiiiii kr.  2.000.000
| ALT FAST EJENDOM KONTANT kr. 29.800.000

Evt. overtagelse af indestaende lan
Eventuelle oplysninger om kreditforeningslan, der er tinglyst i eiendommen, som keber kan have interesse i at over-
tage, kan oplyses af ejendomsmaegleren. Overtagelse kraever altid godkendelse af kreditforeningen.

Kobers omkostninger:

Kgbers omkostninger til handlens gennemferelse udger betaling pa halvdelen af registreringsafgiften vedr. fast ejen-
dom. Registreringsafgiften udger kr. 1.850 + 0,6% af kebesummen pr. ejendom. Bemeerk at der gaelder andre Veerns
regler for beregning af tinglysningsafgift i forbindelse med familiehandler. Derudover kommer betaling til egne radgivere.
Markkort:
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Markplan:

Markplan
Hostar: 2025

Kaergarden, Dorte Larsen og Lars Hermansen . Kaergardsvej47 . 680.. cvr: 26029783 . medl.: 76779977
Mark Navn Forfrugt Ha  Afgrede Sort

71-0 Varbyg 9,25 Majs, helsad Sort: Fre 2ig,
76-0 Majs, helssed 16,03 Varbyg, rajgres NywA 7 Firetoxx FAEROSC

16,03 Malr. efterafgrede, graes udl. f.. Sildig alm. rajgrees, D (Alm...
Vandmiljo (afst.) 6 m, §3-omrade (afst) O m
76-1 Rentgrees, slet(s) 14,78 Varbyg,rajgres ™A 7, Firefoxx L r/ER DL,
14,78  Malr. efterafgrede, graes udl. f.. Sildig alm. rajgraes, D (Alm...
Vandmiljo (afst.) 0 m, §3-omrade (afst.) 0 m, §3 daekker 0,01 ha

77-0 Varbyg 16,36 Majs, helsad Sort: FQ—QD;(»’_
Vandmiljo (afst.) 8 m, §3-omrade (afst) 4 m

80-0 Kartoffel, laegge (c.. 6,28 Vinterhvede

81-0 Majs, helszed 7,51 Vinterhvede
Vandmilje (afst) 4 m

82-0 Varbyg, kl.graesudl.. 14,07 Kl.graes, slat(s) Fé-/? ATe

Vandmiljg (afst.) 3 m, §3-omrade (afst.) 30 m
82-2 Brak, bestaverbrak.. 1,27 Brak, bestoverbrak, andet ar IC 4— P OTE.
Vandmilje (afst.) 7 m, §3-omrade (afst.) 0 m, §3 daekker 0,01 ha
90-0 Majs, helszed 6,54 Varbyg, rajgraes SKkywy Firefoxx £ BRI G
6,54 Pl efterafgrede, graes udl. for.. Sildig alm. rajgraes, D (Alm...
Vandmiljo (afst) 8 m, §3-omrade (afst.) 0 m, §3 daekker 0,01 ha
91-0 Majs, helsaed 9,50 -Varbyg,raigrees M B 15  Firefoxx £ AZFR DL G
9,50 Pl. efterafgrede, graes udl. for.. Sildig alm. rajgraes, D (Alm...

Vandmilje (afst) 14 m, §3-omrade (afst) O m

92-0 Brak, slaning, april/.. 4,81 Brak, bestoverbrak, andet ar ,C'/Iit’ OTaé-.
§3-omrade (afst) 0 m

93-0 Varbyg, kl.graesudl.. 2,98 Kl.graes, slet(s) 7C4'3 o5&
Vandmiljo (afst.) 4 m

| alt Dyrket: 109,38 ha.

Du har dyrket samme afgredetype pa marken 3 ar i treek. Naeste ar skal du skifte for at overholde GLM7
sadskiftekrav.

"‘ Du har dyrket samme afgradetype pa marken 4 ar eller mere i traek. Du kan derfor ikke overholde GLM7
| saedskiftkrav.

SEGES

25-11-2024 14:53 Jorgen Hedegaard Kristensen SAGRO Side 3 af 31

Saelgers markplan 2025 skal korrigeres med ca. 15 ha agerjord som er bortforpagtet. Saledes i alt dyrkbart ca. 124,5
ha




Ssacro B

Viden oy veebst Hestar: 2025
Kargarden, Dorte Larsen og Lars Hermansen . Kargardsvej47 . 680.. cvr: 26029783 . medl.: 76779977
Fordeling af 1. afgrede  Dyrket, Ha % (Fordeling af 1. afgrode
Brak, besteverbrak, andet ar 6,08 6 Brak, bestoverbrak, andet ar
o 0
Ki.graes, slet(s) 17,05 16 Kigrees, slet (s)

R & 0,
Majs, helszd 2561 23 L
Vinterhvede 13,79 13
. . S — | Varbyg, rajgrees
Varbyg, rajgrees 46,85 43 43% =
Areal i alt 109,38
Fordeling af 2. afgrede Dyrket, Ha % __Majs, helsaed
Malr. efterafgrede, grees udl. 30,81 28 23%
forar
Pl. efterafgrede, grees udl. 16,04 15 Vinterhvede
forar 13%
LS

SEGES

INNOVATION 25-11-2024 14:53 . Jergen Hedegaard Kristensen . SAGRO . Side 4 af 31
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Vi saelger landbrugsejendomme i hele Danmark

EDC Videbak Landbrug og Lystejendomme

Hos EDC Videbaek er vi specialister i salg af landbrugsejendomme. Vi er en uathaengig ejendomsmaegler-
virksomhed, med base i det midt- og vestjyske. Vores erfarne maeglerteam har stort markedskendskab, og
deekker hele landet med salg og vurdering, af alle typer landbrugsejendomme i alle sterrelser og prisklasser.

Vi er uafheengige af savel pengeinstitutter, kreditforeninger og landbrugets radgivningsorganisationer, og

garanterer altid uvildig og kompetent radgivning. Vi gar professionelt til opgaven, og hjeelper dig sikkert
gennem hele salgsprocessen.

Vores telefoner er altid abne, og vi star gerne til radighed med et af vores specialer.

EDC Videbaek Landbrug og Lystejendomme

Poul Erik Nielsen, Jan Vistisen, Seren Kaastrup og Jan Baekdal. Ejendomsmaegler, Valuar MDE. CVR-nr. 26210666

v Bredgade 39. 6920 Videbak. Telefon 97 17 12 99. E-mail: 692@edc.dk



