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BESKRIVELSE OG BILLEDER

o — S

Debelvej 115

"Riskaergdrd" er en veldrevet malkeproduktionsejendom beliggende ca. 4 km fra Outrup.

Driften af maelkeproduktionen er fra ca. 510 drskger med opdraet. Hovedparten af produktionen er samlet pa Debelvej 115,
som er hovedejendommen. En andel af kger og kalve er placeret pa Lundtangvej 81, hvor der ogsa malkes.

Ejendommene med jord ligger i en samlet arrondering og med egne kgreveje mellem bygningsseettene. Markplanen omfatter
302 ha inkl. forpagtede arealer for den samlede bedrift i 2025.

"Riskaergdrd” bestar ud over hovedejendommen, Debelvej 115 og produktionsejendommen Lundtangvej 81 ogsa af en
medarbejderbolig beliggende Debelvej 141 samt 4 bygningslgse landbrugsejendomme.

Ejendommene har et samlet grundareal pa 263,72 ha. Af grundarealet er ca. 242,21 ha stgtteberettiget agerjord og ca. 4,06
ha permanent grzes. Resten bestdr af bygningsparceller, natur mv. Der er vandingstilladelse til en del af jorden.

P& Debelvej 115 er omdrejningspunktet den store Igsdriftsstald med ca. 276 sengebdse med sand i liggekummer og
foderbord i siderne. Dertil rationelt malkecenter med 2x12 Westfalia/ Boumatic med fast exit og opsamlingsplads til ca. 120
kger foran. Der er en tidligere Igsdriftsstald, der er indrettet til kviehold med sengeb8se samt en dybstrgelsesstald til
hgjdraegtige kvier og goldkger.

Herudover er der en foderlade til tippet feerdigvarer samt tidligere stald med mandskabsfaciliteter, opbevaringsplads og
kgrefast halmloft.

Der er gode kgreveje rundt p& ejendommen og opbevaringskapacitet til grovfoder i faste kgrersiloer.
Ejendommen leverer ejendommens husdyrggdning til biogasanlaeg i lokalomrddet pt. 3 stk.
Stuehuset er Isbende moderniseret og fremstar med dens 234 kvm. som en praesentabel bolig.

P& Lundtangvej 81 er produktionen koncentreret om maelkeproduktion fra ca. 190 malkekger med lidt opdraet. Der malkes
fra en rationel Boumatic Xpressway 2x12 malkestald med fast exit.

Opdraettet p8 ejendommen er opstaldet i eldre stalde samt i en nyere kalvestald/overdaekning.
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Debelvej 141 er beliggende som nabo til Debelvej 115 og bestar af en bolig i halvandet plan pa 135 kvm. Herudover er der
et vaerksted pa 336 kvm. Boligen anvendes til ansatte.

Beszetningen pa ejendommene er velpasset og har en hgj effektivitet med en gennemsnitlig ydelse pa 13.461 kg. EKM pr.
3rsko og et celletalsgennemsnit pd 133.000.

Markarbejdet bliver hovedsagelig udfgrt af maskinstationen og enkelte opgaver med egen tilpasset maskinpark.

BESIGTIGELSE AF EJENDOMMEN KAN KUN SKE EFTER AFTALE MED VORT KONTOR
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Lundtangvej 81
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Debelvej 115 Rod = Debelvej 115 - Lysebla = Lundtangvej 81 - Gul

28. juli 2025 Side 11 af 26



AGRITEAM SYD APS

Sagsnr. V-4426

FAKTA

Ejendommen

Matrikel nr. Areal heraf vej
Debelvej 115, 6855 Outrup

2k V. Debel Gde., Outrup 1,2147 ha 1.173 m?
1f @. Debel By, Lunde 1,7326 ha 0 m2
6f Allerslev By, Outrup 5,6900 ha 0 m?2
71 Allerslev By, Outrup 11,5700 ha 0 m?2
5b  Allerslev By, Outrup 10,0596 ha 946 m?
18f Allerslev By, Outrup 2,3340 ha 520 m?
4g  Allerslev By, Outrup 3,2446 ha 442 m?
2g V. Debel Gde., Outrup 2,5660 ha 0 m2
2a V. Debel Gde., Outrup 13,4445 ha 1.837 m?
2c V. Debel Gde., Outrup 12,2562 ha 445 m?2
Lundtangvej 81, 6855 Outrup

13d Allerslev By, Outrup 3,9575 ha 841 m2
22 Snittrup, Lunde 0,2545 ha 0 m2
13a Allerslev By, Outrup 85,7395 ha 14.974 m2
16  Outrup By, Outrup 1,2806 ha 0 m?
11k Allerslev By, Outrup 29,4978 ha 0 m2
Debelvej 141, 6855 Outrup

lay . Debel By, Lunde 0,2322 ha 0 m?
Debelvej 111, 6855 Outrup - Bygningslgs ejendom

1l V. Debel Gde., Outrup 2,8918 ha 580 m?
4b V. Debel Gde., Outrup 0,0737 ha 0 m?
le V. Debel Gde., Outrup 0,1399 ha 0 m2
la V. Debel Gde., Outrup 11,4371 ha 0 m?
Debelvej 117, 6855 Outrup - Bygningslgs ejendom

12e Allerslev By, Outrup 5,2400 ha 0 m?
Debelvej 95 - Bygningslgs ejendom

181  Allerslev By, Outrup 14,3991 ha 622 m?
Sgnderbyvej 8, 6855 Outrup - Bygningslgs ejendom

1i V. Debel Gde., Outrup 30,7979 ha 2.216 m?
1x  Bahl Gde., Outrup 13,6701 ha 3.496 m?
Areal i alt ifglge tingbogsattester 263,7239 ha 28.092 m?
Zonestatus Landzone

Kommune Varde

Region Region Syddanmark

Vejforhold Offentlig vej

Arealfordeling

Type Areal
Debelvej 115 - Stgtteberettiget agerjord ca. 57,0600 ha
Debelvej 115 - Permanent graes ca. 0,6300 ha
Debelvej 117 - Stgtteberettiget agerjord ca. 4,5400 ha
Debelvej 111 - Stgtteberettiget agerjord ca. 12,4900 ha
Debelvej 111 - Permanent grees ca. 1,3500 ha
Debelvej 95 - Stgtteberettiget agerjord ca. 14,1700 ha
Sgnderbyvej 8 - Stgtteberettiget agerjord ca. 41,9500 ha
Lundtangvej 81 - Stgtteberettiget agerjord ca. 112,0000 ha
Lundtangvej 81 - Permanent graes ca. 2,0800 ha
Bygningsparceller, hegn, naturarealer mv. 14,6447 ha
Areal i alt ekskl. vej 260,9147 ha
Arealfordelingen er jf. markkort fra Landbrugsstyrelsen 2025 og kan afvige fra det anfgrte.
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Forpagtning
I EU ansggningen for 2025 indgar der ca. 49,44 ha i forpagtning fra 3 ejendomme.

Herudover er der indgdet aftale om indkgb af majs fra ca. 68 ha.

Fredning / bevaringsvaerdig

Saelger oplyser at der ikke er registreret fredning eller bevaringsvaerdig pa ejendommen / bygninger.

Offentlig ejendomsvurdering

Ar 2023 Belgb i kr.
Ejendomsvaerdi

Grundveerdi 2.183.000,00
Grundveerdi produktionsjord 2.176.000,00
Stuehus, ejendomsveerdi 939.000,00
Grundveerdi stuehus 7.000,00
Grundlag for ejendomsveerdiskat 751.200,00

@vrige bemeerkninger
Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og skovejendomme

Ejendomsveaerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig ejendomsbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/3rsopggrelse/opkraevning til .
skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgdende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk udggr den forelgbige vurdering for Debelvej 115 fglgende:

Den forelgbige skattepligtige ejendomsvaerdi udggr kr. 939.000

Den forelgbige samlede grundveerdi udggr kr. 2.183.000, heraf udggr bolig kr. 7.000, produktionsjord kr. 2.176.000 og
gvrig jord kr. O

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

Beregning af ejendomsveerdiskat
Ejendomsvaerdiskat er beregnet pd basis af den forelgbig skattepligtige ejendomsvaerdi med fradrag af 20% x 0,51%

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk udggr de forelgbige vurderinger for de gvrige ejendomme fglgende:

Lundtangvej 81, 6855 Outrup - Forelgbig 2023
Den forelgbige ejendomsvaerdi udggr 799.000

Den forelgbige grundveerdi bolig udggr 7.000

Den forelgbige samlede grundveerdi udggr kr. 4.218.000
Heraf udggr produktionsjord kr. 4.202.000

Heraf udggr grundveerdi gvrig jord kr. 9.000

Debelvej 141, 6855 Outrup - Forelgbig 2024
Den forelgbig ejendomsvaerdi udger kr. 1.155.000
Den forelgbige grundvaerdi udger kr. 257.0000

Debelvej 111, 6855 Outrup - Byghingslgs ejendom - Forelgbig 2023
Den forelgbige samlede grundvaerdi udggr kr. 497.000
Heraf udggr grundvaerdi produktionsjord kr. 497.000

Debelvej 117, 6855 Outrup - Bygningslgs ejendom - Forelgbig 2023
Den forelgbige samlede grundvaerdi udggr kr. 176.000
Heraf udggr grundvaerdi produktionsjord kr. 176.000

Debelvej 95, 6855 Outrup - Bygningslgs ejendom - Forelgbig 2023
Den forelgbige samlede grundveaerdi udggr kr. 541.000
Heraf udggr grundvaerdi produktionsjord kr. 541.000

Sgnderbyvej 8, 6855 Outrup - Bygningslgs ejendom - Forelgbig 2023
Den forelgbige samlede grundveerdi udggr kr. 1.779.000
Heraf udggr grundvaerdi produktionsjord kr. 1.779.000
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Bygninger

Stuehus
Stuehuset ma benyttes til stuehus til landbrugsejendom.

Bebygget areal 164 m? Opfgrt/ombygget ar: 1900/2002
Boligareal 234 m? Etager inkl. kzelder 3
Udnyttet tagetage 70 m2 Fulde etager 1
Keelder 9 m? Antal veerelser 7

Beskrivelse af stuehus

Stuehuset er opfgrt af pudset mur med tag af tegl og plast termovinduer.

Indeholder: Kgkken med spiseplads. Entre/bryggers med klinkegulv med gulvvarme. Toilet med klinkegulv med
gulvvarme. Vaskerum med installation for vaskemaskine og tgrretumbler. Viktualierum. 2 stuer med treegulv, stuklofter og

en med karnap. Sovevearelse. Badevaerelse med klinkegulv med gulvvarme samt bruseniche.

1. sal: 6 verelser. Badeveaerelser med bruser og vinyl gulv.

Tor keaelder

@vrige boliger
BBR nr. / Adresse / Notat Bebygget areal

Boligareal Opfort/ombygget

Lundtangvej 81, 6855 Outrup

1 - Stuehus til landbrugsejendom 128 m?
Stuehuset er opfgrt af rgde sten med tegltag og
plasttermovinduer.

Indeholder: Entre med trappe til 1. sal. Gang. 2
stuer, hvor den ene har dgr til haven. Stor entre. 2
veerelser. Badevaerelse med klinkegulv, gulvvarme,
bruseniche og inst. for vaskemaskine og tgrretumbler.

1. sal: Repos. 4 veerelser, hvor det ene er med kvist
og el-varme. Gang.

Kaelder: Badeveerelse samt 5 disponible rum, hvor
oliefyret er placeret i det ene.

Ejendommen opvarmes fra centralvarme med en
fyringsenhed - Oliefyr

Der er iflg. BBR i 2014 etableret jordslanger til
jordvarme. ( muligvis fra naboejendom )

Debelvej 141, 6855 Outrup

1 - Fritliggende enfamilieshus 95 m?
Boligen er opfgrt af rgde sten med tegltag og
termovinduer.

Indeholder: Kgkken / alrum / stue, hvor kgkkenet er
af aeldre dato. Badevaerelse med bruseniche,
klinkegulv, gulvvarme og inst. for vaskemaskine og
tgrretumbler. Veerelse. Gang.

1. sal: 3 veerelser.

Boligen opvarmes ved jordvarme.

192 m?

135 m?

1955

1940/2006

Tilbehgr, stuehus m.v.
Debelvej 115, 6855 Outrup
Bordkomfur

Indbygget ovn

Emheette

Kgleskab

Opvaskemaskine
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Lundtangvej 81, 6855 Outrup
Bordkomfur

Emhaette

Kgle-/fryseskab
Opvaskemaskine

Debelvej 141, 6855 Outrup
Tilstedevaerende hdrde hvidevarer i kgkken medfglger samt vaskemaskine

Driftsbygninger m.v.
BBR nr. / Adresse / Notat Areal Opfgrt/ombygget

Debelvej 115, 6855 Outrup

2 - Stald til kvaeg, far mv. (Tidligere stald) 505 m2 1964
Opfgrt i rgde sten med tag af eternit.

Indrettet med garage med troldtekt loft samt 2 garageporte med el.

Staldtoilet og omklaedningsrum. Tidligere stald der bruges til

opbevaring/lager samt kgrefast hgloft.

4 - Stald til kvaeg, far mv. (Kviestald) 902 m?2 1976
Opfart af stalspaer med sider af rgde sten udvendigt og gule sten

indvendigt samt gardiner. Tag af eternit.

Indrettet med ca. 118 sengebdse med madrasser til kvierofra ca.

6-17 mdr., 25 kalvebokse samt klovbeskaeringsafdeling pa spalter.

6 - Lade til foder, afgrgder mv. (Foderlade) 708 m2 1979
Opfart af stalspaer med sider af bloksten og stalplader. Tag af

eternit. 2 porte i siderne.

Indrettet med Elads til tippet faerdigvarer samt en glasfiber

melassetank pa 20.000 liter

7 - Maskinhus, garage mv. (Goldkostald) 381 m2 1991
Opfert af stalspaer med sider af stalplader og tag af eternit.
Indrettet med 2 stier til goldkger pa dybstrgelse ca. 35 pladser.

8 - Stald til kvaeg, far mv.(Malkecenter) 896 m?2 2001
Opfgrt af stalspaer med sider af betonelementer og gardiner samt

tag af eternit.

Indrettet med 2 x12 Westfalia malkestald med fast exit,

heeve-/saenkegulv og opsamlingsplads til ca. 120 kger. Separat

staldkontor. Frokostrum til ansatte med kgkken arrangement.

Teknikrum med vandrensningsanlaeg og opsamling af kglevand i

8.000 liter tank.

9 - Stald til kvaeg, far mv.(Lgsdriftsstald) 2.575 m2 2003
Opfgrt af stalspaer med sider af betonelementer og gardiner samt

tag af eternit.

Indrettet med ca. 284 senge med sandbund og ca. 24

dybstrgelsespladser. Fast gulv med skrabere og foderbord i siderne.

Lundtangvej 81, 6855 Outrup

2 - Lade til halm, hg mv. (GI. stald) 252 m2 1955
Opfart af rgde sten med tag af eternit.
3 - Lade til foder, afgrgde mv. (Lade og gl. stald) 550 m2 1928

Laden er opfgrt af stalspaer med sider af rode sten og tag af eternit.
Stalden er opfgrt af rgde sten med eternittag og hveaelvingelofter.

4 - Stald til kvaeg, far mv. (Kalvestald) 290 m2 1928/1953
Opfgrt af stalspaer med sider af rgde sten og tag af eternit.

Kalvestald med dybstrgelse, spalte omrade samt foderbord.

Samlet bygning med bygning 6

6 - Stald til kvaeg, far mv. (Kalvestald) 274 m?2 1994
Se beskrivelse under bygning 4.

7 - Stald til kveeg, far mv. (Lgsdriftsstald) 2.334 m2 1999/2001
Opfart af stalspaer med sider af stalplader og gardiner samt tag af

eternit.

Indrettet med 66 sengebdse med halmstrgelse i en side samt 124
sengebdse med halmstrgelse i den anden. Rillet spalter. Foderbord i
midten. 2 dybstrgelsesbokse, hvor den ene har fast gang ved
foderbordet. Overgang med spalter og port i siden.

Herudover Baumatic 2 x 12 malkestald med haeve-/saenkegulv, fast
exit, staldkontor, sygebokse samt maelkerum med 18.000 liter
kgletank og 4.000 liter buffertank.
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8 - Stald til kvaeg, f&r mv. (Kalvestald) 238 m2 2001
Opfgrt af stalspaer med sider af elementer og tag af stalplader.
Indrettet med 10 bokse med plads til 8 kalve i hver.

Debelvej 141, 6855 Outrup

2 - Udhus (Veerksted) 336 m2 1960
Opfart af bloksten med tag af eternit.
Vaerksted med smgregrav.

@vrige bemaerkninger
De for bygningerne anfgrte opfgrselsar og arealer er iflg. BBR Meddelelsen

Det bemazerkes at der er uoverensstemmelse i arealer - BBR kontra forsikringspolice p8 bygning 8 Debelvej 115

Kgber er opfordret til selv af gennemg3 staldanlaegget for opggrelse af pladser sammenholdt med den gzeldende
godkendelse og lov om hold af malkekvaeg.

Olie-/tankanlaeg, gyllebeholdere

Olie-/tankanlaeg

Type Storrelse, liter Godkendelse / eftersyn Note
Debelvej 115, 6855 Outrup
Overfladetank 5.900 Godkendt Anlaegsnr. 1: Braendestoftank fra 2008.

Typegodkendelsesnr. 01-5023. Fabriksnr. 19350.
Stillet til r&dighed af DLG.

Lundtangvej 81, 6855 Outrup

Overfladetank i stdl 1.200 Slgfningsfrist 31.12.2013 Anlaegsnr. 1: Bofax BF braendstoftank fra
1983.Seelger oplyser at denne ikke er pa

ejendommen og at han indsender skema om dette

til kommunen

Overfladetank i stal 1.200 Godkendt Anlaegsnr. 2: Roug C3 fyringsolietank fra 2001.
Fabriksnr. 119481. Typegokdendelsesnr. 01-5323

Overfladetank i stdl 2.500 Godkendt - slgjfningsfrist Anlaegsnr. 5: Braendstoftank fra 2019. Fabriksnr.
31.12.2025 53193-01

Gyllebeholdere

Type Stgrrelse, m? Godkendt Periode Notat
Debelvej 115, 6855 Outrup
Gylletank 1.600 01.05.2025 5 &r Anlaegsnr. 6: Gylletank fra 1991

Der er krav om 5 ars beholderkontrol og
pakraevet gyllealarm

Gylletank 800 01.05.2025 5ar Anlaegsnr. 7: Gylletank fra 1976
Der er krav om 5 &rs beholderkontrol og
pdkraevet gyllealarm

Lundtangvej 81, 6855 Outrup

Gylletank 3.000 01.05.2925 58r Anlaegsnr. 6: Gylletank fra 1996.
Der er krav om 5 ars beholderkontrol og
pakraevet gyllealarm.

Gylletank 1.600 01.05.2025 5 ar Anlaegsnr. 7: Gylletank fra 1985.
Der er krav om 5 ars beholderkontrol og
pakraevet gyllealarm

Debelvej 117, 6855 Outrup

Gylletank 5.100 Anlaegsnr. 1 Gylletank fra 2020 med
overdaekning

Sgnderbyvej 8, 6855 Outrup
Gylletank 1.232 01.05.2025 10 3r Arg. 1995 Perstruptank.

Tekniske installationer

Varmeinstallation - primar varmekilde Centralvarme med én fyringsenhed - Jordvarme
Internet / Fibernet Fibernet

28. juli 2025 Side 16 af 26



AGRITEAM SYD APS

Sagsnr. V-4426

Jordbund, geotekniske forhold

Affaldsdepot

Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser salger fglgende:

at der ikke i saelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads p& ejendommen, ligesom der ikke fra szelgers side er
sket forurening af jorden/undergrunden med kemikalier eller andre seerligt forurenende stoffer.

at der szelger bekendt ikke fra offentlige myndigheders side foreligger uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot

og/eller forurening.

at ejendommen saelger bekendt ikke tidligere er forurenet.

Omradeklassificering

Region Syddanmark har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforureninger pd ejendommene pa naer Debelvej 141, der

er noteret med udgdet inden kortlaegning.

Jordbundsforhold, dreen m.m.

Draenanlaegget er registreret af Lunde Maskinstation i deres FarmTrack.

Offentlige forhold / planer

Lokalplaner / Kommuneplaner

Der henvises til ejendomsdatarapporterne pa ejendommene.

Offentlige planer - anvendelse, anlaegsplaner m.m.
Ejendommen er hidtidig lovlig benyttet som Kvagbrug

Ejendommene er omfattet af fremtidig projektudvikling med opseetning af solceller og vindmgller.
Hvis hele eller dele af projektet gennemfgres, er kgber forpligtet til at indgd aftale om, at jorden og rettighederne til sol og
vind skal salges. Dette kan ikke konverteres til en lejeaftale.

Seelger forbeholder sig retten til at beholde 33,3 % af gevinsten ved opsaetning af solceller og 66,6 % af gevinsten ved

opsaetning af vindmgller.

Naturbeskyttelse / arealer og omrader

Om naturbeskyttelse m.m. oplyses:

at et areal er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 om ferske enge, moser m.v.

at et areal er omfattet af Museumslovens kap. 8 a om bevaring af sten- og jorddiger og fortidsminder.

at et areal er omfattet af § 2, stk. 1 i lov om okker.

P& ejendommen er fglgende gaeldende:

Debelvej 115, 6855 Outrup:

Lundtangvej 81, 6855 Outrup:

Debelvej 111, 6855 Outrup - Bygningslgs
ejendom:

Debelvej 117, 6855 Outrup - Bygningslgs
ejendom:

Debelvej 95, 6855 Outrup - Bygningslgs
ejendom:

Sgnderbyvej 8, 6855 Outrup -
Bygningslgs ejendom:

Miljoforhold

Stuehusets aflgb

Boringer, Lavbund og okker, Drikkevandsinteresser, Beskyttede naturtyper NBL
§3, Beskyttede sten- og jorddiger, Skovrejsningsomrdder - gnsket og ugnsket
samt Beskyttede vandlgb NBL §3.

Drikkevandsinteresser, Skovrejsningsomrader - gnsket og ugnsket, Lavbund og
okker, Beskyttede vandlgb NBL§3, Beskyttede sten- og jorddiger samt
Beskyttede naturtyper NBL§3

Lavbund og okker, Drikkevandsinteresser, Beskyttede naturtyper NBL §3,
Beskyttede sten- og jorddiger, Beskyttede vandlgb NBL §3 samt
Skovrejsningsomrader - gnsket og ugnsket.

Drikkevandsinteresser, Lavbund og okker, Beskyttede vandlgb NBL §3 samt
Skovrejsningsomrader gnsket og ugnsket.

Lavbund og okker, Drikkevandsinteresser, Skovrejsningsomrader - gnsket og
ugnsket, Beskyttede vandlgb NBL§3 samt Beskyttede naturtyper NBL§3
Lavbund og okker, Drikkevandsinteresser, Beskyttede naturtyper NBL§3,
Skovrejsningsomrader - gnsket og ugnsket, Beskyttede sten- og jorddiger samt
Skovbyggelinjer.

Stuehusets aflgb sker til SO: Minirenseanleeg med direkte udledning- pakraevet abonnement
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@vrige miljgforhold, ejendom
Debelvej 115, 6855 Outrup
Godkendt anlaeg - abonnement pakraevet.

Lundtangvej 81, 6855 Outrup

Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg.

Der er pabud fra Varde Kommune om forbedret rensning af spildevandet - skal forbedres til OP.
Arbejdet er pdgdende og anlaegget leveres i godkendt stand.

Debelvej 141, 6855 Outrup
Biocube minirensningsanlaeg - abonnement er pkraevet

Evt. fremtidige krav er salger uvedkommende

Servitutter

Debelvej 115, 6855 Outrup

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

1 lyst d.
2 lyst d.
3 lyst d.
4 lyst d.
5 lyst d.
6 lyst d.
7 lyst d.
8 lyst d.
9 lyst d.

06.09.2021 Ibnr.
23.12.1908 Ibnr.
20.04.1929 Ibnr.
20.04.1929 Ibnr.
29.06.2000 Ibnr.
05.02.2007 Ibnr.
29.09.2014 Ibnr.
16.12.2015 Ibnr.
05.04.2022 Ibnr.
17 lyst d. 29.12.2022 |bnr. 1014516629 Salgs- og pantsaetningsforbud

Lundtangvej 81

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

1 lyst d.
2 lyst d.
3 lyst d.
4 lyst d.
5 lyst d.
6 lyst d.
7 lyst d.
8 lyst d.
9 lyst d.

03.08.1881 Ibnr.
01.05.1941 Ibnr.
14.02.1950 Ibnr.
11.04.1951 Ibnr.
05.02.2007 Ibnr.
28.04.2008 Ibnr.
16.12.2015 Ibnr.
17.12.2021 Ibnr.
28.01.2022 Ibnr.

1013237905 Ekspropriationsbeslutning.

921989-50 Dok om klynekastningsret mv, Vedr 1F

921990-50 Dok om feerdselsret mv, Vedr 2A

921991-50 Dok om feerdselsret mv, Vedr 6F

13938-50 Dok om anvendelse, Indeholder bestemmelser om salg,
4328-50 Dok om kabelanlaeg mv Vedr. 2 c

1005682090 Deklaration om cykelsti

1006953541 Servitut 220 kV kabel Bldbjerg-Endrup 2
1013805518 P8bud om reetablering af dige.

921596-50 Dok om vej mv, mergel mv, Vedr 12A

921598-50 Dok om feerdselsret mv, Vedr 13A

5429-50 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Resp I&n i off midler, Vedr 13A
169-50 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 13A

4328-50 Dok om kabelanlaeg mv Vedr. 2 ¢

10373-50 Dok om kabelanlzeg mv Vedr. 13 a.

1006953541 220 KV kabel Bldbjerg-Endrup 2

1013500987 Forpagtningskontrakt

1013602560 Erhvervslejekontrakt driftsbygninger.

Debelvej 141, 6855 Outrup
Nr. 1 lyst d. 06.09.2021 Ibnr. 1013237905 Ekspropriationsbeslutning.
Nr. 4 lyst d. 29.12.2022 Ibnr. 1014516629 Salgs- og pantsaetningsforbud.

Debelvej 111, 6855 Outrup - Bygningslgs ejendom

Nr. 1 lyst d.
Nr. 2 lyst d.
Nr. 3 lyst d.
1A, 4B, 8B

Nr. 4 lyst d.
Nr. 5 lyst d.
Nr. 6 lyst d.

06.09.2021 Ibnr.
14.10.1933 Ibnr.
09.04.1984 Ibnr.

05.02.2007 Ibnr.
29.09.2014 Ibnr.
05.04.2022 Ibnr.

1013237905 Ekspropriationsbeslutning.
921985-50 Dok om feerdselsret mv, Vedr 1A
7774-50 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, trykforggeranlaeg, Om resp se akt, Vedr

4328-50 Dok om kabelanlaeg mv Vedr. 2 c
1005682090 Deklaration om cykelsti
1013805518 P8bud om reetablering af dige.

Nr. 12 lyst d. 29.12.2022 Ibnr. 1014516629 Salgs- og pantsaetningsforbud

Debelvej 117, 6855 Outrup - Bygningslgs ejendom
Nr. 1 lyst d. 20.07.2020 Ibnr. 1012059890 Deklaration om vilkar for landzonetilladelse.
Nr. 9 lyst d. 29.12.2022 Ibnr. 1014516629 Salgs- og pantsaetningsforbud

Debelvej 95, 6855 Outrup - Bygningslgs ejendom

Nr. 1 lyst d. 06.09.2021 Ibnr. 1013237905 Ekspropriationsbeslutning.

Nr. 2 lyst d. 26.11.1924 Ibnr. 921599-50 Dok om faerdselsret mv

Nr. 3 lyst d. 30.10.1996 Ibnr. 32780-50 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Indeholder bestemmelser om salg
Nr. 8 lyst d. 29.12.2022 Ibnr. 1014516629 Salgs- og pantsaetningsforbud

Sgnderbyvej 8, 6855 Outrup - Bygningsigs ejendom

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

1 lyst d.
2 lyst d.
3 lyst d.
4 lyst d.
5 lyst d.

30.03.1887 Ibnr
31.12.1928 Ibnr
06.11.1995 Ibnr
04.11.2005 Ibnr
29.12.2022 Ibnr

. 921987-50 Dok om mergel mv, Vedr 11

. 921608-50 Dok om vej mv

. 28760-50 Dok om beplantning omkring gylletank, Om resp se akt, Vedr 11
. 44609-50 Dok om landbr.ejd. uden beboelsesbygning Fortrinsret Vedr. 1 x
. 1014516629 Salgs- og pantsatningsforbud

28.

juli 2025

Side 18 af 26



AGRITEAM SYD APS Sagsnr. V-4426

Vandforsyning
Ejendommen forsynes med vand fra Privat vandforsyningsanlaeg - Outrup Vandvaerk
P& ejendommen er indvindingstilladelse til markvanding.

@vrige bemaerkninger
Lundtangvej 81, 6855 Outrup forsynes med vand fra privat vandforsyningsanlaeg - Outrup Vandveerk

Debelvej 141, 6855 Outrup forsynes med vand fra privat vandforsyningsanlaeg - Outrup Vandveerk.

Markvandingstilladelser:

Debelvej 115:

Sammenkoblet boringer med tilladelse til at indvinde 42.000 m3/ar - 45 m3/ time. Tilladelsen er udlgbet den 24. august
2020. DGU nr. 112.963 og DGU nr. 112.447

Szlger sgrger for at ansgge om fornyelse af markvandingstilladelsen. Det kan ved fornyelsen ikke garanteres for den
endelige stgrrelse af tilladelsen.

Sgnderbyvej 8:
Tilladelse til at indvinde 11.000 m3/&r - 13 m3/time frem til den 14. november 2031 - DGU nr. 112.233 og 112.234

Szelger oplyser, at der ikke vandes p& nogen af ejendommene, og der ydes derfor ingen garanti for boringernes
funktionalitet og for, om anlzeg i jorden er intakte.

Forsikring

Nuveerende forsikringer Selskab
Bygningsbrandforsikring Gjensidige Forsikring
Stormskadeforsikring Gjensidige Forsikring
Lasgre Gjensidige Forsikring
Driftstabforsikring Gjensidige Forsikring

Forsikringsdaekning
Stuehus Fuld- og nyveerdiforsikret, Rgrskade.

@vrige boliger og driftsbygninger:
Lundtangvej 81, 6855 Outrup

1 - Stuehus til landbrugsejendom Fuld- og nyveerdiforsikret, Rgrskadeforsikret.

Debelvej 141, 6855 Outrup

1 - Fritliggende enfamilieshus Fuld- og nyveerdiforsikret, Rgrskadeforsikret.

Debelvej 115, 6855 Outrup

2 - Stald til kveeg, f&r mv. (Tidligere stald) Fuld- og nyveerdiforsikret, Brandforsikret, Stormskadeforsikret.
4 - Stald til kvaeg, far mv. (Kviestald) Fuld- og nyveerdiforsikret, Brandforsikret, Stormskadeforsikret.
6 - Lade til foder, afgrgder mv. (Foderlade) Fuld- og nyveerdiforsikret, Brandforsikret, Stormskadeforsikret.
7 - Maskinhus, garage mv. (Goldkostald) Fuld- og nyveerdiforsikret, Brandforsikret, Stormskadeforsikret.
8 - Stald til kvaeg, far mv.(Malkecenter) Fuld- og nyveerdiforsikret, Brandforsikret, Stormskadeforsikret.
9 - Stald til kvaeg, far mv.(Lgsdriftsstald) Fuld- og nyveerdiforsikret, Brandforsikret, Stormskadeforsikret.
Lundtangvej 81, 6855 Outrup

2 - Lade til halm, hg mv. (GlI. stald) Sumforsikret, Brandforsikret, Stormskadeforsikret.

3 - Lade til foder, afgrgde mv. (Lade og gl. stald) = Sumforsikret, Brandforsikret, Stormskadeforsikret.

4 - Stald til kvaeg, far mv. (Kalvestald) Sumforsikret, Brandforsikret, Stormskadeforsikret.

6 - Stald til kvaeg, far mv. (Kalvestald) Sumforsikret, Brandforsikret, Stormskadeforsikret.

7 - Stald til kvaeg, far mv. (Lgsdriftsstald) Sumforsikret, Brandforsikret, Stormskadeforsikret.

8 - Stald til kvaeg, far mv. (Kalvestald) Sumforsikret, Brandforsikret, Stormskadeforsikret.

Debelvej 141, 6855 Outrup

2 - Udhus (Veerksted) Fuld- og nyveerdiforsikret, Brandforsikret, Stormskadeforsikret.

Forsikringstilbud
Der er ikke udarbejdet forsikringstilbud.

@vrige bemeerkninger
Der henvises til saelgers forsikringspolice for szerlige forhold og generelle vilk3r.
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Energimaerke

Bygning

Energimeerke

Stuehus

Lundtangvej 81, 6855 Outrup
1 - Stuehus til landbrugsejendom
Debelvej 141, 6855 Outrup

1 - Fritliggende enfamilieshus

Kontrakter, ejendom

Kontraktforhold, som kgber skal indtreede i, gennemgas i forbindelse med en handel.

Rettigheder og forpligtelser
Veje og stier

Elvaerk

Mejeriselskab

Jagtret

Flyvehavre og bjgrneklo
Rottebekampelse

Biogas

Varmepumper
Minirensningsanlaeg

Erhvervsaffald

Offentlig vej samt privat vej
Energi DK - kontrakt via BJ-Agro
Arla

Udlejet 1 &r ad gangen
Forekommer

Abonnement med Rovfluen

Leverer til Outrup Biogas, Nature Energy Hemmet og BioCirc Ngrre
Nebel(Bl&bjerg Biogas).

Seelger leverer husdyrggdning til biogasanlaeg og modtager p.t.
afgasset g@dning retur.

Serviceabonement med Vglund p& Debelvej 115 og 141.
Serviceabonnement med Watersystems p& Debelvej 115 og 141.

Aftale med Johs. Sgrensen & Sgnner.
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DRIFT

Maskiner

Antal Art

Gummiged mrk Komatsu WA270
Gylleomrgrer

Kreaturvogn med heaevebar bund
Frakgrselsvogn mrk. KRONE med pick-up
Minilaesser mrk. Mustang

Traktor mrk. New Holland T7 220

Tromle mrk. Dalbo 6 m

Fuldfodervogn mrk EUROCOMP

Traktor mrk. CLAAS 650 Arion
Fuldfoderblander mrk. STORTI Buldog Agri
Skarlaegger mrk. Claas 3600 DISCO

Giant Minilaesser

Strigle mrk. Einbock 6 mtr med graesfrg udstyr

H R R R R R R RR R R e

Driftsinventar
Antal Art
1 Malkekgletank Silotank 40.000 liter
1 Buffertank 5.400 liter
24 Malkemaskiner Westfalia/Boumatic med maelkemaler
1 Aktivitetsmaler med ca. 800 transponder
Kobgrster
0 Diverse teknik og meelkekglere
1 Meelketransportvogn
24 Kalvebokse

1 Melassetank 20.000 liter

1 Klovbeskaeringsboks

0 Div. blaesere og mgller i stalden

1 Scanner til dreegtighedsundersggelse

1 Seperat vandtank til buffer

24 Malkemaskiner Boumatic Xpressway (Lundtangvej 81)

1 Maelkekgletank 18.000 liter (Lundtangvej 81)
Buffertank 4.000 liter (Lundtangvej 81)
Div. staldinventar pd Debelvej 115 og Lundtangvej 81

Beholdninger

Antal Enhed Art Ialtikr.
1.000.000 FE Beholdninger af grovfoder

Uspecificeret vaerdi: kr. 1.350.000

@vrige bemaerkninger:

Beholdninger af grovfoder opmales pr. overtagelsesdagen. Afvigelser ud fra den ovenstaende specifikation reguleres med
kr. 1,35 pr. FE.

Indkgbte beholdninger og halm optzlles pr. overtagelsesdagen og afregnes ud over kgbesummen til salgers indkgbspris.

Besaetning

CHR-registrering
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Besaetning registreret i CHR under nr. 45348.

Kvaeg

Antal Art Stk. pris laltikr.
510 Kger over 2 &r 9.400 4.794.000
6 Kvier over 2 &r 9.400 56.400
162 Kvier 1 - 2 8r 6.900 1.117.800
162 Kvier under 1 &r 2.800 453.600
I alt: 6.421.800

Stykprisen er baseret p& salgspris
Arskger, antal: 510

Sundhedstilstand, kvaeg

Salmonella Dublin status: 2 siden 22.12.2023
Celletal: 133.000,00, Celletal pr.: 05.06.2025
Ydelse EKM pr. 8rsko: 13.461 kg.

@vrige bemaerkninger:

Besaetningen er inficeret med B-Streptokokker, men prgver viser, at den er ved at blive fri.
Bluetongue er ikke konstateret. Der er vaccineret 2 x gange for Bluetongue.

Salmonella Debelvej 115: 8

Salmonella Lundtangvej 81: 34

Grundbetaling / stotteordninger

Grundbetaling
Der medfglger 1 rettighed/ha stgtteberettiget areal eller tilsvarende, der matte blive tildelt jfr. CAP-reform 2023

Produktionsgodkendelse
For ejendommens drift med besaetning foreligger fglgende godkendelse:

Produktionstilladelse

Stgrrelse Enhed Godkendt dato Notat
Debelvej 115, 6855 Outrup
550,05 DE 21.12.2016 Tilleegnr. 2 til miljggodkendelse §12 - svarende til 290 malkekgre, 15 smékalve

(0-1 mdr.), 180 kvier (6-21 mdr:) samt 6 moderfar
Lundtangvej 81, 6855 Outrup

448,45 DE 23.11.2016  §12 godkendelse til 250 malkekger, 90 smakalve (0-3 mdr.), 30 kvier (23-24
mdr.) og 30 tyrekalve (40-100 kg).

Kgober opfordret til med egen radgiver, at gennemga ejendommens miljggodkendelse sammenholdt med de fysiske rammer
pad ejendommen for, at konstatere om vilkarene i milijggodkendelsen er overholdt herunder optzelling af dyrepladser og
stgrrelsen af disse.

Tilsynsrapport
Tilsynsrapport udstedt den 05.12.2022

Personale

Overdragelse af ejendommen er omfattet af lov om Ignmodtager retsstilling ved virksomhedsoverdragelse, da sezelger har
ansat Isnmodtager(e) til varetagelse af ejendommen drift.

Saelger oplyser, at der er ansat fglgende medarbejdere: 4 udenlandske medarbejdere - 3 praktikanter.
Szlger oplyser at der er ansat udenlandske medarbejdere og at forngdne arbejdstilladelser foreligger.
Szelger har indgdet overenskomst med fagforening: KA

@vrige bemaerkninger
APV foreligger
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@KONOMI

Ejerudgifter

Enhed Belob i kr.
Ejendomsvaerdiskat 3.831
Rottebekaempelse 2.223
Skorstensfejning 423
Forsikringer baseret pa saelgers forsikringsudgift 200.000
Stigningsbegraensningveerdi Debelvej 115 13.318
Stigningsbegraensningveerdi Debelvej 111 3.033
Stigningsbegraensningveerdi Debelvej 117 1.074
Stigningsbegraensningvaerdi Debelvej 95 3.301
Stigningsbegraensningveerdi Sgnderbyvej 8 10.855
Grundskyld Debelvej 141 3.625
Stigningsbegransningsveaerdi Lundtangvej 81 25.739
I alt 267.422

Den anfgrte forsikringspraemie er ansl3et for hele bedriften.

Rottebekaampelse daekker over: Debelvej 115, 6855 Outrup, Debelvej 141, 6855 Outrup samt Lundtangvej 81, 6855
Outrup

Skorstensfejning daekker over Lundtangvej 81, 6855 Outrup

Kgbesummens fordeling

P& grundlag af kontantprisen udggr den kontantomregnede anskaffelsessum kr. 67.645.000, idet handelsomkostninger ikke
er indregnet i opggrelsen. Anskaffelsessummen fordeler sig sdledes:

Tinglysningsafgiftspligtigt Belob i kr.
Jorden 41.350.000
Stuehus, incl. grundvaerdi 1.850.000
Driftsbygninger 5.400.000
Stuehus Debelvej 141 875.000
Driftsbygninger Debelvej 141 100.000
Gyllebeholder Debelvej 117 550.000
Gyllebeholder Sgnderbyvej 8 150.000
Stuehus Lundtangvej 81 750.000
Driftsbygninger Lundtangvej 81 1.700.000
Ikke tinglysningsafgiftspligtigt

Beholdninger 1.350.000
Maskiner 2.750.000
Besaetning 6.420.000
Driftsinventar Debelvej 115 3.200.000
Driftsinventar Lundtangvej 81 1.200.000
Kontantomregnet kgbesum i alt 67.645.000
Kontantbehov ved kgb

Udgift Belob i kr.
Kontantpris 67.645.000
Tinglysningsafgift, skgde 318.250
Ialt 67.963.250

Kgber gares opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgifter til: Tinglysning af
pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne

rf%dgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
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Moms
Salger oplyser, at ejendommen er momsregistreret.

Momsreguleringsforpligtelse opggres af saelgers revisor i forbindelse med handlen.
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KORT

Kort

Markkort incl. forpagtninger
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KONTAKTINFORMATION

Agriteam Syd ApS / %gg:{

VI HAR DET RIGTIGE TEAM TIL AT HJALPE DIG VIDERE...

Bag Agriteam Syd ApS star ejendomsmaeglerne Bo Tolle, Lise Lodberg Mgller, Lise Lotte Lund og H.C. Hansen sammen med
en stab af dygtige og kvalificerede medarbejdere med hver deres speciale. Med mere end 30 ars erfaring inden for salg af

landbrugsejendomme er vi stolte af at kunne tilbyde en personlig og professionel service, der gar ud over forventningerne,
uanset om der er tale om kgb eller salg af fritids-, heste- og naturejendomme eller produktionslandbrug.

Hos Agriteam Syd tilbyder vi:

* Uafhaengig og reel rddgivning

* Ingen skjulte dagsordner

* Resultatorienteret effektiv indsats
* Trovaerdighed sat i hgjsaedet

* Effektiv markedsfgring

Fglg os p§ Facebook, Instagram og LinkedIn.

EJENDOMSMZAEGLER Abningstider Kontakt

Agriteam Syd ApS Mandag 08.00 - 16.00 Bo Tglle

Borgpladsen 7A, 1. Tirsdag 08.00 - 16.00 Agrargkonom &

6800 Varde Onsdag 08.00 - 16.00 Ejendomsmaegler MDE
Torsdag 08.00 - 16.00

Telefon: 75211644 Fredag 08.00 - 16.00

E-mail: varde@agriteam.dk Lgrdag Efter aftale Mobil: 23421644

Hjemmeside: www.agriteam.dk Sgndag Efter aftale E-mail: bt@agriteam.dk
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