Indflytningsklar hesteejendom i seerklasse!

Nybolig Ribe

Temmergangen 1 - 6760 Ribe - 6760@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf 75410067 - Find os ogsa pa: €@

Ansvarlige indehavere: Lars Schack Jessen. Forretningen er tilknyttet Nybolig, som er en del af Nykredit Maegler A/S.

Gram, Arnum
Stensbaekvej 5A

e Liebhaveri i skgn natur
* Eksklusiv hesteejendom
* Fremstar indflytningsklar
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Kontantpris
Ejerudgifter pr. md.
Finansieret:
Udbetaling
Brt./Nt. ekskl. ejerudg.:
Lystejendom
Kontakt:

2005

9.895.000
4.671

495.000
54.699/43.195
Sag: 29603198

Lars Schack Jessen
.+ Indehaver og ejendomsmeegler, MDE
JL o
‘ N TIf: 40223488
~ Mail: Isc@nybolig.dk
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- Nybolig Ribe
Lars Schack Jessen
Seminarievej 12C- 6760 Ribe
6760@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 75410067
Cvr. nr. 34381569

Dansk g )
Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Stensbaekvej 5A, Arnum, 6510 Gram Sagsnr.: 29603198 Dato: 17.6.2025
Kontantpris: kr. 9.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.671

Beskrivelse:

Over de seneste to ar har eiendommen gennemgaet en opdatering i absolut topkvalitet og fremstar
optimal for bade heste og mennesker. Her kan | flytte ind og nyde den eksklusive og rummelige villa til
familien og indrette preecist den drem om hestehold | gnsker. Draenede folde, frostfri ridebane og et lyst
og laekkert ridehus ger ejendommen ideel aret rundt. Professionelt hestehold, avl, eller ridecenter - alle
muligheder er abne!

Det smukke byggeri fra 2005 favner hovedhuset og staldene og skaber idylliske rammer om en ejendom
der er indrettet med helt seerligt fokus pa praktiske arbejdsgange og naerhed. Kvaliteten er i hgjseede i
savel byggeriet fra 2005/06 som i den opdatering der er lavet fra 2020-2022 bl.a. taeller nye bunde pa alle
ridebaner, nyt ridebanehegn, nye treeindhegnede folde fra Poda med top draening, markdreenede folde, og
nyt Poda Hippolux hegn pa sterstedelen af alle folde.

Den smukke bolig er lys, varm og eksklusiv i materialer. Den er opfert i hgjeste kvalitet og giver
muligheder for at samle mange mennesker, og samtidig varme rammer til hjemlig hygge. Traeningsrum,
hjemmearbejdsplads, geesteveerelser og hjerterum til den store familie samles under de glaserede
teglsten. Rundt om ligger de 17 hektarer med jagt og egen produktion af hg, blot fa hundrede meter fra
den smukke Stensbaek Plantage, og denne unikke herlighed er en sjeeldent udbudt perle.

| neeromradet findes levende vidnesbyrd pa Danmarkshistorien. | Gram by er der flere indkgbsmuligheder
og det smukke slots hotel rummer bade geester og giver gastronomiske oplevelser fra deres gkologiske
landbrug. | neerliggende Ribe finder man bade Domkirken, hyggeligt shopping, cafe og restaurant milja og
den danske del af Vadehavet, der er pa Unescos verdensarvsliste, ligger blot 20 minutters kgrsel fra
ejendommen.

For bgrnefamilien rummer landsbyen Arnum bade indkgbsmulighed, flere daginstitutioner, og lokalt er der
mange skoletilbud med skolebusser tilknyttet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lars Schack Jessen
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Adresse: Stensbaekvej 5A, Arnum, 6510 Gram
Kontantpris: kr. 9.895.000

Sagsnr.:
Ejerudgift/md.: kr. 4.671

29603198

Nybolig Ribe
Lars Schack Jessen

Seminarievej 12C - 6760 Ribe
6760@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 75410067
Cvr. nr. 34381569

Dato: 17.6.2025
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Vejledende plantegning uden ansvar



Nybolig Ribe

Lars Schack Jessen

Seminarievej 12C - 6760 Ribe
6760@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 75410067
Cvr. nr. 34381569

Adresse: Stensbaekvej 5A, Arnum, 6510 Gram Sagsnr.: 29603198 Dato: 17.6.2025
Kontantpris: kr. 9.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.671
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Adresse: Stensbaekvej 5A, Arnum, 6510 Gram
Kontantpris: kr. 9.895.000

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Lystejendom
M3 benyttes til: Landbrug
Kommune: Haderslev
Matr.nr.: 1075 Hgjrup Ejerlav, Hajrup m.fl.
BFE-nr.: m.fl.

Zonestatus: Landzone

Vand: Alment privat vandvaerk
Vej: Privat

Kloak: Offentlig
Varmeinstallation: Pillefyr
Opfgrt/ombygget &r: 2005

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2023
Ejendomsveerdi: 2.192.000,00
Grundvaerdi: 1.268.000,00

Evt. ejerboligvaerdi: 935.000,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.753.600,00
Grundlag for grundskyld: 1.014.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Tilbehor:

Sagsnr.: 29603198

Ejerudgift/md.: kr. 4.671

Arealer*
Grundareal udggr:

Hovedbyg.bebyg.areal:

-heraf Garage

-heraf Erhverv
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Anden bygning til
landbrug mv.

-heraf Anden bygning til
landbrug mv.

-heraf Anden bygning til
landbrug mv.

1230 m?2

614 m2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

meddelelsen.

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger (fabrikat):

Indbygningsovn mrk. Gaggenau
Keramisk kogeplade mrk. Gaggenau
Emhaette mrk. Gaggenau

Amerikaner kgle-/fryseskab mrk. Bosch
Opvaskemaskine mrk. Whirlpool
Indbygget kaffemaskine mrk. Miele

Qvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsere medfelger ikke.

Version 3.5 E/SO

Nybolig Ribe

Lars Schack Jessen

Seminarievej 12C- 6760 Ribe
6760@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 75410067
Cvr. nr. 34381569

Dato: 17.6.2025

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
23.12.1948 Dok. om feerdselsret m.v.

07.08.1972 Dok. om hgjspeending m.v.

08.03.2005 Vandforsyningsledning pa matr. 1007

07.12.2005 Kabelanleeg m.v. pa matr. 1007

07.12.2005 Kabelanlaeg m.v. - lysleder pa matr. 1007

10.01.2006 Kabelanleeg m.v. - lysleder pa matr. 1075

10.01.2006 Kabelanlzeg m.v.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Adresse: Stensbaekvej 5A, Arnum, 6510 Gram
Kontantpris: kr. 9.895.000

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

Sagsnr.: 29603198
Ejerudgift/md.: kr. 4.671

hos Tryg Landbrug

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 45.000,00 Forbrug: 20 tons

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C

Version 3.5 E/SO
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Nybolig Ribe

Lars Schack Jessen

Seminarievej 12C- 6760 Ribe
6760@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 75410067
Cvr. nr. 34381569

Dato: 17.6.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og
skovejendomme.

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig ejendomsbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i
op- eller nedadgaende retning er seelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udger de forelgbige vurderinger flg.:
Boligenhedens forelgbige ejendomsveerdi kr. 2.192.000

Den forelgbige grundveerdi for bolig kr. 9.000

Den forelgbige samlede grundvaerdi kr. 1.268.000

Heraf grundveerdi produktionsjord kr. 1.248.000 og grundveerdi gvrig jord kr. 11.000
Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Udskiftning af seldre breendeovne og pejseindsatser

Der findes 2 braendeovne i ejendommen, som ifglge oplysning fra szelger er
produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet il
at INDSENDE dokumentation for, at braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den
1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter
overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse
fyringsanleeg § 6.
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Nybolig Ribe

Lars Schack Jessen

Seminarievej 12C- 6760 Ribe
6760@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 75410067
Cvr. nr. 34381569

Adresse: Stensbaekvej 5A, Arnum, 6510 Gram Sagsnr.: 29603198 Dato: 17.6.2025

Kontantpris: kr. 9.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.671

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 894336 Kontantpris/udbetaling kr. 9.895.000,00
Grundskyld Kr. 9.187.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 70.850,00
Husforsikring kr. 2978400 lalt kr. 9.965.850,00
Renovation kr. 6.384,53 Kgber ggres opmaerksom p§, at der i ovennzevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse Kr. 311.87 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Skorstensfejning Kr 1 440’44 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  56.051,20

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor leegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 495.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 54.699 md./ 656.382 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 43.195 md./ 518.336 &r v/ 27,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale I&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsldn med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 16.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L8net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Nybolig Ribe

Lars Schack Jessen

Seminarievej 12C- 6760 Ribe
6760@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 75410067
Cvr. nr. 34381569

Adresse: Stensbaekvej 5A, Arnum, 6510 Gram Sagsnr.: 29603198 Dato: 17.6.2025
Kontantpris: kr. 9.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.671
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget saerskilt i handlen.
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Til alle tider.

Til alle hjem.

Nybolig Ribe
Lars Schack Jessen
Seminarievej 12C - 6760 Ribe - 6760@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 75410067

Ansvarlig indehaver: Lars Schack Jessen. Forretningen er tilknyttet Nybolig, som er en del af Nykredit Meegler A/S.




