Haderslev, Hoptrup
Skeerbaek 1

* Uovertruffen beliggenhed i rolige omgivelser
* En moderne bolig i hgj kvalitet
* Hestefaciliteter i seerklasse
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Kontantpris 15.000.000
Ejerudgifter pr. md. 4.871
Finansieret:
Udbetaling 750.000
Brt./Nt. ekskl. ejerudg.: 81.790/64.929
@vrige bygninger m2 1.760
Boliglandbrug Sag: N2100050000318
Kontakt:
Christian Johansen
Indehaver

Eksklusiv landejendom for hesteelskere med udsigt til Slivsg

TIf.: 3131 3897
Mail: cjz@nybolig.dk

Nybolig Haderslev

Gravene 7 - 6100 Haderslev - 6101@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf 74521021 - Find os ogsa pa: 0

Ansvarlige indehavere: Sabina Horshauge og Christian Johansen. Forretningen er tilknyttet Nybolig, som er en del af Nykredit Maegler A/S.



Nybolig Haderslev

Sabina Horshauge og Christian Johansen
Gravene 7 - 6100 Haderslev
6101@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 74521021
Cvr. nr. 43193147

Sagsnr.: N2100050000318 Dato: 18.6.2025

Adresse: Skeerbaek 1, Hoptrup, 6100 Haderslev
Ejerudgift/md.: kr. 4.871

Kontantpris: kr. 15.000.000
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- Nybolig Haderslev
Sabina Horshauge og Christian Johansen
Gravene 7 - 6100 Haderslev
6101@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 74521021
Cvr. nr. 43193147

Dansk 7 |
Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Skeerbaek 1, Hoptrup, 6100 Haderslev Sagsnr.: N2100050000318 Dato: 18.6.2025
Kontantpris: kr. 15.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.871
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Beskrivelse:

Midt i den sgnderjyske natur, med en betagende udsigt over Slivsg og kort afstand til stranden, ligger
denne helt enestaende landejendom — en drem for heste og naturelskere, der gnsker ro, albuerum og
moderne komfort.

Ejendommens 390 m2 er gennemgribende renoveret og fremstar lys, rummelig og tidssvarende.
Her forenes charme og funktionalitet i en bolig hvor energirenovering og solcelle/batterianleeg sikrer, at
der er teenkt pa bade miljget og gkonomien.

Overalt mgdes man af en stemning af kvalitet og velveere, hvor de abne rum, det naturlige lysindfald og
de ngje udvalgte materialer skaber en harmonisk bolig.

De udenders omgivelser er lige sa imponerende som boligen. Pa den seks hektar store grund kan man
nyde stilheden, de abne vidder og den fantastiske panorama udsigt over Slivsg, der spejler himlen i sine
rolige vande.

Flere terrasser og hyggelige opholdsomrader indbyder til lange sommeraftener under aben himmel, mens
hestene greesser i de rummelige folde.

Ejendommen er skabt til hestehold med 13 hestebokse i den ene stald og 4 i den anden, og med
Igsdriftsmuligheder og vandrefold, sa hestene kan trives i naturlige omgivelser.

Der er ogsa en velanlagt ridehal, udendgrs bane samt vaskeplads i stalden med varmt vand, et sadelrum
og toilet.

Pa trods af den idylliske beliggenhed er hverdagen gjort nem med kort afstand til indkgbsmuligheder og
motorvejen, der hurtigt forbinder eiendommen med bade nord- og sydgaende ruter.

Her far du et hjem, hvor moderne bekvemmeligheder mader uforstyrret natur — en sjeelden perle, hvor
livskvalitet og hestehold gar hand i hand.

Kontakt os for en fremvisning, og oplev denne fantastiske ejendom med egne gjne.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sabina Horshauge
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Adresse: Skeerbaek 1, Hoptrup, 6100 Haderslev
Kontantpris: kr. 15.000.000

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Boliglandbrug
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Haderslev
Matr.nr.: 12 Diernges, Hoptrup
BFE-nr.: 8222920
Zonestatus: Landzone

Vand: Enkeltindvindingsanlaeg
Vej: Offentlig vej

Kloak: Egen borring
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget &r: 1827

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 2.466.000,00
Grundveerdi: 1.038.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.972.800,00
Grundlag for grundskyld: 830.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:

Sagsnr.: N2100050000318
Ejerudgift/md.: kr. 4.871

Arealer*

Grundareal udggr: 60548 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 244 m?
Keelderareal: 50 m2
Udnyttet tagetage: 195 m?2
Boligareal i alt: 439 m?
Andre bygninger: 1760 m?
-heraf Tiloversbleven

landbrugsbygning 306 m?
-heraf Tiloversbleven

landbrugsbygning 64 m2
-heraf Tiloversbleven

landbrugsbygning 348 m?
-heraf Maskinhus, garage

mv. 899 m?
-heraf Carport 80 m?
-heraf Udhus 63 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

ATAG ovn, Bauknecht kaleskab, Siemens opvaskemaskine, Siemens kogeplade, Thermex emhaette, Vestfrost fryseskab

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Nybolig Haderslev

Sabina Horshauge og Christian Johansen
Gravene 7 - 6100 Haderslev
6101@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 74521021
Cvr. nr. 43193147

Dato: 18.6.2025

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:
21.5.1969 Vedteegt for landvindingslaget Slivsg mv.

Beskyttet natur
Ejendommen er beliggende i et omrade med beskyttede naturtyper, som har til formal
at beskytte den danske natur og naturomrader. Her er tale om naturtypen eng.

So- og abeskyttelseslinie

Kgber er blevet gjort opmaerksom pa, at ejendommen er beliggende indenfor s@- og
abeskyttelseslinie, som har til formal at sikre sger som vaerdifulde
landskabselementer og som levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv.
Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer, d.v.s. der ma ikke
placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Brandeovnen/pejseindsatsen er produceret for d. 01.01.2003

Ejendommens braendeovn/pejseindsats skal nedlsegges/udskiftes, jf. bekendtgerelse
om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanleeg. Keber ma forvente
omkostninger hertil.

Brandeovnen/pejseindsatsens produktionsar er ukendt
Produktions/installationstidspunktet for eiendommens braendeovn/pejseindsats er
ukendt. Keber kan derfor evt. blive palagt at nedlsegge/udskifte denne afhaengigt af
dette tidspunkt. | sa fald ma keber forvente omkostninger hertil.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Adresse: Skeerbaek 1, Hoptrup, 6100 Haderslev
Kontantpris: kr. 15.000.000

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: salgers aktuelle forsikring hos Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

Sagsnr.: N2100050000318
Ejerudgift/md.: kr. 4.871

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 21.800,00 Forbrug: 13,11 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Solcelleanleeg

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Seelgers seneste arsforbrug af varme inkl. forbrugs-el udger kr. 15.263,54.
Det lave forbrug skyldes bl.a. en god klimaskeerm samt solecelleanlaeg.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: A2010
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Nybolig Haderslev

Sabina Horshauge og Christian Johansen
Gravene 7 - 6100 Haderslev
6101@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 74521021
Cvr. nr. 43193147

Dato: 18.6.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for Landbrugs- og
skovejendomme

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig ejendomsbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Vaerdierne forventes viderefgrt for
beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en evt. stigningsbegraensning.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive
efterreguleret via forskuds-/arsopgerelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og boligskatter, hvad enten dette
matte vaere i op- eller nedadgaende retning er seelger og seelgers ejendomsmeegler
uvedkommende.

Ifelge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udger de forelgbige vurderinger flg.:

Boligenhedens forelgbige ejendomsveerdi kr. 2.466.000.
Den forelgbige grundveerdi for bolig kr. 1.038.000.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024 og 2025.
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Nybolig Haderslev

Sabina Horshauge og Christian Johansen
Gravene 7 - 6100 Haderslev
6101@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 74521021
Cvr. nr. 43193147

Adresse: Skeerbaek 1, Hoptrup, 6100 Haderslev Sagsnr.: N2100050000318 Dato: 18.6.2025

Kontantpris: kr. 15.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.871

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  10.061,28  Kontantpris/udbetaling kr. 15.000.000,00
Grundskyld Kr. 10.546.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 91.850,00
Renovation Kr. 4.100,00 Ialt kr. 15.091.850,00
Husforsikringspolice kr. 32.232,00

Rottebekaempelse kr. 362,08

Jordflytningsgebyr kr. 2,00

Skorstensfejerbidrag kr. 1.148,46

Ejerudgift i alt 1. ar: kr.  58.451,82

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 750.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 81.790 md./ 981.482 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 64.929 md./ 779.143 &r v/ 27,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale I&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsldn med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 17.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L8net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Nybolig Haderslev

Sabina Horshauge og Christian Johansen
Gravene 7 - 6100 Haderslev
6101@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 74521021
Cvr. nr. 43193147

Adresse: Skeerbaek 1, Hoptrup, 6100 Haderslev Sagsnr.: N2100050000318 Dato: 18.6.2025
Kontantpris: kr. 15.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.871
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget saerskilt i handlen.
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