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1. Fakta

1.1 Ejendommene

Kontantpris

12.6.2025

kr. 74.000.000

Kirkevejen 143, Hillested, 4930 Maribo 120,8776 ha 17.274 m?
Kirkevejen 130, Hillested, 4930 Maribo 32,8562 ha 190 m?
Kirkevejen 256A, Erikstrup, 4930 Maribo 45,1666 ha 4.270 m?
Agabsvej 26, 4930 Maribo 13,9992 ha 1.974 m2
Areal i alt ifslge tingbog 212,8996 ha 23.708 m?
1.2 Arealfordeling

Agerareal Qvrige arealer
Kirkevejen 143 118,67 2,21
Kirkevejen 130 30,97 1,89
Kirkevejen 256A 42,82 2,35
Agabsvej 26 13,58 0,42
| alt afrundet 206,04 6,86

Ifl. seelger er der udlant et areal ved indkersel bag Agabsvej 17. Ca. 100 m2. Der betales ikke herfor.
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2. Drift

2.1 Maskiner

Alt privat handvaerktgj og haveredskaber medfglger ikke.
Der medfglger ingen maskiner.

Der medfalger:
1 stk. Lin Ka halmfyr med transportband og opriver.

2.2 Produktionsgodkendelse

Ifl. oplysning fra Lolland Kommune den 27.5.2025:
* Ingen miljggodkendelse,

* Ingen anmeldt eller tilladt dyrehold, samt

¢ at der ikke har vaeret miljgtilsyn pa ejendommen.

2.3 Rettigheder og forpligtelser

Andre kontrakter og aftaler

Efterafgragder:

MFO

Kaber forpligtiger sig til at overholde krav til etablering og fastholdelse af MFO-efterafgrader, MFO graesudlaeg og
andet MFO-areal. Safremt kagber ikke overholder krav og dette medfgrer fradrag i Grundbetaling /
stgtteordninger til seelger er kgber erstatningspligtig.

Malrettet

Kaber forpligtiger sig til at overholde krav om etablering og fastholdelse af efterafgrader, graesudleeg, tidlig
saning mellemafgrader som folge af seelgers ansggning om malrettede efterafgrader. Safremt kaber ikke
overholder krav og dette medfgrer fradrag i kompensation til seelger er kgber erstatningspligtig.

Pligtig

Kaber forpligter sig til at overholde krav om etablering og fastholdelse af efterafgrader, graesudleeg, tidlig saning
mellemafgrader som folge af seelgers indberetning om pligtige efterafgrader. Safremt kaber ikke overholder krav
og dette medfarer fradrag i kveelstofkvote, er kaber erstatningspligtig.

Jagtret og fiskeret
Jagtretten er fri ved ejerskifte.

Flyvehavre og bjgrneklo
Kan forekomme

Adgangsveje
Der henvises til vejforsyningskort i ejendomsdatarapporten.

Vedvarende energikilder m.m.
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Seelger kan have indgaet aftaler med udbydere af vedvarende energikilder. Kaber kan ikke forvente at indtreede
i seelgers ordninger. Kgber har pligt til selv at undersgge muligheden for ejerskifte/oprette ny aftale.

Ggdning/gadningsregnskab m.m.
Kaber er bekendt med lov om jordbrugets anvendelse af ggdning og om plantedeekke, herunder udarbejdelse af
mark- og gadningsplaner samt ggdningsregnskab.

Kaber forpligter sig til at overtage de beregnede lagre af husdyr- og handelsggdning, samt at medtage udbragt
handels- og husdyrggdning far overtagelsesdagen.

Seelger oplyser, at der ikke er truffet aftale om deltagelse i feelles ggdningsopbevaringsanlaeg. Der er ligeledes
ikke truffet aftaler om opbevaring af biogas og opbevaring/udbringning af husdyrgadning og/eller anden
organisk gadning.

3. Stotteberettigede arealer/grundbetaling

Er der szelger bekendt statteberettigede arealer pa ejendommen

®@Ja O Nej
Grundbetaling til stgtteberettigede arealer udbetales til ansgger i handelsaret, hvis arealerne opfylder
dyrkningskravene i perioden 15. marts til 25. oktober.

Der henvises til Landbrugsstyrelsens hjiemmeside www.lbst.dk om landbrugsreformen generelt, herunder hvilke
tilskud, der fremadrettet kan sgges.
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4. Kirkevejen 143 - Beskrivelse

Stuehuset/Hovedbygning:

Meget velholdt bygning opfart i 1946 i gule sten med radt tegltag. Der er stort kvistparti mod til garden og
haven.

Boligen er indrettet med baggang med traetrappe til 1. sal, grovkakken, kgkken-alrum, gaestetoilet, sydvendt
stue med udgang til stor terrasse, samt stor tvaergaende stue.

1. sal er indrettet med badeveerelse, repos med lang gang, 2 kvistveerelser. Derudover 2 store veerelser, samt
lille depotrum.

Keelder er indrettet med egen indgang, lille badevaerelse, viktualierum, 2 disponible rum, fyrrum med
Salemander kedel. Fyret bruges som reservefyr. Desuden stort lagerrum.

Ifl. BBR opfgrt i 1946. Bebygget areal 180 m2, udnyttet 1. sal 120 m2. Samlet boligareal 330 m2. Desuden
keelder pa 90 m2 keelder.

Driftsbygninger:
Ejendommens oprindelige bygninger er opfagrt med gule sten med eternittag. Maskinhallen er opfert i gule sten
og antrasitgra trempel. Alle bygninger er med eternittag, og indrettet som falger:

Garage, aktivitetsrum m.m., Litra 5:
Bygningen er indrettet med garage, lille vaerksted, depot/lagerrum samt stor aktivitetsrum.
Ifl. BBR opfert i 1922, senere ombygget. Bebygget areal 160 m2.

Gl. Stald m.m,, Litra 2:

Lager, depotrum, lang gang indrettet med halmbane til bigballer, kap. ca. 4 baller, og Lin Ka opriver til
halmfyret, Separat rum med Lin Ka fyr - H80. Er med cellesluse, ydelse 9,3kw.

Gl. kostald anvendes alene til lagerrum. | den sidste del af bygningen mod Litra 3, er der indrettet plantgrreri
mrk. AB stalanleeg, selvtemmende, med ca. kap. 2.400 tdr. Pafyldning sker ved korngrav, der er placeret i Litra
3.

Ifl. BBR opfert i 1946. senere ombygget. Bebygget areal 442 m2.

Lade, Litra 3:
Laden er med kornpaslag. Laden anvendes til maskiner m.m.
Ifl. BBR opfgrt i 1946. Bebygget areal 450 m2.

Maskinhal, Litra 9:

Bygningen er fritliggende. Er indrettet med 2 store porte, stor benhgjde. Anvendes alene til maskiner m.m.
Ejendommens V1'er er under denne bygning samt de 2 betonpladser, der er ved hver indkgrsel til hallen. Her er
der brugt slagger til belaegning under betonen. Hallens bredde og leengde er ca. 52x23.

Ifl. BBR opfgrt i 2010. Bebygget areal 1.232 m2.

Kornsiloer, udendgrs, Litra T2 og T3:
Siloerne er placeret mellem litra 3 og litra 9. Rummer 925 m3, ca. 2 x 6.000 tdr. korn. Siloerne fyldes med
amerikaner snegle. Til siloerne hgrer der 1 bleeser med omskifter handtag. Desuden 3 omrgrer i hver siloer.
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Udenomsarealer:

Omkring alle bygninger er der ca. 3.550 m2 kgrefast vejanleeg.

Gardspladsen er asfalteret, ca. 840 m2.

Parklignende velanlagt have med flot udsigt. Er med ranbeplantning og vildthegn. Omkring boligen er der flotte
terrasser. Park i alt 4.300 m2.

Flot alletilkarsel, der er asfalteret. Mellem alle treeer er der sdet forarsblomster. Flot flot tilkarsel. Parallelt med
indkarslen er der graesbelagt markvej til karsel med maskiner og afgrgder.

Jorden:

Den overvejende del er med Jb7 og 6. Alle arealer er veldreenede og med normal vedligehold. Det samlede
dyrkbare areal for 2025 er 206,04 ha med fglgende afgrader:

47,6 ha varbyg til malt,

63,67 ha vinterhvede

15,06 srtrandsvingel, 2 arig

58,04 fabriksroer

12,77 ha engrap grees, pleenet,

8,48 brak, slaning april/august/oktober
0,42 ha brak (bestaverbrak)

6,86 ha er gardsplads, veje, laeehegn, vildtremiser m.m.

Udbytter 5 ars gennemsnit:

Sukkerroer 14,2 tons sukker pr ha.

Vinter Hvede 99,6 hkg pr ha.

Var Byg 75 hkg pr ha. Med 41 hkg i 2023 grundet tarken det trak ned i 5 ars gennemsnit.

Strandsvingel 1500 kg pr ha.

Engrapgrees 1200 kg pr ha.

Hvidklgver 400 kg pr ha. Med 50 kg i 2023 og 2024 pa grund af larver der spiser frget, ingen kemi til det, det
trak gevaldigt ned i 5 ars gennemsnit

Overtagelse:
Seelger gnsker handel med overtagelse pr. 1.10.2025.
Kaber kan, nar der foreligger endelig aftale, overtage arealerne efter hgst 2025.
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5. Kirkevejen 143 - Fakta

5.1 Ejendommen

Matrikler

2e - Erikstrup By, @stofte 16,5838 ha 0m?2
38a - Hillested By, Hillested 26,0410 ha 5.320 m?
30a - Hillested By, Hillested 40,2406 ha 6.380 m?
1n - Maribo Ladegard, Maribo 5,2408 ha 0 m?
1m - Maribo Ladegard, Maribo 4,7934 ha 0m?2
5x - Erikstrup By, @stofte 0,0212 ha 0 m?2
5i - Erikstrup By, @stofte 6,7895 ha 2.400 m2
4e - Erikstrup By, @stofte 1,2236 ha 710 m?
2a - Erikstrup By, @stofte 19,9437 ha 2.464 m?
Areal i alt ifglge tingbog 120,8776 ha 17.274 m?

Beliggende: Kirkevejen 143, Hillested, 4930 Maribo

Zonestatus Landzone
Kommune Lolland
Region Sjeelland

Offentlig vurdering
Offentlig vurdering for ejendom beliggende i Lolland kommune

Offentlig vurdering 2023

Skattepligtig boligveerdi kr. 1.176.000,00
Grundveerdi bolig kr. 12.000,00
Grundveerdi produktionsjord kr. 7.079.000,00
Grundlag for ejendomsveerdiskat kr. 940.800,00

Oplysninger om ejendomsvurdering m.v.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld
i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes

forelgbigt ansat. Veerdierne forventes viderefgrt for beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en evt.
stigningsbegreensning.
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Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedgdende retning er seelger og saelgers

ejendomsmaegler uvedkommende.

Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedrgrende den forelgbige

beskatning i 2024 og 2025.

Fredning / bevaringsvaerdi

Ingen fredning/bevaringsveerdi pa nogen af ejendommens bygninger, jvf FBB.

5.2 Arealfordeling

Ejendommens samlede areal udggr 120,8776 ha
Fordeling:

Agerareal 118,6700 ha
@vrige arealer 2,2076 ha
| alt 120,8776 ha
5.3 Stuehus

Bebygget areal 180 m? Keelder 90 m?
Boligareal 300 m? Opfart/ombygget ar: 1946
Udnyttet tagetage 120 m?2 Antal veerelser 7

Tilbehgr i stuehus inkl. gvrige bemaerkninger

| det omfang, det findes pa ejendommen, medfglger markiser, flagstang, legehus, drivhus, sanitet og alt i veegge
og gulve. Monteret badeveerelsesudstyr, faste indvendige lamper i kakken, bryggers og baderum og udvendige
lamper, pejse og breendeovne, postkasse, renovationsstativer og -beholdere, el-radiatorer, el- og
gasvandvarmere, FM/TV-antenner og parabolantenner excl. receiver. Haveskulpturer/- udsmykning medfglger
ikke. Teepper medfalger kun, hvis det er aftalt. Dette geelder dog ikke for teepper, der indgar som et led i
gulvkonstruktionen. Endvidere medfalger harde hvidevarer i kakken, der skal veere i brugbar stand pa
overtagelsesdagen.

Forsyning
Opvarmning: Centralvarme med én fyringsenhed

Vand: Privat vandforsyningsanleeg - @stofte-Ngrreballe Vandvaerk
Kloak: @vrige renselgsninger: Mekanisk med udledning til markdraen

Stuehus, gvrige bemarkninger

| det omfang tyverialarmer med tilbehgr og tele-/kabelinstallationer tilhgrer seelger, medfalger de ikke, med
mindre andet er aftalt. | det omfang tele-/kabelinstallationer og tyverialarm tilhgrer udbyderen, forbliver de pa
ejendommen eller nedtages af udbyder.

11/29

Landbrug



Pabud Spildevandsrensning:

12.6.2025

Lolland Kommune har givet pabud om at forbedre spildevandsrensningen pa ejendommen. Den forbedrede
spildevandsrensning skal vaere gennemfgrt senest 15, maj 2027. Seelger sgrger herfor.

Ovenneevnte arealer er ifglge BBR af dato 04-02-2025

Alle opgivne mal, starrelse og aldersangivelse ved ejendommene og tilbehgr kan veere anslaede.

5.4 Driftsbygninger m.v.

Lade til foder, afgrgder mv.
Lade til foder, afgrader mv.

Maskinhus, garage mv.

© o w N

Maskinhus, garage mv.

442 m? 1946
450 m? 1946
160 m? 1927
1232 m? 2010

Ovennaevnte arealer er ifglge BBR af dato 04-02-2025

Alle opgivne mal, starrelse og aldersangivelse ved ejendommene og tilbehgr kan veere ansldede.

5.5 Olietanke

Olietank

Tanken er afbleendet i 1971

5.6 Siloer, planlager mm.

Korntank udendgrs 925m3 Etableret i 2005
Korntank udendgrs 925m3 Etableret i 2008
5.7 Jordbundsforhold

Seelger oplyser:

at der ikke i seelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads pa ejendommen,
at der seelger bekendt ikke foreligger uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot,

at ejendommen seelger bekendt ikke er forurenet.
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5.8 Offentlige forhold / planer

Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som landbrug, bebygget, mindst 0,55 ha.

Kabers fremtidige pateenkte benyttelse af ejendommen er seelger uvedkommende.

Miljeforhold
Fremtidige krav til miljgforhold for kgbers anvendelse af ejendommen er seelger uvedkommende.

Jordforurening:

Der er kortlagt forurening V1 pa matr.nr. 30a.

Der er kortlagt forurening V2 pa matr.nr. 30a

Slagger der er lagt som stabil bund under betongulv i bygning 9 og betonindkgrsel til hallen.

Breendeovne og pejseindsatser, produceret fgr 1. januar 2003 skal udskiftes eller nedleegges i forbindelse med
et ejerskifte.

Keber skal i forbindelse med udarbejdelse af skade oplyse, om der er en breendeovn/pejseindsats i
ejendommen eller ej.

Safremt der er en braendeovn/pejseindsats, der er produceret far 1/1 2003 skal kaber senest 12 maneder
efter overtagelsen af ejendommen udskifte eller nedlaegge denne og indberette til Miljgstyrelsen.

Er der en breendeovn/pejseindsats, der er produceret den 1/1 2003 eller senere, skal kaber senest 6 maneder
efter overtagelsen fremsende dokumentation for produktionsaret til Miljgstyrelsen.

Salger oplyser at, der i ejendommen ikke er pejs/braendeovn.

Servitutter
Servitut 1, 2 og 3 findes ikke i akten, og skal fremskaffes fra Rigsarkivet.

05-03-1872 Dok om behandling som bondejord, vedr 1N -

29-04-1913 Dok om el -

21-03-1922 Dok ang navnet "Raaegaard" -

30-10-1950 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr 1M

23-07-1954 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv (2183)

27-08-1963 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr 4E (3299)

30-01-1971 Dok om forsynings-/aflgbsledninger my,

04-01-1989 Dok om transformerstation/anleeg mv, tillige akt MC665

31-01-1991 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr 5I

06-06-1991 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

30-07-1999 Dok om forsynings-/aflgbsledninger my,

06-08-1999 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, ikke til hinder for prioritering,

16-03-2004 Dok om forysningsledning (10 kV jordkabel) Ikke til hinder for prioritering. Vedr. 9A, 41.
26-01-2006 Dok om kabler og evt. transformerstation Ikke til hinder for prioritering. Vedr. 35D Hillested

Lokal- og kommuneplaner
Der henvises til ejendomsdatarapporten.
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5.9 Naturbeskyttelsesarealer og omrader

Folgende er registreret pa ejendommen:
Grundvand:

Drikkevandsinteresser - alle matr.nr.
Beskyttet natur:

Sg - matr.nr. 30a, 38a, 2a, 2e

Beskyttede vandlgb - matr.nr. 2a
Skovbyggelinjer - matr.nr. 30a, 38a

Seelger oplyser, at sten- eller jorddiger er intakte, ligesom beskyttet natur og beskyttede vandlgb henligger
intakte og ubeskadigede af dyrkningsindgreb, overensstemmende med de offentlige registreringer pa
ejendommene.

5.10 Forsikring

Tryg Forsikring 665-211.924

Forsikringdaekninger stuehuset
Svamp: @ Ja O Nej Insekt: @ Ja O Nej Rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold
Alle ejendommens bygninger er forsikret til Nyvaerdi, jvf. forsikringspolice.

Forsikringsforhold og gvrige bemaerkninger
Kaber sgrger selv for nytegning af forsikringer i det gnskede selskab.
Er der tegnet driftstabsforsikring, alene deekkende frem til overtagelsesdagen: Nej

5.11 Stuehusets energimaerke
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6. Kirkevejen 130 - Beskrivelse

Landbrugsjord der seelges sammen med Kirkevejen 143, Maribo.

Pa ejendommen findes en rundbuehal, der ikke er registreret i BBR. Areal ca. 120 m2.

7. Kirkevejen 130 - Fakta

7.1 Ejendommen

12.6.2025

Matrikler

34c - Hillested By, Hillested 8,7218 ha 190 m2
35g - Hillested By, Hillested 24,1344 ha 0 m?2
Areal i alt ifglge tingbog 32,8562 ha 190 m?
Beliggende: Kirkevejen 130, Hillested, 4930 Maribo

Zonestatus Landzone
Kommune Lolland
Region Sjeelland
Offentlig vurdering

Offentlig vurdering for ejendom beliggende i Lolland kommune

Offentlig vurdering 2023

Grundveerdi produktionsjord kr. 2.041.000,00

Oplysninger om ejendomsvurdering m.v.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld
i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat. Veerdierne forventes viderefgrt for beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en evt.

stigningsbegraensning.
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Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedgdende retning er seelger og saelgers
ejendomsmaegler uvedkommende.

Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedrgrende den forelgbige
beskatning i 2024 og 2025.

7.2 Arealfordeling

Ejendommens samlede areal udggr 32,8562 ha
Fordeling:

Agerareal 30,9700 ha
@vrige arealer 1,8862 ha
| alt 32,8562 ha

7.3 Driftsbygninger m.v.

Rundbuehal pa ca. 120 m2. Opferti 1980, senere renoveret med nyt tag. Er ikke registreret i BBR.

7.4 Jordbundsforhold

Seaelger oplyser:

at der ikke i saelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads pa ejendommen,

at der seelger bekendt ikke foreligger uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot,
at ejendommen saelger bekendt ikke er forurenet.

7.5 Offentlige forhold / planer

Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som landbrug, bebygget, mindst 0,55 ha.

Kabers fremtidige pateenkte benyttelse af ejendommen er seelger uvedkommende.

Miljeforhold
Fremtidige krav til miljgforhold for kgbers anvendelse af ejendommen er seelger uvedkommende.

Servitutter
Servitut nr. 1 kan ikke findes i akten, og skal hentes via Rigsarkivet.

11-10-1870 Dok om faerdselsret mv
19-03-1941 Dok om master mv, om resp se akt

02-09-1958 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
26-10-1962 Dok om master my, Ikke til hinder for prioritering, tillige akt MB665
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01-08-2006 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv vedr. 35A, 89A, 113 Hillested

29-01-2007 Dok om oprettelse af en landbrugsejendom uden beboelse. Prioritet forud for al pantegaeld.
24-03-2009 Dok om kabler og evt. transformerstation 10kV kabler, lyslederrgr samt lysleder. Ikke til hinder for
prioritering. Vedr. 21-G HIL

Lokal- og kommuneplaner
Der henvises til ejendomsdatarapporten.

7.6 Naturbeskyttelsesarealer og omrader

Pa ejendommen er registreret folgende:
Grundvand:

Drikkevandsinteresser - alle matr.nr.
Beskyttet natur:

S@ - matr.nr. 35g,

Beskyttede vandlgb - matr.nr. 34c,
Beskyttede sten- og jorddiger - matr.nr. 35g,
Skovbyggelinjer - matr.nr. 35g

Seelger oplyser, at sten- eller jorddiger er intakte, ligesom beskyttet natur og beskyttede vandlgb henligger
intakte og ubeskadigede af dyrkningsindgreb, overensstemmende med de offentlige registreringer pa
ejendommene.
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8. Kirkevejen 256A - Beskrivelse

Landbrugsjord der seelges sammen med Kirkevejen 143, Maribo.

9. Kirkevejen 256A - Fakta

9.1 Ejendommen

12.6.2025

Matrikler

9b - Pstofte By, Pstofte 16,1308 ha 270 m?
1a - Erikstrup By, @stofte 15,0372 ha 4.000 m2
11h - Erikstrup By, @stofte 13,9986 ha 0 m?2
Areal i alt ifglge tingbog 45,1666 ha 4.270 m?
Beliggende: Kirkevejen 256A, Erikstrup, 4930 Maribo

Zonestatus Landzone
Kommune Lolland
Region Sjeelland
Offentlig vurdering

Offentlig vurdering for ejendom beliggende i Lolland kommune

Offentlig vurdering 2023

Grundveerdi produktionsjord kr. 3.005.000,00

Oplysninger om ejendomsvurdering m.v.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld
i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat. Veerdierne forventes viderefgrt for beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en evt.

stigningsbegreensning.
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Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedgdende retning er seelger og saelgers
ejendomsmaegler uvedkommende.

Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedrgrende den forelgbige
beskatning i 2024 og 2025.

9.2 Arealfordeling

Ejendommens samlede areal udggr 45,1666 ha
Fordeling:

Agerareal 42,8200 ha
@vrige arealer 2,3466 ha
| alt 45,1666 ha
9.3 Jordbundsforhold

Seelger oplyser:

at der ikke i szelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads pa ejendommen,

at der seelger bekendt ikke foreligger uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot,
at ejendommen seelger bekendt ikke er forurenet.

9.4 Offentlige forhold / planer

Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som landbrug, bebygget, mindst 0,55 ha.

Kabers fremtidige pateenkte benyttelse af ejendommen er seelger uvedkommende.

Miljgforhold
Fremtidige krav til miljgforhold for kebers anvendelse af ejendommen er seelger uvedkommende.

Servitutter

22-05-1954 Dok om byggelinier mv

14-12-1983 Dok om vandveerk mv, Vedr 5A, 7D

19-04-1985 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 1C
30-12-1997 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 1A

30-07-1999 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 1A

04-04-2001 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv vedr. 11h

16-03-2004 Dok om forysningsledning (10 kV jordkabel) Ikke til hinder for prioritering. Vedr. 9A, 4l.
23-04-2010 Deklaration om landbrugsejendom uden beboelsesbygning

Lokal- og kommuneplaner
Der henvises til ejendomsdatarapporten.
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9.5 Naturbeskyttelsesarealer og omrader

Pa ejendommen er registreret folgende:
Grundvand:

Drikkevandsinteresser - alle matr.nr.
Beskyttet natur:

Beskyttede vandlgb - matr.nr. 9b,
Skovbyggelinjer - matr.nr. 11h, 9b
Abeskyttelseslinjer - matr.nr. 9b

Seelger oplyser, at sten- eller jorddiger er intakte, ligesom beskyttet natur og beskyttede vandlgb henligger
intakte og ubeskadigede af dyrkningsindgreb, overensstemmende med de offentlige registreringer pa
ejendommene.
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10. Agabsvej 26 - Beskrivelse

Landbrugsjord, der seelges sammen med Kirkekvejen 143, Maribo.

11. Agabsvej 26 - Fakta

11.1 Ejendommen

12.6.2025

Matrikler

1ay - Maribo Ladegard, Maribo 2,0910 ha 0m?
1ai - Maribo Ladegard, Maribo 5,9555 ha 0 m?
50b - Hillested By, Hillested 5,9527 ha 1.974 m2
Areal i alt ifglge tingbog 13,9992 ha 1.974 m?
Beliggende: Agabsvej 26, 4930 Maribo

Zonestatus Landzone
Kommune Lolland
Region Sjeelland
Offentlig vurdering

Offentlig vurdering for ejendom beliggende i Lolland kommune

Offentlig vurdering 2023

Grundveerdi produktionsjord kr. 892.000,00

Oplysninger om ejendomsvurdering m.v.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld
i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat. Veerdierne forventes viderefgrt for beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en evt.

stigningsbegreensning.
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Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedgdende retning er seelger og saelgers
ejendomsmaegler uvedkommende.

Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedrgrende den forelgbige
beskatning i 2024 og 2025.

11.2 Arealfordeling

Ejendommens samlede areal udggr 13,9992 ha
Fordeling:

Agerareal 13,5800 ha
@vrige arealer 0,4192 ha
I alt 13,9992 ha
11.3 Jordbundsforhold

Seelger oplyser:

at der ikke i szelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads pa ejendommen,

at der seelger bekendt ikke foreligger uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot,
at ejendommen seelger bekendt ikke er forurenet.

11.4 Offentlige forhold / planer
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som landbrug, bebygget, mindst 0,55 ha.

Kabers fremtidige pateenkte benyttelse af ejendommen er seelger uvedkommende.

Miljgforhold
Fremtidige krav til miljgforhold for kebers anvendelse af ejendommen er seelger uvedkommende.

Servitutter
26-06-1975 Dok om byggelinier mv Forprioritet

13-06-2013 Deklaration om landbrugsejendom uden beboelse
07-05-2015 Deklaration om spildevandsledning m.m

Lokal- og kommuneplaner
Der henvises til ejendomsdatarapporten.
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11.5 Naturbeskyttelsesarealer og omrader

Pa ejendommen er registreret folgende:
Grundvand:

Drikkevandsinteresser - alle matr.nr.
Beskyttet natur:

Skovbyggelinjer - matr.nr. 50b

Seelger oplyser, at sten- eller jorddiger er intakte, ligesom beskyttet natur og beskyttede vandlgb henligger
intakte og ubeskadigede af dyrkningsindgreb, overensstemmende med de offentlige registreringer pa
ejendommene.
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12. @konomi

12.1 Ejerudgifter

12.6.2025

Kirkevejen 143

Grundskyld jvf. OIS 2025 51.135,00
Ejendomsveerdiskat 4.798,08
Forsikring, jvf. seelgers opkraevning 84.409,00
Refa - renovation 2025 3.758,00
Lolland Forsyning - tamningsordning 1.890,32
Lolland Kommune - rottebekeempelse 1.076,13
Jsttofte-Ngrreballe vandveerk arsopg. 2024 6.605,55
Andel Energi a conto 2025 32.860,12
Skorstensfejer - eftersyn x 3 (lovkrav x2) 6.723,75
Kirkevejen 130

Grundskyld jvf. OIS 2025 14.695,00
Ejendomsvaerdiskat 0,00
Kirkevejen 256A

Grundskyld jvf. OIS 2025 21.636,00
Ejendomsveerdiskat 0,00
Agabsvej 26

Grundskyld jvf. OIS 2025 6.422,00
Ejendomsveerdiskat 0,00
1 alt 236.008,95
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12.2 Kgbesummens fordeling

Pa grundlag af kontantprisen udggr den kontantomregnede kabesum kr. 74.000.000,00, idet
handelsomkostninger ikke er indregnet i opgarelsen. kebesummen fordeler sig saledes:

Kgbesummens fordeling - samlet

12.6.2025

Kirkevejen 143 - Stuehus 4.000.000
Kirkevejen 143- Driftsbygninger 1.600.000
Kirkevejen 143 - Jord 38.805.000
Kirkevejen 130 - Jord 10.570.000
Kirkevejen 256A - Jord 14.525.000
Agabsvej 26 - Jord 4.500.000
Kirkevejen 143 - Drittsinventar 0
Kirkevejen 130 - Rundbuehal - ej registreret i BBR

bebygget areal ca. 120 m2 0
1 alt 74.000.000

12.3 Finansiering

Kontantbehov ved keob

Kontantpris/udbetaling

74.000.000,00

Andel af tinglysningsafgift vedr. skade 445.850,00
lalt 74.445.850,00
12.4 Moms

En eventuel momsreguleringsforpligtelse opgares af seelgers revisor i forbindelse med handlen og overtages af

kgber.
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KONTAKTINFORMATION

Nybolig Landbrug Berg Risager

Nybolig Landbrug Berg Risager har siden 1988 formidlet
alle former for landbrug og totalradgivning i forbindelse
med handel af landbrugsejendomme.

Vores mangarige erfaring og hgje faglige ekspertise, et
dokumeteret stort salg samt gode forbindelser, bade lo-
kalt og i resten af af landet, giver dit skkerhed for en pro-
fessionel ejendomshandel,

Vi har udvalget i landbrugsejendomme og gennem vort
store effektive og altid opdaterede kaberkartotek, kom-
mer vi hurtigt i kontakt med relevante kgbere.

Vi markedsfgrer os markant i relvante medier og natur-
ligvis ogsa pa de sociale medier, hvor flere og flere kabe-
re et til stede. Den strategi sikrer en konstant opmaerk-
somhed pa netop din ejendom.

Overvejer du at seelge din lanbrugsejendom? S3 start
med en uforpligtende salgsvurdering - vi kommer over-
alt.

Star du i vores kgberkartotek?
Giv Berg Risager et ring pa 4020 9322 og forteel, hvad
du sgger.

Ansvarlige indehavere: Berg Risager. Forretningen er tilknyttet Nybolig, som er en del af Nykredit Maegler A/S.

Nybolig Landbrug
Berg Risager

Halsvej 178 - 9310 Vodskov
9801@nybolig.dk - TIf. 98923322

..sammen med Nykredit
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