nyboliglandbrug.dk
SALGSOPSTILLING

Campingplads

Konged Camping og Kano - Baekvej 39, Villebgl

6760 Ribe kr. 3.350.000
euro 450.000

Der tages forbehold for endelig eurokurs pa handelstidspunktet.
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Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Jacewicz

NybOIlg Land brug Lydersholmvej 7A - 6270 Tgnder
Tﬂ nder 6272@nybolig.dk - tif. 7473 4088 Landbrug
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BESKRIVELSE OG BILLEDER

Fremvisning: Alene efter forudgdende aftale med Nybolig Landbrug Tender, Lydersholmvej 7A, 6270 Tender, tif.: 7473 4088
eller e-mail 6272@nybolig.dk.

Introduktion:
Velpasset campingplads i landlige omgivelser, og med Kongeden graensende direkte op til pladsen. Ejendommen ligger smukt
placeret, med en fin arondering.

En spaendende campingplads med Konge8en i baghaven, hvor ro og natur er i hgjsaedet - kun 12 km fra Ribe. Pladsen er
ifglge ejer velbesggt med en hgj andel fastliggere. Indtjening fra campingpladsen suppleres desuden med udlejning af kanoer
til sejlads p& konegaen. I den forbindelse bemaerkes at campingpladsens beliggenhed direkte ned til kongeden er et stort
aktiv og rummer mulighed for at supplere indtjeningen med salg af pakkelgsninger til eksempelvis firmaarrangementer og
lignende.

Til campingpladsen hgrer der fglgende bygninger:

hovedbygning med lejligheder til ferieudlejning, 2 lejligheder med faste lejere, bade og toiletfaciliteter herunder ogsa et fzel-
lesbad, samt mulighed for at opfgre yderligere 1 faelles bad, kgkken samt regulaert cafeteria/opholdsrum.

9 hytter.

2 Glamping telte.

47 pladser til telte og campingvogne.

Der er ligeledes shelter ved &en, samt bdlhytte. Det samlede areal for alle bygninger er i alt 699 m?2.
Samlet matrikulaert jordtilliggende udggr 1,5743 ha.
Boligerne/hytterne/faellesarealerne fremstar i fin stand, renoveret i nyere tid. Campingpladsen saelges i fuld drift.

Ejendommen er beliggende med ca. 12 km til Ribe, og ca. 30 km til Esbjerg.

Bygninger
Hovedbygningen er opfgrt i 1759/1982 med et bebygget areal p8 357 m? heraf udnyttet tagetage pd 156 m?, samt et samlet

erhvervsareal pa 174 m2. Erhvervsarealet er til campingpladsen. Det samlede boligareal udggr i alt 339 m2.

Bygningen er aktuelt indrettet med lejlighed 1 bestdende af entré, kgkken og stue, sovevaerelse, vaerelse, kontor og badevae-
relse.
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Lejlighed 2 bestar af entre, kgkken og stue i 8ben forbindelse, soveveerelse, vaerelse og badevaerelse.

Herudover rummer stueetagen desuden entré, faelleskgkken, vaskerum, dametoilet, herretoilet, en lejlighed/vaerelse samt
depot og fyrrum.

P8 1 sal er der indrettet falgende lejligheder:

Lejlighed 3 bestdende af stue og kgkken i 8ben forbindelse, badeveerelse, og sovevaerelse.
Lejlighed 4 bestdende af 2 vaerelser

Lejlighed 5 bestdende af kgkken og 2 vaerelser.

Opvarmning sker via centralvarme med traepillefyr og el som energikilde, og vandforsyning fra vandvaerk.

Receptionsbygningen er indrettet med stort og flot faelles opholdsrum med reception. Herudover rummer bygningen desuden
kgkken for campingpladsen, 1 falleskgkken, vaskerum, 2 baderum med toilet, 1 stort depot og 3 mindre depotrum.

Se mere pa hjemmesiden: https://kongeaacampingogkano.dk/
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Reception Reception og opholdsrum
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1

Reception Reception og opholdsrum

AN

Spisestue - lejlighed

Veerelse 1 - lejlighed Veerelse 2 - lejlighed
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Badeveaerelse - lejlighed Fordelingsgang - lejlighed

Bad - lejlighed

Campingplads Feelles baderumsfaciliteter
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Glampingtelt

Hytte 1 indenfor

e o

Hytte 2 indenfor
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Balhytte
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Kongeden Kongeden
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FAKTA

Ejendommen

Matrikel nr. Areal
5b  Villebgl By, Kalvslund 0,1755 ha
7a Villebgl By, Kalvslund 1,3988 ha
Areal i alt ifglge Tingbogsattest 1,5743 ha
Zonestatus Landzone

Kommune Esbjerg

Region Region Syddanmark

Vejforhold Offentlig

Arealfordeling

Type Areal
Fradragsareal 1,5743 ha
Areal i alt 1,5743 ha
Fredning / bevaringsveerdi

Der er registreret fglgende fredningsstatus:

BBR nr. / Bygning Status  Bevaringsveaerdi
Stuehus Bevaringsveerdi 3
@vrige bemaerkninger:

For supplerende oplysninger henvises til www.kulturarv.dk.

Offentlig ejendomsvurdering 2019

Ar 2019 Belob i kr.
Ejendomsveerdi 2.550.000,00
- heraf grundveerdi 671.200,00
Grundlag for ejendomsvaerdiskat 550.000,00
Forelgbig ejendomsvurdering 2023

Ar 2023 Belob i kr.
Grundveerdi 212.000,00

@vrige bemaerkninger

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger 2023 for landbrugs- og skovejendomme og ejerbolig

2025

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2025. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og boligskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige be-

skatning i 2025, samt beskatning fremover.

Kgber kan lzese mere om disse og yderligere sendringer p& www.vurderingsportalen.dk.
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Bygninger

Stuehus

Stuehuset m3 benyttes til Beboelse/landbrug ifglge BBR-meddelelse.

Bygningens arealer er ifglge Tingbogsattest af 11.02.2025 oplyst som fglger:

Bebygget areal 357 m? Opfart/ombygget ar: 1759/1982
Udnyttet tagetage 156 m? Fulde etager 1
Carport 36 m? Antal veerelser 5
Udhus 9 m?

Tilbehgr, stuehus m.v.
Hardhvidevare i alle lejligheder og hytter medfglger.

Driftsbygninger m.v.

BBR nr. / Adresse / Notat Areal Opfart/ombygget
1 - Reception, kontor og feellesrum m. tv, spil, bad for camping 357 m2 1759/1982
165 kvm erhvervsareal til campingplads

2 - Servicebygning til campingplads 30 m2 Ukendt
3 - Campinghytte m. kgkken, bad og 2 veerelser 49 m2 Ukendt
Beliggende p& den anden side af vejen.

4 - Udhus 9 m2 Ukendt
5 - Cafeteria i gl. hestestald + mellembygning 141 m2 1877
6 - Campinghytte 11 m2 Ukendt
7 - Campinghytte 10 m2 Ukendt
8 - Campinghytte 16 m2 Ukendt
9 - Carport 36 m2 2000
10 - Campinghytte 20 m2 2000
11 - Campinghytte 20 m2 2000
Det samlede areal for driftsbygninger udggr i alt 624 m?

@vrige bemaerkninger

Ovenstaende bygningsangivelser stammer fra BBR-meddelelse. Der kan forekomme uoverensstemmelser mellem BBR-

meddelelse og de faktiske arealer. Dette m3 kgber acceptere.

Tekniske installationer

Ejendommen er forsynet med fglgende tekniske installationer:

Varmeinstallation - primaer varmekilde Centralvarme med traepillefyr

Varmeinstallation — supplerende varmekilde Elvarme

Jordbund, geotekniske forhold

Affaldsdepot

Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser szlger fglgende:

at der ikke i seelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads p& ejendommen, ligesom der ikke fra seelgers side er
sket forurening af jorden/undergrunden med kemikalier eller andre seerligt forurenende stoffer.

at der salger bekendt ikke fra offentlige myndigheders side foreligger uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot
og/eller forurening.

at ejendommen szelger bekendt ikke tidligere er forurenet.

Forurening V1 / V2 niveau
Ingen
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Offentlige forhold / planer

Lokalplaner / Kommuneplaner
Ingen lokalplaner jf. www.arealinfo.dk.

Der henvises i gvrigt til www.plansystemdk.dk.

Ejendommene er omfattet af de af Esbjerg Kommune vedtagne kommuneplaner og kommuneplanstrategier - se endvidere

ejendomsdatarapport.

Offentlige planer - anvendelse, anlaegsplaner m.m.
Ejendommen er hidtidig lovlig benyttet som Landbrug, bebygget, mindst 0,55 Ha.

Naturbeskyttelse / arealer og omrader

Ejendommen eller dele heraf er omfattet af regler og/eller restriktioner vedrgrende:

Abeskyttelseslinjer

Beskyttede naturtyper, herunder eng
Fredede omrader

Natura-2000 - fuglebeskyttelse
Drikkevandsinteresser

@vrige bemaerkninger
For yderligere informationer og restriktionernes omfang og beliggenhed, henvises der til www.arealinfo.dk.

Miljeforhold

Stuehusets aflgb
Stuehusets aflgb sker til @vrige renselgsninger: Mekanisk med udledning til markdraen.

Servitutter

Nr. 1 lystd. 11.11.1975 - Dok om adgangsbegraensning mv vedr. 5 F, 7 C
Nr. 2 lyst d. 06.12.1978 - Dok om byggelinjer mv vedr. 5F, 7 C

Nr. 3 lyst d. 11.09.1980 - Dok om fredning

Nr. 4 lyst d. 27.04.1992 - Dok om campingplads mv, Om resp. se akt
Nr. 5 lyst d. 01.08.2022 - Dekl om teleledninger

Vandforsyning
Ejendommen forsynes med vand fra Alment vandforsyningsanlaeg (tidligere offentligt).

P& ejendommen er ikke indvindingstilladelse til markvanding.

Forsikring

Nuveaerende forsikringer Selskab

Police

Bygningsbrandforsikring

Forsikringsdaekning
Hovedbygning Fuld- og nyveerdiforsikret.

Forsikringstilbud
Der er ikke udarbejdet forsikringstilbud.

@vrige bemeaerkninger

For yderligere oplysninger om forsikringsdaekning, henvises der til police som udleveres i forbindelse med handel.
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Energimaerke

Ejendommen er omfattet af kapitel 3 i lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Der foreligger energimaerke for hovedhus og sidebygning udarbejdet den 14.08.2023 med energiklassifikation E til
14.08.2033.

Der foreligger energimaerke for reception udarbejdet den 21.08.2023 med energiklassifikation E til 21.08.2033.

DRIFT

Ejendommen overtages i drift med bestdende lejekontrakter og ordre.

Personale

Der overtages ikke personale.
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@KONOMI

Ejerudgifter

Enhed Belagb i kr.
Ejendomsskat, land/skovbrugsvaerdi &r 2023 8.816
Genbrugsbidrag B, antal 3 stk. 5.535
Restaffald, 660 liter, antal 1 stk. 1.727
Rottebekampelse 117
Skorstensfejning 1.783
Ialt 17.978

Gald udenfor kebesummen

Der overtages ingen gaeld uden for kgbesummen.

Kgbesummens fordeling

P8 grundlag af kontantprisen udggr den kontantomregnede anskaffelsessum kr. 3.350.000, idet handelsomkostninger ikke
er indregnet i opggrelsen. Anskaffelsessummen fordeler sig sdledes:

Tinglysningsafgiftspligtigt Belgb i kr.
Stuehus, inkl. lejligheder og grundveerdi 2.100.000
Jorden inkl. campingplads 850.000
Hytter 250.000
*Balhytte, shelter, balplads og landgangsanleeg fra kanoudlejning 150.000
Kontantomregnet kgbesum i alt 3.350.000

*Der medfglger i prisen 2 shelter herudover er der mulighed for tilkgb af yderligere 3 shelter.

Kontantbehov ved kgb

Udgift Belgb i kr.
Kontantpris 3.350.000
Tinglysningsafgift, skade 21.950
I alt 3.371.950
Moms

Salger oplyser, at ejendommen er momsregistreret.
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Reception, opholdsrum, feelleskgkken og -bad
Ferielejlighed

Lejligheder, bade- og toiletfaciliteter
Overdaekket terrasse/feellesareal
Overdaekket terrasse

Shelter

Shelter

Hytte

Hytte

Hytte

Hytte

Hytte

Hytte

Hytte

Hytte

Balhytte

Hytte

©®NOO A WONE

6313 6800
lifa.dk
land@lifa.dk

Kortet er genereret af kortviser.dk
Du kan fa dit eget logo ind her.

,
©LIFAJAYS,{OSDFI Méiforhold: 1:700 Dato: 07-11-2022

11. februar 2025 Side 16 af 18




NYBOLIG LANDBRUG T@NDER

Sagsnr. 2318
%,
%&@ Bakkeglrd
) Pilgdrdsve;
Bakkebc
Hejbelhus 5;\
e &
Hm\\“”w
Tobgl Faliedve)
Neorrevang
Y.
&
Tobel Norregdrd @
Vesterbyvel — k. Tobol
ol
] A Abollingvej
Tobelodrd
&
Abanken
Baekvej
Villeb
by ' Ravningvel
i Ravningve}
Gardershvile
Vilieboivej >
=
LIFAA/S
0 m. 500 m. 1000 m.

6313 6800

lifa.dk

land@lifa.dk Beliggenhedskort

Kortet er genereret af kortviser.dk
Du kan fa dit eget logo ind her. Baekvej 39, Villebgl, 6760 Ribe
©LIFA A/S, ©SDFI

Maiforhold: 1:10000

Dato: 15-11-2022

11. februar 2025

Side 17 af 18



NYBOLIG LANDBRUG T@NDER Sagsnr. 2318

KO NTAKTI N FO RMATION

”U qu
v!‘”“”’”

I i h* I
(("/ /// llrlt//
J :w//w h ,‘/u‘//////

Velkommen til Nybolig Landbrug Tgnder ved Morten Jacewicz. Vi er et effektivt team med solid personlig betjening og
stabile salgstal. Vi ggr alt for at levere det resultat, vi har lovet kunden. Vi har siden 1990 formidlet salg af alle former for
landbrug og er derfor kendte p& markedet, samt i besiddelse af et effektivt netvaerk.

Vi tilbyder:
Et gratis besgg hvor vi r&dgiver om prisniveau, salgsmuligheder og handelsbetingelser.

Vurderingsrapport til dit regnskab
Lad os lave en grundig og aktuel vurderingsrapport til dit regnskab. Arbejdet udfgres til en fast pris, der aftales pa forhand.

Deltagelse ved erfa-mgder
Temaet kunne vaere "Markedssituationen lige nu" eller andet, hvad der nu kunne vaere interessant for netop jeres
erfa-gruppe. Ydelsen er gratis.

Star du i vores kgberkartotek?
Giv os et ring pa 7473 4088 og fortzel, hvad du sgger - der er mange ejendomme, som ikke kommer officielt til salg.

EJENDOMSMAGLER Abningstider Kontakt
Nybolig Landbrug Tgnder Mandag 8.00-17.00 Morten Jacewicz
Lydersholmvej 7A, LI Grgngard Tirsdag 8.00-17.00 Ejendomsmaegler, MDE
6270 Tgnder Onsdag 8.00-17.00

Torsdag 8.00-17.00
Telefon: 7473 4088 Fredag 8.00-16.00 Mobil: 3121 4087
E-mail: 6272@nybolig.dk Lgrdag lukket E-mail: mjz@nybolig.dk
Hjemmeside: nyboliglandbrug.dk Sgndag lukket
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