SALGSOPSTILLING
”Nr. Moesgard”

Sagsnr.: 69210692

Udskrevet 14-04-2025

Arnborgvej 21, 6933 Kibak Soejendom
Vejlgaardvej 2, 6933 Kibak Smagriseejendom
Matr.nr. 36io Kibzek By, Assing mfl. Landbrugsjord
Skarrild Overbyvej 1B Landbrugsjord
Grankarvej 2, Landbrugsjord
Ollingvej 65B Landbrugsjord
Kirkegaardevej 4A Landbrugsjord
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EDC Videbaek Landbrug og Lystejendomme

Poul Erik Nielsen, Jan Vistisen, Sgren Kaastrup og Jan Beekdal. Ejendomsmeegler, Valuar MDE. CVR-nr. 26210666
V Bredgade 39. 6920 Videbak. Telefon 97 17 12 99. E-mail: 692@edc.dk



Ejendomstype: So- og planteavisejendom

Grundareal: 503 Ha. 3.103 m?
Tilhgrende: Nr. Moesgard A/S
Kontantpris Dkr: 132.000.000

Besigtigelse kun efter aftale med EDC Videbak

Introduktion:

"Nr. Moesgard” er en so- og smagriseproduktion med ca. 1.600 arssger til 30 kg samt et ejet jordareal pa 503 ha
beliggende i det midtjyske omkring Kibzek ca. 10 km. syd for Herning.

Landbrugsbedriften bestar af to bygningsejendomme og fem jordejendomme. Begge driftsejendommene til hen-
holdsvis sger og smagrise er beliggende i frie landbrugsomgivelser uden neertliggende naboer.

Nr. Moesgard - Soejendommen

Boligerne bestar af
e To selvstaendige stuehuse, hvoraf
Arnborgvej 21 er sammen med gardens gvrige 4-l&engede bygninger. Opfart i 1952 med 248 m? boligareal.
Lgbende moderniseret og senest i 2020 opfart nyt garageanleeg mv. der er sammenbygget med stuehuset.
Huset er velindrettet med stort bryggers kekkenalrum og stue samt badeveerelse med spabad. Overetage’
med 4 vaerelser, heraf ét stort gavivaerelse. Endvidere toilet pa 1. sal.
Stor keelder under det meste af huset.

e Umiddelbart gst for garden er det andet stuehus (Arnborgvej 21B). Opfert i 1996 og senere tilbygget. Huset
er pa hele 275 m?i et” plan. Huset er velindrettet med indgang, kekken med spiseplads, kombineret spise-
og tv-stue samt gode veerelser. | tilbygningen er der indrettet stor stue, badeveaerelse og ekstra veerelser. En
solid og velholdt moderne bolig.

e To af la&engerne i gardspladsen er delvist indrettet med 6 lejligheder og udlejet til medarbejdere.

Driftsbygningerne bestar af

o Dragtigheds- og farestalde er opfgrt i 2001 baseret pa 1.100 arssger og med udvidelse i 2011 til 1.600
arssger. Staldene er sektionerede og parallelt beliggende. Staldene er i rede facadesten og eternittag.

e Farestalde med i alt 430 farestier fordelt pa 12 sektioner, hvoraf sektioneringen er hhv. 48 og 24 stk. Fare-
staldene er med ca. 2/3 fast bund 1/3 stgbejernsriste. Vadfodring til sger med rustfrie nedfaldsrer samt
gulvvarme i huler. Farestaldene er alle beliggende pa én samlet raekke med gangkorridor i siden af stalden.

o Dragtighedsstald Ade-hvilebokse med vadfodring. Stald opfert i stalspaer med loft til kip. Mindre bokse
indrettet til opstaldning af gylte samt aflastning. 660 sede/hvilebokse.

e Labekontrolstalde indrettet i eeldre stalde med god funktionalitet. Enkelte sektioner med sede-og hvile-
bokse. 514 pladser, heraf 198 aede/hvilebokse.

Ventilationen er hovedsageligt Skov styringer og opvarmning med gyllekgling. Male/balandeanlaeg til al foderet pa
ejendommen.



Kornopbevaring i hhv. 10.000 hkg. amerikanersilo med omrgring og tarring samt 11.000 hkg. gastaet silo. Begge
siloer fyldes via udenders korngrav.

3 gylletanke pa hhv. 2.000, 4.000 og 4.300 m3. Sidstneevnte er overdeekket.

Maskinhus pa 1.200 m2. Stor port i gavl og god benhgjde. Veerksted indrettet i hjgrnet.

Vejlgaardvej 2 Smagriseejendom
Bygningerne bestar af:
e Smagrisestalden opfgrt i 2007 med 8 sektioner a 32 stier. Opfart i sgstenselementer og med gitterspeer.
e Gode og velindrettede personalefaciliteter i enden af stalden. Centralkorridor i siden af stalden med de 8
staldsektioner pa reekke. Udleveringsrampe i forlaengelse af korridoreren.
Traditionelt indrettet stalde med stgbejernsriste, Vissing mat automater og 5 faset fodringsanleeg.
Gulvvarme og kombi-diffus ventilation fra Skov.
e /ldre FRATS-stalde koblet pa den centrale korridor. Staldene anvendes som buffer med hhv. 24 og 28
stier.
e Stor foderlade, ligeledes fra 2007 med 8 ravaresiloer a 20 tons. male/blandeanlzeg fra Skjold.
10.000 hkg. amerikanersilo med omrgrer. 40 tons indendgrs indbygget korngrav.
Gylletank pa 3.000 m3.
Maskinhus pa 500 m2 med fast bund.

e Stuehus fra 1907 pa 210 m?. Lebende moderniseret. Huset er udlejet.

Griseproduktion og drift

Sobeseetningen passes af erfarent medarbejderteam med ansvarlig fodermester med over 20 ars anciennitet. Flere
gvrige medarbejdere med over 10 ars anciennitet. Et velkgrende team der leverer stabile resultater. Der praktiseres
5 ugers fraveenning med stort fokus pa god fravaenningsvaegt.

Der sezelges arligt ca. 53.000 stk. 30 kg grise til eksport.

Der medfglger besaetning pa 1600 arssger og alle grise til 30 kg.

Jorden og markdrift

Jordarealet er samlet set pa 503 ha, hvoraf de ca. 462 ha indgar i markplanen.

Jorden er hovedsageligt samlet omkring de to bygningsadresser og er i fornuftige arealstarrelser. Boniteten er over-
vejende Jb 3 - 4.

Der er ca. 150 ha der ikke kan vandes, hvoraf store dele ikke har vandingsbehov til kornafgrgder.

Jorden har ikke veeret anvendt til kartoffeldyrkning i mange ar.

Markdriften drives med egen maskinpark som omfatter det ngdvendige med undtagelse af gyllekarsel.

Adresse Matr. Areal Heraf agerjord 8§83
Arnborgvej 21 154,0376 ha ha
Vejlgaardvej 2 86,5279 ha ha
Matr. nr. 36io Kibaek by, Assing mfi. 77,7072 ha ha
Skarrild Overbyvej 1B 67,2282 ha ha
Grankzervej 2 58,8497 ha ha
Ollingvej 65B 50,0425 ha ha
Kirkegaardewej 4A 8,9172 ha ha
503,3103 ha 458,4 ha 3,4 ha

Det resterende jordareal pa ca. er naturarealer, hegn skel og smaskove.



Arnborgvej 21, 6933 Kibak
52r, 46p, 36an, 43fv, 52b Kibeek By, Assing

Vejlgaardvej 2, 6933 Kibak
21an, 21a, 32an Kibeek By, Assing

Ejendom uden officiel adresse, beliggende i 6933 Kibak.

36io, 28ax, 43fu, 28am, 28an, 28av Kibeek By, Assing

Skarrild Overbyvej 1B, 6933 Kibaek
18b Ngrrelandet, Skarrild; 25bn Kibaek By, Assing

Grankaervej 2, 6933 Kibak
47b, 48b Kibzek By, Assing

Ollingvej 65B, 6933 Kibak
23k, 23i Kibaek By, Assing

Kirkegaardevej 4A, 6933 Kibak
25c0 Kibeek By, Assing

Areal
154.0 HA

Areal
86.5 HA

Areal
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Kontaktperson NOTE: Ejendomme tilhgrende Nr. Moesgard A/S
EDC Videbaek




” Nr. Moesgard” - Arnborgvej 21

Stuehuset — Arnborgvej 21 - bygning nr. 1

Opfert: 1952/1978 | Ydermure: Mursten
Moderniseret: 2020 | Tag: Tegl
Beboet areal 248 m? | Vinduer Termo
Bebygget areal 178 m? | Gulve: Tree / beton
Udnyttet tagetage: 70 m? | Lofter: Tree
Opvarmning: Stokerfyr Breendeovne / pejse: Ingen.

Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg (byvand)




Stuehuset — Arnborgvej 21B — bygning nr. 8
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Opfert: 1996/2004 | Ydermure: Mursten
Moderniseret: Tag: Betontagsten
Beboet areal 275 m? | Vinduer Termo
Bebygget areal 275 m? | Gulve: Trae / beton
Opvarmning: Stokerfyr | Lofter: Luddet rustik
Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg (Byvand) Braendeovne / pejse: Ingen.
Udbygninger:

Iflg BBR-ejermeddelelse er der registreret falgende udbygninger:

Byg. nr.  Materialer Opfart Starrelse Anvendelse

2 Mursten/fibercement 1971/2001 693 m? Stald til svin

3 Mursten/fibercement 1971/2002 646 m? Stald til svin

5 Mursten/fibercement 1972/2002 60 m? Maskinhus, garage

6 Mursten/fibercement 1962/2014 168 m? Lejligheder til medarbejdere. Boligareal 144 m?

7 Mursten/fibercement 1972/2002 378 m? Lade

9 Metal/fibercement 1998 1.431 m? Stald til svin

10 Tree/betontagsten 2001 68 m? Garage

11 Mursten/fibercement 2002 1.835 m? Stald til svin

12 Metal/fibercement 2005 1.200 m?> Maskinhus, garage mv.

13 Mursten/fibercement 2011 733 m? Farestald

14 Mursten/fibercement 2011 1.161 m? Draegtighedsstald

16 Mursten/tagpap 2020 90 m? Garage



@vrige bemaerkninger:
Seelger oplyser, at BBR oplysninger pa stuehuset Arnborgvej 21, bygning nr. 1 ikke er korrekte idet der er veerelser
der ej er registreret som beboelse.

Bygning nr. 6 — lejligheder til medarbejdere: Der er ingen skriftlig lejekontrakter.
Teknisk anleeg nr. 4:  Silo fra 2011

Teknisk anlaeg nr. 9:  Silo fra 2018 pa 1.343 m?
Teknisk anlaeg nr. 10:  Silo fra 2017 pa 1.343 m?

Bygningsrids:

Miljoforhold:

Anleeg nr. 7:  Gylletank opfert i 2011 pa 4.300 m3. Kontrolleret i 2021.

Anlaeg nr. 11: Gylletank opfart i 2003 pa 4.000 m3. Kontrolleret i 2023.

Anlaeg nr. 12: Gylletank opfart i 1994 pa 2.015 m3. Kontrolleret i 2023.

§16a Miljggodkendelse af 4.5.2020, hvoraf fremgar tilladelse til 4.840 m? produktionsareal.
Der henvises til den kommunale miljgtilsynsrapport af 28.9.2023.

Kloak- og aflabsforhold m.v. Det oplyses, at stuehusene:

Arnborgvej 21 er tilsluttet mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse.
Arnborgvej 21B er tilsluttet mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse.

Olietanke fremgar af BBR/ejendomsdatarapport med falgende oplysninger:

Anlaeg Argang  Liter  Placering Fabrikati- Materiale  Slgjfnings Driftsstatus
nr. ons nr. ar/frist
Olietank 6 1986 1.500 Nedgravet Stal Ikke i drift



Olietank 8 2013 5.900 Indendgrs Stal 31.12.2063 | drift
Ejendommens fakta:
Matr.nr. Ejerlav: Arealha  Arealm? Heraf vej
36an Kibaek By, Assing 2 9.069 0
52b Kibaek By, Assing 111 1.835 5.905
52r Kibaek By, Assing 10 8.061 820
46p Kibaek By, Assing 17 383 6.570
43fv Kibaek By, Assing 12 1.028 1.637
154 376 14.932
Fredskovspligt: Der er i falge tingbogen ingen fredskov pa ejendommen.
Ejendomsvurdering 2020 Kr. 27.500.000
Forelgbig grundvaerdi 2023 ... Kr. 6.586.000
- Heraf boligdelen Kr. 9.000
- Heraf produktionsjord ..., Kr. 6.544.000
-Heraf gvrigjord Kr. 33.000
Vurderet og noteret som: Landbrug
Kommune: Herning kommune
Zonestatus: Landzone
Grundskyld 2025: Kr. 37.830.

Ejendommens servitutter:

Dato

1890-06-14
1894-08-18
1946-05-15
1951-01-30
1951-10-19
1959-10-26
1977-12-12
1977-12-13
1977-12-23
1977-12-27
1990-01-19
1991-10-22
1992-04-14
1992-06-18
1996-02-09
1996-03-06
1999-09-20
2001-02-08
2004-11-16

Prioritet
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Tilleegstekst

Dok om mergelret mv

Dok om fredning, Vedr 24B

Dok om feerdselsret mv, overkgrsel, feelles ind- og udkarsel mv, Vedr 24B
Dok om fredning, Vedr 24B

Dok om rastofindvinding og betingelser herfor

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,

Dok om transformerstation/anlzeg mv, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 52B
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Dok om transformerstation/anlzeg mv, Ikke til hinder for prioritering

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder for prioritering, 57_S_275
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Dok om feerdselsret mv, forsynings-/aflgbsledninger mv

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 53M

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 36U, 40B

Dok. om forsynings-/aflebsledninger m.v.

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Vedr 52B

Anm heeftelser, Dok. om privat feellesvej, vedligeholdelse m.v.

Dok. om vandledning m.v. Lyst pany 12.10.2001 (33385)

Dok om vandforsyningsledning Vedr. 44 a



Vejlgaardvej 2

Bygninger:
Iflg BBR-ejermeddelelse er der registreret fglgende bygninger:
Byg. nr. Materialer Opfart Starrelse Anvendelse
1 Mursten/fibercement 1907/1978 130 m? Stuehus. 210 m? boligareal
7 Mursten/fibercement 1969 269 m? Stald til svin
10 Metal/fibercement 1927/1990 500 m? Maskinhus
11 Mursten/fibercement 1979 407 m? Stald til svin
12 Betonelementer/tagpap 2007 466 m? Foderlade
13 Betonelementer/tagpap 2007 2.540 m? Stald til svin

Stuehuset er udlejet pa skriftlig aftale a kr. 5.500/mdr. incl. el og varme.

Teknisk anleeg nr. 5: Silo fra 2013 pa 1.343 m?
Teknisk anleeg nr. 8: Silo fra 1980 pa 419 m?




Bygningsrids:

Miljoforhold:

Anleeg nr. 7: Gylletank opfert i 2006 pa 3.068 m®. Kontrolleret i 2021.

§15 afgarelse om ikke godkendelsespligtige skift i dyretype dateret 8.3.2024, hvoraf fremgar tilladelse til 53.600 sma-
grise (8,5-32 kg.).

Der henvises til den kommunale miljgtilsynsrapport af 7.7.2022.
Vandforsyning: Privat vandforsyningsanleeg (offentligt).

Kloak— og aflgbsforhold m.v. Det oplyses, at stuehuset er tilsluttet nedsivning til sivedraen. Jf. BBR tilladelse til nedsiv-
ningsanlaeg 2000.

Olietanke fremgar af BBR/ejendomsdatarapport med falgende oplysninger:
Anleeg Argang Liter  Placering Fabrikations  Materiale Slgjfnings  Driftsstatus
nr. nr. ar/frist

Olietank 6 2016 1.200 Udendars 25553-11 Stal 31.12.2052 | drift




Ejendommens fakta:

Matr.nr. Ejerlav: Arealha  Arealm? Heraf vej
21a Kibaek By, Assing 46 3.112 5.365
32an Kibaek By, Assing 25 7.317 1.876
21an Kibaek By, Assing 14 4.850 4.000
86 5.279 11.241
Fredskovspligt: Der er i falge tingbogen ingen fredskov pa ejendommen.
Ejendomsvurdering 2020 Kr. 9.700.000
Forelgbig grundveerdi 2023 ... Kr. 2.982.000
- Heraf boligdelen Kr. 10.000
- Heraf produktionsjord . Kr. 2.972.000
-Heraf gvrig jord Kr. -
Vurderet og noteret som: Landbrug
Kommune: Herning
Zonestatus: Landzone
Grundskyld 2025: Kr. 17.109

Ejendommens servitutter:

Dato

2016-06-23
1967-12-01
1974-01-29
1976-09-21
1977-08-31
1985-11-14
1994-03-10
1995-02-01
1997-10-06
1997-10-06
1999-11-11
2003-03-12
2014-03-06
2014-09-29

Prioritet
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Tilleegstekst
Servitut med lovbestemt prioritet

Beslutning om bidragspligti h t § 12 i lov 244/66 ang landvindingssagen, -

Dok om oversigt mv

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 21A

Dok om afkald pa overkgrsel mv, Vedr 28C, 21AN

Dok om master mv, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 21A
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 26Al, 32AN

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,

Dok. om vandledning m.v.

Anm byrder og heeftelser, Dok. vand- & fiernvarmeledning m.v.
Dok. om vandledning m.v. Vedr. 21 a, 21 an, 57_AAD_551
Dok om elanleeg m.v. Vedr. 18 a

Okkeranlaeg/gredebassin og feerdselsret
Deklaration vedr. vddomrade langs Von A




Matr.nr. 36io mfl. - Landbrugsjord

Ejendommens fakta:

Matr.nr. Ejerlav: Arealha  Arealm? Heraf vej

36io Kibaek By, Assing 15 7.069 1.340

28av Kibaek By, Assing 17 9.032 530

28am Kibaek By, Assing 4 3.874 0

28an Kibaek By, Assing 5 2.882 1.029

28ax Kibaek By, Assing 5 1.219 1.100

43fu Kibaek By, Assing 29 2.996 0
77 7.072 3.999

Fredskovspligt: Der er i falge tingbogen ingen fredskov pa ejendommen.

Ejendomsvurdering 2020 . Kr. 9.700.000

Forelgbig grundvaerdi 2023 ... Kr. 3.738.000

- Heraf produktionsjord ..., Kr. 3.738.000

-Heraf gvrigjord Kr. 0

Vurderet og noteret som:

Kommune:
Zonestatus:

Grundskyld 2025:

Landbrug uden beboelse
Herning kommune.
Landzone

Kr.21.419

Ejendommens servitutter:

Dato

1934-06-16
1965-12-20
1972-09-13
1975-06-05
1975-10-22
2013-02-11
1990-02-08
1992-04-14
1995-02-01
1997-10-06
2004-03-26

Prioritet
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Tilleegstekst
Dok om feerdselsret mv, Vedr 30L, 57_AAD_550

Dok om oversigt mv, Forprioritet med respekt

Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 9A, Forprioritet
Dok om vej mv, Vedr 29AA, Forprioritet
Dok om byggelinier mv, Vedr 9A, Forprioritet

Deklaration om landbrugsejendom uden beboelsesbygning
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 53M
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
Dok. om vandledning m.v.

Dok om vandforsyningsledning m.v.




Skarrild Overbyvej 1b - Landbrugsjord

Ejendommens fakta:

Matr.nr. Ejerlav: Arealha  Arealm? Heraf vej

18b Narrelandet, Skarrild 17 6.186 2.222

25bn Kibzek By, Assing 49 6.096 4.470
67 2.282 6.692

Fredskovspligt: Der er i falge tingbogen ingen fredskov pa ejendommen.

Ejendomsvurdering 2020 Kr. 7.150.000

Forelgbig grundveerdi 2023 ... Kr. 3.265.000

- Heraf produktionsjord . Kr. 3.265.000

-Heraf gvrigjord Kr. 0

Vurderet og noteret som:

Kommune:

Zonestatus:

Grundskyld 2025:

Landbrug uden beboelse
Herning kommune
Landzone

Kr. 18.709

Ejendommens servitutter:

Dato

2014-12-11
1909-08-07
1926-09-18
1952-09-03
1952-09-03
1960-01-25
1961-07-06
1972-09-13
1975-10-22
1981-07-15
1985-07-03
2007-03-06
2007-03-21

Prioritet
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Tilleegstekst

Deklaration om landbrugsejendom uden beboelsesbygning
Dok om fredning, -

Dok om feerdselsret m.v.

Dok om fredning, Vedr 25BN, 29Y

Dok om fredning, -

Dok om fredning, 57_/_266

Dok om fredning,, 57_/_266

Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 9A, Forprioritet
Dok om byggelinier mv, Vedr 9A, Forprioritet

Dok. om forsynings-/aflebsldninger m.v. Vedr. 25 by

anm heaeftelser, Dok om nedsivningsanlaeg, og spildevandsledning, 57 /A 266

Dok om vandforsyningsledning m.v. vedr. 8 m, 25 bc
Dok. om vandforsyningsledning m.v. Pr. forud for pantegeeld




Grankarvej 2 - Landbrugsjord

Ejendommens fakta:

Matr.nr. Ejerlav: Arealha  Arealm? Heraf vej
47b Kibzek By, Assing 14 8.611 2.402
48b Kibzek By, Assing 43 9.886 7.682

58 8.497 10.084

Fredskovspligt: Der er i falge tingbogen ingen fredskov pa ejendommen.

Ejendomsvurdering 2020 Kr. 6.800.000
Forelgbig grundveerdi 2023 ... Kr. 2.630.000
- Heraf boligdelen Kr. 9.000
- Heraf produktionsjord . Kr. 2.621.000
-Heraf gvrig jord Kr. 0

Vurderet og noteret som:

Kommune:

Zonestatus:

Grundskyld 2025:

Landbrug uden beboelse
Herning kommune
Landzone

Kr. 15.090

Ejendommens servitutter:

Dato Prioritet  Tillaegstekst

2025-02-04 1 Deklaration om landbrugsejendom uden beboelsesbygning

1989-12-19 2 Dok. om vej, spildevandsforhold. L. ptg. Om aflysning af vej ( 7.8.1996 - 508349) Vedr. 47 b
1990-01-19 3 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

1999-07-27 4 Dok. om vandledning m.v.

1999-11-11 5 Dok. om vandledning m.v. Vedr. 21 a, 21 an,

2003-05-22 6 Dok om vejret Vedr. 48 b,




Ollingvej 65b - Landbrugsjord

Ejendommens fakta:

Matr.nr. Ejerlav: Arealha  Arealm? Heraf vej
23i Kibzek By, Assing 20 9.067 1.500
23k Kibzek By, Assing 29 1.358 7.200

50 425 8.700

Fredskovspligt: Der er i falge tingbogen ingen fredskov pa ejendommen.

Ejendomsvurdering 2020 Kr. 5.250.000
Forelgbig grundveerdi 2023 ... Kr. 2.422.000
- Heraf produktionsjord . Kr. 2.422.000
-Heraf gvrigjord Kr. 0

Vurderet og noteret som: Landbrug uden beboelse

Kommune: Herning kommune

Zonestatus: Landzone

Grundskyld 2025: Kr. 13.878

Ejendommens servitutter:

Dato Prioritet  Tillaegstekst

2014-12-11 1 Deklaration om landbrugsejendom uden beboelsesbygning
1954-04-30 2 Dok om hgjspaending mv, Resp lan i off midler. Vedr 2A., -
1978-09-05 3 Dok om feerdselsret mv, 57_DA_142

1985-11-14 4 Dok om master mv, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 21A
1991-11-13 5 Dok om feerdselsret mv

1992-04-14 6 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 53M

1997-10-06 7 Anm byrder og heeftelser, Dok. vand- & fiernvarmeledning m.v.
1998-10-02 8 Dok. om elanleeg m.v. Vedr.1c

2003-03-12 9 Dok om elanleeg m.v. Vedr. 18 a




Kirkegaardevej 4A - Landbrugsjord

Ejendommens fakta:

Matr.nr. Ejerlav: Arealha  Arealm? Heraf vej
25¢co Kibzek By, Assing 8 9.172 1.055

Fredskovspligt: Der er i fglge tingbogen ingen fredskov pa ejendommen.

Ejendomsvurdering 2020 e, Kr. 1.150.000
Forelgbig grundvaerdi 2023 ... Kr. 310.000
- Heraf produktionsjord ..., Kr. 310.000
-Heraf gvrig jord Kr. 0

Vurderet og noteret som: Landbrug uden beboelse

Kommune: Herning kommune

Zonestatus: Landzone

Grundskyld 2025: Kr. 1.777

Ejendommens servitutter:

Dato Prioritet  Tillaegstekst

2020-09-21 1 Deklaration om landbrugsejendom uden beboelsesbygning
1992-04-14 2 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 53M
1998-10-02 3 Dok. om elanleeg m.v. Vedr.1c

2003-03-12 4 Dok om elanleeg m.v. Vedr. 18 a




@vrige oplysninger

Jorden:

Ejendommenes samlede tilhgrende matrikuleere areal udger 503,3 ha, heraf er der iflg. ejer:

458,4 ha som er dyrkbar

3,4 hasom er §3 areal permanentgrees med EU-tilskud

Det gvrige jordareal henligger i natur, skel, hegn, bygningsparcel mv.
Den dyrkbare jord er overvejende JB 3-4
Kaber kan rekvirere szelgers EU-ansggning for at orientere sig om arealernes dyrknings- og tilskudsegnethed hos

EDC Videbaek.
EU-ansggning 2025
Jordforpagtninger:
Tilforpagtet:
Bortforpagtet:

Gylleaftaler:

Biogasaftale:

Omradeudpegninger:

Markvanding:
Arnborgvej 21:
Skarrild Overbyvej 1b:
Grankeervej 2:
Ollingvej 65b:

Jagtret:

Flyvehavre og bjgrneklo:

Der er bl.a. felgende

Opmearksomhedspunkter:

Arnborgvej 21:

Vejlgaardvej 2:
Matr.nr. 36io mfl.:
Skarrild Overbyvej 1B:
Grankeervej 2:

Ollingvej 65B:
Kirkegaardevej 4A:

EU-tilskuddet tilfalder Seelger.

Fa hektar pa mundilig aftale for et ar af gangen.
ca. 2,8 ha er bortforpagtet til nabo.

Efter behov
Gylle fra klimagrise via kontrakt.

Kort udleveres ved forespgrgsel, og i gvrigt henvises til http://kort. arealinfo.dk

Tilladelse til markvanding fra 1 boring, tilladelse til 72.000 m?® arligt indtil 2034.
Tilladelse til markvanding fra 1 boring, tilladelse til 72.000 m?® arligt indtil 2034.
Tilladelse til markvanding fra 1 boring, tilladelse til 84.720 m? arligt indtil 2025.
Tilladelse til markvanding fra 1 boring, tilladelse til 42.000 m?® arligt indtil 2030.

Jagtretten er udlejet i 2025

Der ydes ingen garanti mod forekomster.

Beskyttede naturtyper: eng, s@, mose, hede. Beskyttede vandlgb. Skovbyggelinje. Be-
skyttede sten- og jorddiger. Omradeklassificering. Fredede fortidsminder/fortidsminde-
beskyttelseslinje.

Beskyttede naturtyper: mose, sg, eng. Beskyttede vandlgb, Skovbyggelinje. Beskyt-
tede sten- og jorddiger, abeskyttelseslinje.

Beskyttede naturtyper: Sg, eng, mose. Beskyttede sten- og jorddiger, skovbyggelinje.
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer.

Beskyttede sten- og jorddiger. Skovbyggelinje. Fredede fortidsminder/fortidsmindebe-
skyttelseslinjer.

Beskyttede naturtyper: Eng, hede. Beskyttede sten- og jorddiger. Skovbyggelinje.
Beskyttede naturtyper: Eng, hede. Beskyttede sten- og jorddiger. Beskyttede vandigb.
Beskyttede naturtyper: Eng. Beskyttede sten- og jorddiger. Beskyttede vandigb.



Solceller, vindmgller, rastof og anden infrastruktur:

Seelger oplyser, at der Szelger bekendt ikke er igangveerende energiplaner ( solceller og vindmeller ) pa de ejede arealer.
Ligeledes har Szlger ej heller kendskab til naboarealer, hvor der pataenkes etableret energiparker.

Seelger har ej heller kendskab til nye vejanlaeg under planlaegning, der kan andre ejendommens logistikforhold.
Endvidere har Szelger ej heller kendskab til planer omkring rastofindvinding pa ejendommen eller i naeromradet.

Beholdninger

Jordbeholdninger samt oplagte kornbeholdninger af egenavl medfalger i et vist omfang, alt athaengig af overtagelses-
tidspunktet og den dagsaktuelle vaerdi pa handelsdagen. Forhandles naermere.
Aktuelle beholdninger af indkebt foder og dieselolie afregnes udenfor kebesummen til dagspris pa overtagelsesdagen.

Besatning

1.600 stk. saer, gylte og orner
100 stk. sopolte

4,900 stk. pattegrise

8.200 stk. grise 7-30 kg

Sundhedsstatus: Bla SPF + MYC + ap12 +sanPRRS2
Effektivitet: 35,9 grise pr. arsso. / ca. 53.000 arligt solgte smagrise.
Leveringsaftaler: Mundtlig eksportaftale af smagrise. Fire faste aftagere. Afregning sker efter NV not.

+ 52 kr. / gris. Leveringsveegt ca. 32 kg.

Maskiner

1stk.  John Deere S7901 mejeteersker, 35 fod arg. 2022 490 motortimer. 346 vaerktimer
1stk.  Fendt 933 arg. 2007 10.800 timer

1stk.  Fendt 828 arg. 5.500 timer

1stk.  Fendt 722 arg. 2015 6.200 timer

1stk. Fendt 818 m. leesser arg. 2006 10.800 timer
1stk. Fendt 716 arg. 2003 11.200 timer

1stk.  John Deere 6410 m. leesser arg. 1999 8.400 timer
1stk.  Horsch Pronto 4 DC samaskine

1 stk.  Hardi Navigator 600-28 DDZ sprgjte arg. 2016
1stk.  Spearhead hegnsklipper arg. 2011

1stk.  Kverneland 8 furet bugseret vendeplov

1stk.  Kverneland 5 furet liftophaengt vendeplov

1stk.  Bednar Striegel 9 meter arg. 2018

1stk.  Fasterholt FM 4550 arg. 2022

3 stk.  Fasterholt FM 4500 arg. 2010

1stk.  Kornvogn 19t. arg. 2012

1stk. Kornvogn 16 ton arg. 2014

1 stk. Brakpudser 3,2 meter arg. 2024

1stk. 3 grisevogne, heraf 2 m. bremser

2stk. Ngdgenerator 115 A

| evrigt medfelger det pa ejendommen veerende staldinventar, inventar og driftsmateriel.

Alle opgivne mal, starrelser og aldersangivelser ved ejendom og tilbehgr kan veere anslaede og ma ikke tillzegges af-
gerende betydning. Staldkapacitet bygger pa ejerens angivelser. Kgber opfordres til at gennemga ejendommen evt.
med deltagelse af fagkyndig bistand forinden handelens indgaelse.



@vrige forhold

Forskud/efterbetaling for tidligere leverancer til slagterier tilkommer saelgeren.
Kgber indtreeder i saelgers rettigheder og forpligtelser:

Vandveerk: Kibaek

El net distributer: N1

El leverandar: Norlys

Leverandgrforening Biogas: Leverandgrforeningen Herning Bioenergi

Forpligtelser overfor andre selskaber:  Ingen

Forpligtelser overfor medarbejdere: Overdragelsen af naervaerende ejendom er omfattet af reglerne i lov om lgn-

modtageres retsstilling ved virksomhedsoverragelse, da der er ansat Igsnmodtagere til varetagelse af den pa
ejendommen eksisterende drift. P4 tidspunktet for virksomhedsoverdragelsen er ansat 8 medarbejdere (foruden
ejere). Szelger har ikke i forbindelse med virksomhedsoverdragelsen afskediget eller ansat medarbejdere pa ejendom-
men. Kgber indtreeder i henhold til virksomhedsoverdragelsesloven i seelgers rettigheder og pligter overfor ejendom-
mens ansatte.

Jkonomiske nggletal

Forslag til salgssummens fordeling

Jordveerdi alle ejendomme kr. 590.000.000
Jordeerdl it i it ek 80.000.000

Arnborgvej 21 kr. 17.000.000
Driftsbygninger og staldinventar......... kr. 13.000.000

Stwebuse. ... k& 4.000.000

Vejlgaardvej 2 kr. 6.500.000
Driftsbygninger og staldinventar......... kr. 6.000.000

L L O TR s ORI 1 500.000

| ALT FAST EJENDOM kr. 113.500.000
Lesere

Maskiner og dritsmateriel................ kr. 7.000.000

Behaldninger... ... ... kr 3.000.000
Beszetning. .. .........c..ccociinieneen . T 8.500.000

| ALT L&ISERE kr. 18.500.000
| ALT SAMLET KONTANTPRIS kr. 132.000.000

Handel med selskabet Nr. Moesgard A/S CVR 36935359

| ar 2015 stiftede nuvaerende ejerkreds selskabet Nr. Moesgard A/S. Siden da har aktiviteten alene omfattet driften af
ovenfor naevnte ejendomme samt gvrige ejendomme der er frasolgte samt driften heraf. Keber er fritstillet til at over-
tage selskabet til en naermere aftalt kursvaerdi, med baggrund i ovenstaende aktivers vaerdiansaettelser. Szelgers rad-
givere fremkommer snarest med de neermere retningslinjer hertil og opgarelse af udskudt skat. Kontakt EDC herom.

Evt. overtagelse af indestaende lan
Eventuelle oplysninger om kreditforeningslan, der er tinglyst i egendommen, som k@ber kan have interesse i at over-
tage, kan oplyses af ejendomsmaegleren. Overtagelse kreever altid godkendelse af kreditforeningen.

Kobers omkostninger:

Kgbers omkostninger til handlens gennemferelse udgar betaling pa halvdelen af registreringsafgiften vedr. fast ejendom
( geelder alene safremt aktieselskabet ikke overtages ). Registreringsafgiften udger kr. 1.850 + 0,6% af kebesummen
pr. ejendom. Bemeerk at der geelder andre Veaerns regler for beregning af tinglysningsafgift i forbindelse med familie-
handler. Derudover kommer betaling til egne radgivere.
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~sacro K

Vidon. o vekst Hastar: 2025

Nerre Moesgard A/S . Arnborgvej21 . 6933 Kibak . 97192625 cvr: 36935359 . medl.: 97192625
Fordeling af 1. afgrade Dyrket, Ha % (‘Fordeling af 1. afgrade )
Brak, blomsterbrak, saning 1,26 0 @vrige Vinterhvede
senest 30. april 5% |\ 17%
Brak, slaning, april/1. aug.-25. 18,14 4
okt.
Permanent graes, uden N- 1,00 0
kvote __Vinterraps
Rent grees, uden N-kvote 3,47 1 i 1%
Vinterhvede 78,75 17
Vinterraps 5143 11

) : Vinterrug, hybrid
Vinterrug, hybrid 41,24 9 Varbyg 9%
Varbyg 276,87 59 59%
Areal i alt 47216
Fordeling af 2. afgrede Dyrket, Ha %
Malr. efterafgrede, blandinger 203,24 43
(20/8)
Pl. efterafgrede, blandinger 76,01 16
(20/8)
SEGES _—
INNOVATION 04-04-2025 . 10:41 . EvaTine Nissen Engelbreth . SAGRO . Sidebaf5
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Vejlgaardvej 2:
















Vi szlger landbrugsejendomme i hele Danmark

EDC Videbak Landbrug og Lystejendomme

Hos EDC Videbaek er vi specialister i salg af landbrugsejendomme. Vi er en uafheengig ejendomsmaegler-
virksomhed, med base i det midt- og vestjyske. Vores erfarne maeglerteam har stort markedskendskab, og
daekker hele landet med salg og vurdering, af alle typer landbrugsejendomme i alle stgrrelser og prisklasser.

Vi er uatheengige af savel pengeinstitutter, kreditforeninger og landbrugets radgivningsorganisationer, og

garanterer altid uvildig og kompetent radgivning. Vi gar professionelt til opgaven, og hjeelper dig sikkert
gennem hele salgsprocessen.

Vores telefoner er altid abne, og vi star gerne til radighed med et af vores specialer.

EDC Videbaek Landbrug og Lystejendomme

Poul Erik Nielsen, Jan Vistisen, Sgren Kaastrup og Jan Baekdal. Ejendomsmaegler, Valuar MDE. CVR-nr. 26210666

v Bredgade 39. 6920 Videbaek. Telefon 97 17 12 99. E-mail: 692@edc.dk



