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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Del af Mollerup 1, Visby, 6261 Bredebro Sagsnr.: 6500000080 Dato: 13.11.2024
Kontantpris: kr. 2.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.207

Beskrivelse:

Landbrugs- /Hesteejendom - Visby ved Bredebro.
Der er mulighed for tilkgbe mere jord til efendommen, hvis det gnskes. Forhgr naermere.

Virkelig flot, velholdt og indflytningsklar ejendom, beliggende hgijt i landskabet.

Ejendommen har et tilhgrende areal pa ca. 3 ha, heraf ca. 1,9 ha agerjord, hvor der for dyrkningsaret
2024 er sggt EU-stotte. Resten af arealet udger bygningsparcel og gardsplads. Alt jorden til
ejendommen er placeret med kort afstand til bygningerne.

Stuehuset har et velindrettet boligareal pa 235 m2, der fremstar szerdeles indbydende. For den meget
pladskraevende familie er der mulighed for udnyttelse af tagetagen. Huset er af de nuveerende ejere
lebende moderniseret, seneste er bryggerset blevet renoveret.

Udbygningerne bestar af flot ridehal fra 2001 med ridebane i fuld mal og rytterstue samt bygning med
stor garage, hensehus og opbevaringsrum samt fyrrum med halmfyr.

Der er en rigtig fin hestestald med 13 hestebokse og 5 spiltov som kan laves til yderligere 2 bokse samt
vaskeplads og saddelrum. | forlaengelse heraf er 2 ladebygninger med yderligere 3 hestebokse og 3
lgsdriftsbokse.

Ladebygningerne har rigtig god plads til halmopbevaring m.v. eller plads til yderligere flere bokse hvis
det gnskes.

Garagebygningen indeholder foruden stor garage, ogsa depotrum, hgnsehus og fyrrum.

Kontakt Ole Grgnnebaek hos Green Estate pa 74666600 - ole@greenestate.dk ved yderligere
spargsmal eller ved fremvisning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Ole Grgnnebaek
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Dato: 13.11.2024

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Boliglandbrug

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Tegnder Kommune

Matr.nr.: del af 5 Mollerup, Visby

BFE-nr.: 8575372

Zonestatus: Landzone

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

Vej: Offentlig

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pakraevet)
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed - Halmfyr
Opfgrt/ombygget ar: 1875 / 1985

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2023

Ejendomsveerdi: 588.000,00

Grundveerdi: 764.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 470.400,00
Grundlag for grundskyld: 6.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Lade til halm, he
mv.

-heraf Anden bygning til
landbrug mv.

-heraf Tiloversbleven
landbrugsbygning

-heraf Anden bygning til
landbrug mv.
Bygningsarealer oplyses
meddelelsen.

224 m?

816 m2
ifolge BBR-

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Opvaskemaskine maerke: Siemens
type: Keleskab maerke: LG

type: Ovn maerke: Siemens

type: Emhzette meerke: Brandt

type: Kogeplade maerke: Siemens

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
23.03.1966 Servitut om hgjdebegreensning

30.10.1984 Servitut - Dok. om forsynings-/aflabsledninger mv. (findes ikke i akten)
24.04.1986 Servitut - Dok. om vindmgller mv.

02.10.1986 Servitut - Dok. om vindmgller mv.

04.11.1986 Servitut - Dok. om vindmgller mv.

11.12.1987 Servitut - Dok. om vindmgller mv.

18.02.2000 Servitut - Dok. om forsynings-/aflabsledninger mv.

29.06.2009 Servitut - Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Endvidere:

Kommuneplan 2017-2029 for Tander Kommune samt tilhgrende miljgrapport
er vedtaget i kommunalbestyrelsen den 28. februar 2019 og offentliggeres
den 10. maj 2019.

Ejendommen overtages med samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser,
hvormed den har tilhgrt seelger og tidligere ejere, i det omfang denne handel ikke
aendrer disse forhold. Saelger ma ikke aktivt medvirke til at pafgre ejendommen nye
byrder med mindre det anfert i neerveerende kgbsaftale og accepteret af keber ved
underskrift heraf.

Ejendommens for nuvaerende tinglyste servitutter:

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af veesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: seelgers aktuelle forsikring  hos Concordia . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Om boligskat (uden ny vurdering) . )

. . . . Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at treede i kraft i 2024. Der
svamp: O Ja @ Nej insekt: O Ja @ Nej rerskade: @ Ja O Nej udsendes i den forbindelse Izbende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger.
Forbehold: Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat.

Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi samt
beskatningsgrundlagene for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat, fremadrettet vil
blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf for nzervaerende ejendom
kendes endnu ikke, idet denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering
som er fastsat efter de nye vurderingsprincipper. Oplysningerne i denne
salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har udgangspunkt i den senest
fastsatte ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilherende beskatningsgrundlag. Der kan
fremtidigt ske regulering af boligskatterne for indeveerende ar, nar den offentlige
vurdering er foretaget. Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kabers

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.700,00 . Forbrug: 13 Ton halm og 889 kWh el. fremtidige boligskattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom.
Udgiften er beregnet i ar: 2022 Der henvises til www.vurderingsportalen.dk.

Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed

Ejendommens supplerende varmekilde: Nej Landbrugsejendom - @&ndret anvendelse og ejendomsvurdering

Ejendom vurderet som landbrugsejendom

Kaber er bekendt med, at ejendommen er vurderet som landbrugsejendom, og
beskatnings-grundlaget er oplyst pa denne baggrund. Boligskatten er for dette ar.
Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde at ejendommen har aendret karakter, eller pa et
senere tidspunkt eendrer karakter til en almindelig ejerbolig, vil dette kunne have
indflydelse pa ejendommens boligskat. Kaber opfordres til at sege egen radgivning.

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Vedr. udstykning
Kgber er gjort bekendt med at ejendommen er under udstykning fra et stgrre areal til

. . . . . . ca. 2,9 ha. Kagber skal respektere de servitutter som matte blive palagt ejendommen i
@vrige udgifter vedrgrenode e]end_ommens d_rlft 0og vedll_geholdelse. o _ landinspektarens servituterklaering.
Kgber ggres opmarksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: E
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  2.399,04 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.695.000,00
Grundskyld 2023 kr. 5.045.57 Tlnglysnlngsafglft skade kr. 18050,00
Husforsikring kr. 13.021,00 |lalt k. | 2.713.050,00
Rottebekaempelse kr. 100,00

Renovation kr. 4.524,00

Temningsafgift septiktank anslaet kr. 700,00

Skorstensfejning anslaet kr. 700,00

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  26.489,61

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 135.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 15.061 md./ 180.732 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 12.002 md./ 144.029 &r v/ 26,46 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 13.11.2024. For restkgbesummen beregnes et boliglén. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Der overtages ingen geeld udenfor kebesummen.

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende I§n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilk8r | stillelse |regulering

DLR KREDIT A/S Obl.l1an DKK 3,00 0

DLR KREDIT A/S Obl.l1an DKK 2,00 0

Forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og skovejendomme:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og boligskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgaende retning er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udger de forelgbige vurderinger flg.:

Den forelgbige ejendomsveerdi udger kr. 588.000,-

Den forelgbige grundveerdi for bolig udger kr. 8.000,00,-

Den forelgbige samlede grundvaerdi udger kr. 764.000,-

Heraf grundveerdi produktionsjord udger kr. 756.000,-

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Ejendommen er skattemaessigt vaerdisat ud fra felgende kebesummens fordeling;
« Stuehus: kr. 1.750.000,-

« Jord og skov: kr. 695.000,-
« Driftsbygninger: kr. 250.000,-

Salgspris i alt: kr. 2.695.000,-
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