nyboliglandbrug.dk
SALGSOPSTILLING

Planteavl - 75 ha med perfekt arondering

Hyrup Vestermarksvej 6, Hyrup m.fl.

6520 Toftlund kr. 13.900.000
euro 1.870.000

Der tages forbehold for den endelige eurokurs pd handelstidspunktet.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Jacewicz

NybOI Ig La n d b rug Lydersholmvej 7A - 6270 Tender e Bt 2
Tander 6272@nybolig.dK - tif. 7473 4088 Landbrug
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NYBOLIG LANDBRUG T@NDER Sagsnr. 2379

BESKRIVELSE OG BILLEDER

Fremvisning: Alene efter forudgdende aftale med Nybolig Landbrug Tender, Lydersholmvej 7A, 6270 Tender, tif.: 7473 4088
eller e-mail 6272@nybolig.dk — Morten Jacewicz eller Bjarne Jacewicz.

Introduktion

Pzen landbrugsejendom med et samlet matrikulzert areal pa8 75,0822 ha, fordelt pd 3 ejendomme med 38,9480 ha til hoved-
ejendommen, 34,4130 ha til bygningslgs ejd. Hyrup Vestermarksvej 6 A og et stykke frijord pd 1,7212 ha. Stgtteberettiget
areal udggr i alt ca. 69,20 ha. De resterende ca. 5,88 ha udggr bygningsparcel, laehegn, skov, sg, og naturareal. Ejendom-
men er beliggende ca. 4 km sydgst for Toftlund, og ca. 7 km nord for Agerskov. Jorden er bortforpagtet p8 en kontrakt der
udlgber ved udgang af dyrkningsdret 2024. Boniteten udggr primaert grovsandet jord, der er kun et mindre areal med hu-
musjord.

Ejendommen fremstar i paen stand, ryddelig og velholdt.
Der er ingen dyrehold pa ejendommen.

Bygningsbeskrivelse — Hyrup Vestermarksvej 6:

Stuehuset (BBR-byg. 1) er opfert i 1954 med om- og tilbygning i 1977 Det bebygget areal udger 124 m? samt 65 m? udnyttet
tagetage Det samlede boligareal udger i alt ifglge BBR-meddelelse 189 m?. Huset er opfgrt i rgde sten med rgdt cementtag-
stenstag og PVC-vinduer og dgre. Stuehuset fremstar i paen stand og er Igbende renoveret. Stueplan er indrettet med stue,
kgkken/alrum, spisekammer og lille kaelder, badeveerelse og baggang/bryggers. P3 1. sal er der 3 vaerelser og 1 sovevaerelse.

Huset har centralvarme med varmepumpe/jordvarmeanlaeg med supplerende elvarmepumpe, som energikilde. Der er gulv-
varme i hele stueplan.

Vandforsyning er fra egen boring med filtersystem.

Aflgb er registreret som SOP, nedsivning til sivedraen.

Garage (BBR-byg. 8) opfart i 1983 med et bebygget areal pd 70 m2. Bygningen indeholder, garage, fyrrum og vaerksted.
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NYBOLIG LANDBRUG T@NDER Sagsnr. 2379

Driftsbygninger bestdende af:

Staldbygning (BBR-byg. 2) opfart i 1972 med et bebygget areal pd 380 m2.

Staldbygning (BBR-byg. 3) opfart i 1975 med et bebygget areal p& 290 m2.

Ladebygning (BBR-byg. 4) opfgrt i 1927 med et bebygget areal pd 168 m2.

Maskinhus (BBR-byg. 5) opfgrt i 1976 med et bygget areal p& 98 m2. Bygningen er uden fast gulv.
Maskinhus (BBR-byg. 7) opfert i 1979 med et bygget areal p& 260 m2. Bygningen er med gulv.

Gyllebeholder pa 1.600 m? opfert i 1990.

09. december 2024 Side 4 af 16



NYBOLIG LANDBRUG T@NDER Sagsnr. 2379

Luftfoto

Stuehuset set fra haven Terrasse
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NYBOLIG LANDBRUG T@NDER

Sagsnr. 2379

FAKTA

Ejendommen

Matrikel nr. Areal heraf vej
Hyrup Vestermarksvej 6

51  Geestrup, Agerskov 9,0031 ha 0 m?
73  Hyrup, Bevtoft 20,9518 ha 0 m?
1.457 Toftlund Ejerlav, Toftlund 8,9931 ha 0 m?
Ialt 38,9480 ha 0 m?
Hyrup Vestermarksvej 6a

139 Hyrup, Bevtoft 23,1177 ha 0 m?
30 Geestrup, Agerskov 11,2953 ha 0 m?
Ialt 34,4130 ha 0 m?
Hyrup Vestermarksvej 0, bygningslgs ejd.

137 Hyrup, Bevtoft 1,7212 ha 0 m?
Ialt 1,7212 ha 0 m?
Areal i alt ifglge KMS-udskrift 75,0822 ha 0 m?
Hyrup Vestermarksvej 6

Zonestatus Landzone

Kommune T@nder/Haderslev

Region Region Syddanmark

Vejforhold Offentlig

Hyrup Vestermarksvej 6a

Zonestatus Landzone

Kommune Tgnder/Haderslev

Region Region Syddanmark

Vejforhold Offentlig

Hyrup Vestermarksvej 0, bygningslgs ejd.

Zonestatus Landzone

Kommune Haderslev

Region Region Syddanmark

Vejforhold Offentlig

Arealfordeling

Type Areal
Omdrift 68,8800 ha
Perm. graes 0,3200 ha
Fradragsareal (bygningsparcel, l&ehegn, grgfter, natur) 5,8822 ha
Areal i alt 75,0822 ha
Forpagtning

For dyrkningsaret 2024 er al jorden bortforpagtet.

Fredning / bevaringsveaerdig

Der er registreret fglgende fredningsstatus:

BBR nr. / Bygning Status

01 - Stuehus - Hyrup Vestermarksvej 6
Driftsbygninger

@vrige bemaerkninger:

Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsvaerdi

Ejendomsmaegler har rekvireret bevaringsveaerdier fra registreret administreret af kulturarvsstyrelsen. Ovennaevnte fred-
nings- og bevaringsoplysninger, beror sdledes alene pd de indhentede pa oplysninger. Idet det er kommunen der er
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NYBOLIG LANDBRUG T@NDER

Sagsnr. 2379

myndighed omkring vurdering af bevaringsveaerdier og fredninger, opfordres kgber til selv at undersgge forholdene naer-
mere, safremt kaber pataenker bygningsnedrivning- eller aendring. Idet omfang kommunen ggr vilk8r gaeldende i den for-

bindelse, er forholdet salger uvedkommende. For supplerende oplysninger henvises til www.kulturarv.dk.

Offentlig ejendomsvurdering

Hyrup Vestermarksvej 6
Ar 2019

Belob i kr.

Ejendomsvaerdi
- heraf grundveerdi

5.400.000,00
1.467.100,00

Stuehus, ejendomsveerdi 750.200,00
Grundveerdi stuehus 9.600,00
Grundlag for ejendomsveaerdiskat 750.200,00
Hyrup Vestermarksvej 6a

Ar 2019 Belpb i kr.
Ejendomsvaerdi 3.700.000,00

- heraf grundveerdi

Hyrup Vestermarksvej 0, bygningslgs ejd.

1.300.800,00

Ar 2019 Belpb i kr.
Ejendomsveerdi 180.000,00
- heraf grundveerdi 65.100,00
Forelgbig ejendomsvurdering

Hyrup Vestermarksvej 6 - Haderslev kommune

Ar 2023 iflg. udskrift fra vurderingsportalen.dk Belgb i kr.
Forelgbig ejendomsveerdi boligdelen 825.000,00
Forelgbig grundvaerdi for bolig 7.000,00

Forelgbig samlet grundvaerdi
Heraf forelgbig grundveaerdi produktionsjord

1.466.000,00
1.459.000,00

Heraf forelgbig grundvaerdi gvrig jord 0,00
Hyrup Vestermarksvej 6 - Tender kommune

Ar 2023 iflg. udskrift fra vurderingsportalen.dk Belgb i kr.
Forelgbig ejendomsveerdi boligdelen 0,00
Forelgbig grundvaerdi for bolig 0,00
Forelgbig samlet grundvaerdi 678.000,00
Heraf forelgbig grundvaerdi produktionsjord 676.000,00
Heraf forelgbig grundveerdi gvrig jord 2.000,00
Hyrup Vestermarksvej 6a - Haderslev kommune

Ar 2023 iflg. udskrift fra vurderingsportalen.dk Belgb i kr.
Forelgbig ejendomsveerdi boligdelen 0,00
Forelgbig grundveerdi for bolig 0,00

Forelgbig samlet grundveerdi
Heraf forelgbig grundvaerdi produktionsjord

1.300.000,00
1.300.000,00

Heraf forelgbig grundvaerdi gvrig jord 0,00
Hyrup Vestermarksvej 6a - Teander kommune

Ar 2023 iflg. udskrift fra vurderingsportalen.dk Belpb i kr.
Forelgbig ejendomsveerdi boligdelen 0,00
Forelgbig grundvaerdi for bolig 0,00
Forelgbig samlet grundveerdi 427.000,00
Heraf forelgbig grundvaerdi produktionsjord 427.000,00
Heraf forelgbig grundvaerdi gvrig jord 0,00
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Hyrup Vestermarksvej 0, bygningslgs ejd. - Haderslev Kommune

Ar 2023 iflg. udskrift fra vurderingsportalen.dk Belgb i kr.
Forelgbig ejendomsveerdi boligdelen 0,00
Forelgbig grundvaerdi for bolig 0,00
Forelgbig samlet grundveerdi 65.000,00
Heraf forelgbig grundvaerdi produktionsjord 65.000,00
Heraf forelgbig grundvaerdi gvrig jord 0,00

@vrige bemeaerkninger
Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger 2023 for landbrugs- og skovejendomme.

Ejendomsveaerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vur-
deringsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejer-
udgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvi-
gelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og boligskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning
er seelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning i 2024, samt beskatning fremover.

Kgber kan lzese mere om disse og yderligere aendringer pd www.vurderingsportalen.dk.

Bygninger

Stuehus
Stuehuset ma benyttes til Beboelse/landbrug ifglge BBR-meddelelse.
Bygningens arealer er ifglge BBR-meddelelse af 23.09.2024 oplyst som fglger:

Bebygget areal 124 m? Opfert/ombygget ar: 1954/1977
Boligareal 189 m? Fulde etager 1
Udnyttet tagetage 65 m?  Antal veerelser 4

Tilbehgr, stuehus m.v.
Ovn, kogeplade, emhaette, opvaskemaskine og kgleskab.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer medfgalger ikke.
Garage opfgrt i 1983 med et bebygget areal pd 70 m2.

Driftsbygninger m.v.

BBR nr. /Notat Areal Opfort
2 - Kostald 380 m2 1972
3 - Kvaegstald 290 m=2 1975
4 - Lade 168 m2 1927
5 - Maskinhus uden gulv 98 m2 1976
7 - Maskinhus med gulv 260 m2 1979
Det samlede areal for driftsbygninger udggr i alt 1.196 m?

@vrige bemaerkninger
Ovenstdende bygningsangivelser stammer fra BBR-meddelelse pr. 26.09.2024. Der kan forekomme uoverensstemmelser
mellem BBR-meddelelse og de faktiske arealer. Dette ma kgber acceptere.

Gyllebeholdere
Type Starrelse, m? Godkendt Periode Notat
Gyllebeholder 1.600 16.06.2022 10 &r Muleby, arg. 1990
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Tekniske installationer
Ejendommen er forsynet med fglgende tekniske installationer:

Varmeinstallation - primaer varmekilde Jordvarmeanlaeg, etableringsar 2006

Jordbund, geotekniske forhold

Forurening V1 / V2 niveau

Hyrup Vestermarksvej 6

Matr.nr. 73 Hyrup, Bevtoft - Forurening V2, udlaegning af slagge.
De resterende matrikler har inden forurening.

Hyrup Vestermarksvej 6a
Ingen forurening jf. www.arealinfo.dk.

Hyrup Vestermarksvej 0, bygningslgs ejd
Ingen forurening jf. www.arealinfo.dk.

Offentlige forhold / planer
Lokalplaner / Kommuneplaner
Galdende for den samlede bedrift
Ingen lokalplaner jf. www.arealinfo.dk.

Offentlige planer - anvendelse, anlaegsplaner m.m.
Ejendommen er hidtidig lovlig benyttet som Landbrug, bebygget, mindst 0,55 Ha.

Naturbeskyttelse / arealer og omrader

Ejendommen eller dele heraf er omfattet af regler og/eller restriktioner vedr.:

Hyrup Vestermarksvej 6

Beskyttede naturtyper §3 herunder sg

Jordforurening V2 - udleegning af slagge

Beskyttede vandigb §3

Omrader med drikkevandsinteresser

Lavbund og okker - klasse 3, lav risiko for okkerudledning
Potentielle naturbeskyttelsesinteresser - forslag

Hyrup Vestermarksvej 6a

Beskyttede naturtyper §3 herunder sg

Beskyttede vandigb §3

Omrader med drikkevandsinteresser

Lavbund og okker - klasse 3, lav risiko for okkerudledning
Potentielle naturbeskyttelsesinteresser - forslag

Hyrup Vestermarksvej 0, bygningslgs ejd.
Beskyttede naturtyper §3 herunder eng

Beskyttede vandigb §3

Omrader med drikkevandsinteresser

Lavbund og okker - klasse 3, lav risiko for okkerudledning
Potentielle naturbeskyttelsesinteresser - forslag

@vrige bemeerkninger
For yderligere informationer og restriktionernes omfang og beliggenhed, henvises der til www.arealinfo.dk , da der Igbende
vil og kan ske opdateringer/ny udpegninger.
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Miljegforhold

Stuehusets aflgb
Stuehusets aflgb sker til SOP: Nedsivning til sivedraen. Der foreligger tilladelse jf. BBR-meddelelse.

Servitutter

Hyrup Vestermarksvej 6

Nr. 1 lyst d. 28.04.1962 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv. Prioritet forud for pantegaeld
Nr. 2 lyst d. 13.03.1979 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Nr. 3 lyst d. 03.02.1999 Dok om transformerstation/anlaeg mv.

Nr. 4 lyst d. 27.11.2000 Samdriftsdeklaration, herunder betingelser ved salg.

Hyrup Vestermarksvej 6a
Nr. 1 lyst d. 27.11.2000 Samdriftsdeklaration, herunder betingelser ved salg.

Hyrup Vestermarksvej 0, bygningslgs ejd.
Der findes ingen servitutter p& ejendommen.

Vandforsyning

Ejendommen forsynes med vand fra enkeltindvindingsanlaeg (egen boring).

P& ejendommen er indvindingstilladelse til markvanding.

Der foreligger 3 vandindvindingstilladelser pa fglgende:

Indvinding af 35.000 m? grundvand pr. ar med 60 m?3 pr. time fra DGU nr. 150.593 geeldende indtil 31.12.2036.

Indvinding af 20.000 m? grundvand pr. 8r med 60 m? pr. time fra DGU nr. 150.512 geeldende indtil 31.12.2036.
Indvinding af 20.000 m3 grundvand pr. &r med 60 m? pr. time fra DGU nr. 150.832 gaeldende indtil 31.12.2036.

Forsikring
Nuveerende forsikringer Selskab Police-nr.
Bygningsbrandforsikring TopDanmark L 6138 895 058

Forsikringsdaekning
Stuehus Fuld- og nyveaerdiforsikret, svamp og insekt

Forsikringstilbud
Der er ikke udarbejdet forsikringstilbud.

@vrige bemaerkninger
For yderligere oplysninger om forsikringsdaekning, henvises der til police som udleveres i forbindelse med handel.

Energimaerke

Ejendommen er omfattet af kapitel 3 i Lov om fremme af energibesparelser i bygninger.
Der foreligger energimaerke udarbejdet den 07.10.2024 med energiklassifikation C gaeldende til 07.10.2034.
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Rettigheder og forpligtelser
Elvaerk

Kartoffelleveringsret

Flyvehavre/kaampe bjgrneklo/hanespore
Jagtret

Fiskeret

Leasing-/kgbekontrakter

Norlys
Ingen

Kan forekomme

Jagt er udlejet frem til den 31/9 2025, hvorefter den tilfalder kgber

Tilfalder kgber, i det omfang der medfglger fiskevand

Ingen
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DRIFT

Maskiner

Der medfglger ingen maskiner og driftsinventar.

Beholdninger

Der medfglger ingen beholdninger.

Grundbetaling / stgtteordninger

Grundbetaling

Type Antal ha.
Omdriftsareal 68,8800
Permanent graesareal 0,3200
Grundbetaling i alt 69,2000

Omkring EU-stgtte henvises til CAP-reformen 2023-2027. Kgber lader sig r&dgive omkring de tilskuds- og stgtteordninger
der findes, gennem egne rédgivere, herunder EU-tilskud, landdistriktsmidler o.l. ordninger/tilskud. Som udgangspunkt tilfal-
der tilskuddet den som har ansggt om det.

Produktionsgodkendelse

P& ejendommen foreligger nedennaevnte tilladelse til dyrehold meddelt den 22.12.2008.

Produktionstilladelse / gaeldende tilladelse (dyrehold)

Dyreart Staldtype Antal dyr | Antal DE | Tilladelses- | Udigbsdato
dato

‘:&T"k" ¢v. 600 kguden Dybstraelse (hele arealet) 35 25,00 | 22-12-2008

St.r. &rsopdr. 6-27mdr. Dybstraelse (hele arealet) 50 22,47 | 22-12-2008

Produktionen er afviklet i 2022 og har gennem en &rraekke vaeret i et vaesentligt lavere omfang end tilladelsen giver mulig-
hed for. Der garanteres derfor ikke for kontinuitetsbrud.

Tilsynsrapport

Senest basistilsyn er gennemfgrt pr. 01.04.2020.
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@KONOMI

Ejerudgifter

Enhed Belpb i kr.
Hyrup Vestermarksvej 6

Samlet grundskyld 2024 - stigningsbegreensningsvaerdi (Haderslev kommune) 4.539
Samlet grundskyld 2024 - stigningsbegraensningsvaerdi (T@gnder kommune) 4.367
Grundskyld for bolig 2024 - stigningsbegraensningsveerdi 0
Ejendomsvaerdiskat (5.400.000 x 0,8 x 0,0051) 22.032
Rottebekaempelse 421

Hyrup Vestermarksvej 6a

Samlet grundskyld 2024 - stigningsbegreensningsvaerdi (Haderslev kommune) 5.029
Samlet grundskyld 2024 - stigningsbegraensningsvaerdi (T@gnder kommune) 2.750
Jordflytningsgebyr 2

Hyrup Vestermarksvej 0

Samlet grundskyld 2024 - stigningsbegraansningsvaerdi 375
Jordflytningsgebyr 2
Ialt 39.517

Kgbesummens fordeling

P8 grundlag af kontantprisen udggr den kontantomregnede anskaffelsessum kr. 13.900.000, idet handelsomkostninger ikke
er indregnet i opggrelsen. Anskaffelsessummen fordeler sig sdledes:

Tinglysningsafgiftspligtigt Belgb i kr.
Hyrup Vestermarksvej 6

Stuehus, inkl. grundvaerdi 1.650.000
Driftsbygninger inkl. installationer inkl. gyllebeholder 150.000
Jorden - brutto 38,9480 ha 6.275.000

Hyrup Vestermarksvej 6a
Jorden - brutto 34,4130 ha 5.521.000

Hyrup Vestermarksvej 0
Jorden - brutto 1,7212 ha 304.000

Kontantomregnet kgbesum i alt 13.900.000

Kontantbehov ved kgb

Udgift Belgb i kr.
Kontantpris 13.900.000
Tinglysningsafgift, skgde 85.250
Ialt 13.985.250
Moms

Saelger oplyser, at ejendommen er momsregistreret.
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BILAG 1 - Bygningsoversigt

Stuehus
Garage
Gammel stald
Lade/vognport
Gammel stald
Maskinhus
Vognport
Gyllebeholder
Betonplads

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.
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BILAG 2 - Matrikelkort

" T. / Hyrup Vestermarksvej 6 - gren
Hyrup Vestermarksvej 6a - bla
Hyrup Vestermarksvej 0 - gul

Nybolig Landbrug
Tender

(©Datafordeler,[OLIFATAYS]
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KONTAKTINFORMATION

Velkommen til Nybolig Landbrug Tgnder ved Morten Jacewicz. Vi er et effektivt team med solid personlig betjening og
stabile salgstal. Vi ggr alt for at levere det resultat, vi har lovet kunden. Vi har siden 1990 formidlet salg af alle former for
landbrug og er derfor kendte pd markedet, samt i besiddelse af et effektivt netvaerk.

Vi tilbyder:
Et gratis besgg hvor vi rddgiver om prisniveau, salgsmuligheder og handelsbetingelser.

Vurderingsrapport til dit regnskab
Lad os lave en grundig og aktuel vurderingsrapport til dit regnskab. Arbejdet udfgres til en fast pris, der aftales p& forhand.

Deltagelse ved erfa-mgder
Temaet kunne veere "Markedssituationen lige nu" eller andet, hvad der nu kunne veere interessant for netop jeres
erfa-gruppe. Ydelsen er gratis.

Stér du i vores kgberkartotek?
Giv os et ring p& 7473 4088 og fortzel, hvad du sgger - der er mange ejendomme, som ikke kommer officielt til salg.

EJENDOMSMAGLER Abningstider Kontakt
Nybolig Landbrug Tgnder Mandag 8.00-17.00 Morten Jacewicz
Lydersholmvej 7A, LI Grgngard Tirsdag 8.00-17.00 Ejendomsmaegler, MDE
6270 Tgnder Onsdag 8.00-17.00

Torsdag 8.00-17.00
Telefon: 7473 4088 Fredag 8.00-16.00 Mobil: 3121 4087
E-mail: 6272@nybolig.dk Lgrdag lukket E-mail: mjz@nybolig.dk
Hjemmeside: nyboliglandbrug.dk  Sgndag lukket
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