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Herregarden Quelstrup

Kontantpris kr.: 42.500.000
Planteavisejendom 157,4 ha
Driftsbygninger m2 2168
Boligareal m2 335
Sag N5017520000014

Ansvarlige indehavere: Gustav Winther.
Forretningen er tilknyttet Nybolig, som er en del af Nykredit Maegler A/S.
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2. Beskrivelse

Quelstrup

Ejendommen:

Herregarden Quelstrup er beliggende pa Mols gst for Skadshoved, og den er en af de fire hovedgarde pa Mols.
Den ligger smukt for sig selv omgivet af det kuperede terreen med dbne marker, skov og beplantninger og udsigt
til bl.a. Arhus bugt, Arhus, Ugelbglle, Knebel, Mols bjerge og Trehgje. Ejendommen har en lang historie, der kan
fares tilbage til 1400-tallet.

Jorden:

Ejendommens tinglyste areal bestar af 157,3717 ha i tinglyst areal, hvoraf de 140,93 ha er agerjord i omdrift,
1,32 ha udlagt med vedvarende grees og 5,10 ha fredsskov. Det resterende er bygningsparcel, udyrket areal,
skel og beplantning mm. Jorden ligger samlet med god arrondering teet ved garden. Jorden er overvejende god
lermuldet jord med variationer med arealer/toppe med sandjord. P& det vestligste af ejendommens areal er der
sidst i 1970'erne lavet 6 sommerhusgrunde, og der forventelig mulighed for at etablere op til 34
sommerhusgrunde. De er ikke udmatrikuleret, en kgber skal selv forestar udarbejdelse af evt. lokalplan og
udstykning af disse grunde, hvis en kegber gnsker at udstykke dem.

Hovedbygningen:

Fritliggende hovedbygning omgivet af gardsplads mod gst og parken mod vest. Huset er opfgrt i sten, pudset og
gulmalet facade, spossede vinduer og tegltag. Huset er indrettet som fglger: Hall'en med trappe til 1. sal, stue
med pejs, kontor med tilhgrende depotrum, havestue med udgang til terrassen og haven, stue, badeveerelse, i
den sydlige ende er der fordelingsgang, soveveerelse og to veerelser, gaestetoilet, spisestue, i den nordlige ende
er der anretterveerelse, kakken med spiseplads, bryggers, to toiletter, baggang og et veerelse. Pa 1. salen i
nordlige ende er der 4 eeldre veerelser. Det resterende af loftet er uudnyttet. | keelderen er viktualierum,
kaelderrum, hvor vandfilter til drikkevandet er opsat, og disponible keelderrum. En flot og herskabelig bolig med
plads til den store familie, den som gnsker at have plads til gaester mm. Parken er flot og rummer mange store
og flotte traeer bl.a. et ginkgo biloba tree, store egetraeer og rododendronbuske. Ifglge BBR-meddelelsen er der
360 kvm, som er opfert i 1793.

Driftsbygningerne:

Ligger som 3 leenger med sideflgj i hesteskoform. Man ankommer til eiendommen gennem gennemkgrslen i
laden. Driftsbygningerne er opfert i sten, pudset og hvid facade og eternittage.

Halmlofterne er taget ned i de tidligere stalde, og der er lavet stalspeer/treespaer som baerende konstruktion og
loftet til kip i bygningerne. De bestar af fglgende:

Tidligere stald, nordlig flgj:

Her er stabt gulv og port i siden af bygninger. Benyttes til opbevaring af landbrugsprodukter og maskiner og
veerksted. | den vestlige ende er garage og disponibel plads. | fglge BBR-meddelelsen er der 505 kvm, som er
opfert i 1908.

Tidligere stald, sydlig flgj:

Har tidligere veeret benyttet til kadkvaeg, her er stalspeer i bygning, stabt gulv og heevet gangareal i siderne af
bygingen. Den benyttes til lager og opbevaring mm. | den vestlige ende er der stadig det oprindelige loft, og
denne del benyttes til disponibel plads. | fglge BBR-meddelelsen er der 542 kvm, som er opfart i 1908.

Laden:

Ligger mod @st og midt og indkgrslen til eiendommen er midt i bygningen. Den er indrettet til kornopbevaring. |
den nordlige ende er der 3 plansiloer med hovedkanaler med henholdvis 10 og 20 hk kornblaesere og
tgrrekanaler. Med i alt 159 kvm gulv og et ekstra areal pa ca. 40 kvm, som ogsa kan benyttes til afgrader. Her er
mulighed for at fylde afgrader op i 1 - 1,5 meters hgjde.

/ldre kornanleeg med 8 traesiloer, heraf en som er tgrresilo, dette er pt. ikke drift. Korngrav og elevator til
indtransport til planlager og treesiloerne.
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| den sydlige ende er der 3 plansiloer fra 2012 med samlet kap. til ca. 981 tons, hovedkanal med 50 hk
kornbleeser og pansertoppe/tarrekanaler, korngrav og stor kapacitet og redler til indleegning af korn. Dette
anlzaeg vil kunne udbygges til ogsa at kunne tranportere korn over i det aeldre planlager. et super godt anleeg. |
falge BBR-meddelelsen er der 1121 kvm, som er opfart i 1908.

Antenne:
Vest for ejendommen er opfart telemast og teknikrum. Dette anlaeg tilhgrer lejerne, men grunden er lejet af
ejendommen.

Quelstrup er en fantastisk smuk herregéard beliggende pa Mols med gode muligheder for dem, som vil bo i dette
smukke omrade.

12/27

Landbrug



3.9.2024

3. Fakta

3.1 Ejendommen

Kontantpris kr. 42.500.000
Matrikler

1a - Kvelstrup Hgd., Tved 87,7788 ha 0 m?
1b - Kvelstrup Hgd., Tved 4,4063 ha 0 m?2
1e - Kvelstrup Hgd., Tved 32,4042 ha 2.225 m?2
1g - Blakeer By, Tved 12,3850 ha 2.490 m?
1h - Bldkeer By, Tved 5,6999 ha 1.520 m?
7b - Dejret By, Tved 4,0517 ha 1.685 m?
1d - Blakeer By, Tved 2,7187 ha 0m?
1a - Blakeer By, Tved 7,9271 ha 0 m?2
Areal i alt ifglge Ifolge tingbogsattest 157,3717 ha 7.920 m?
Fredskovpligtigt areal udggr 5,10 ha

Beliggende: Quelstrupvej 1, 8420 Knebel

Zonestatus Landzone
Kommune Syddjurs
Region Midt

Offentlig vurdering

Offentlig ejendomsveerdi pr. 2020 kr. 20.800.000
Heraf grundveerdi kr. 9.208.600
Stuehusets ejendomsveerdi Kkr. 1.811.000
Stuehusets grundveerdi Kr. 31.800
Grundlag for ejendomsveerdibeskatning kr. 1.811.000
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Oplysninger om ejendomsvurdering m.v.

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld
i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og boligskatter, hvad enten dette matte veere i
op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udgar de forelgbige vurderinger flg.:

Den forelgbige ejendomsvaerdi foreligger endnu ikke.

Den forelgbige ejendomsveerdi for bolig foreligger endnu ikke.

Den forelgbige grundveerdi for bolig udgar kr. 12.000.

Den forelgbige samlede grundveerdi udggr kr. 9.147.000.

Heraf grundveerdi produktionsjord udggr kr. 9.135.000 og grundveerdi gvrig jord udger kr. O.

Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige
beskatning i 2024.

Fredning / bevaringsvaerdi

Der er registreret folgende fredningsstatus:

Stuehus til landbrugsejendom Bevaringsveerdi 3
Maskinhus, garage mv. Bevaringsveerdi 3
Lade til foder, afgrader mv. Bevaringsveerdi 4
Maskinhus, garage mv. Bevaringsveerdi 3

Registreringen er jf. udskift fra Slots og kulturstyrelsen

3.2 Arealfordeling

Ejendommens samlede areal udggr 157,3717 ha
Fordeling:

Agerareal 140,9300 ha
§3 areal 1,3200 ha
Fredskov 5,1000 ha
Bygningsparcel, leehegn m.v. 10,0217 ha
I alt 157,3717 ha

Arealet er opgjort efter markplan
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3.3 Stuehus

Bebygget areal 360 m2 Keelder 25 m?
-heraf Erhverv 50 m? Opfart/ombygget ar: 1793
Boligareal 335 m?2 Antal veerelser 11
Udnyttet tagetage 25 m?

Tilbehgr i stuehus inkl. gvrige bemaerkninger

| det omfang, det findes pa ejendommen, medfglger markiser, flagstang, legehus, drivhus, sanitet og alt i veegge
og gulve. Monteret badevaerelsesudstyr, faste indvendige lamper i kgkken, bryggers og baderum og udvendige
lamper, pejse og breendeovne, postkasse, renovationsstativer og -beholdere, el-radiatorer, el- og
gasvandvarmere, FM/TV-antenner og parabolantenner excl. receiver. Haveskulpturer/- udsmykning medfglger
ikke. Teepper medfalger kun, hvis det er aftalt. Dette geelder dog ikke for teepper, der indgar som et led i
gulvkonstruktionen.

| det omfang tyverialarmer med tilbehgr og tele/kabelinstallationer tilhgrer saelger, medfglger de ikke,
medmindre andet er aftalt. | det omfang tele/kabelinstallationer og tyverialarm tilhgrer udbyderen, forbliver de
pa ejendommen eller nedtages af udbyderen.

Der tages forbehold for, om pejse/braendeovne/kaminer skal udskiftes pga. alder i forbindelse med ejerskifte.
Kaber afholder selv de forbundne omkostninger hertil.

De pa ejendommen vaerende harde hvidevarer medfgliger.

Braendeovn i stue medfglger ikke, er til pynt.

Opvarmning: Centralvarme med oliefyr og fastbraendselsfyr

Vand: Enkeltindvindingsanleeg

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg. (Septiktank med aflgb til draen).

Stuehus, gvrige bemaerkninger

Safremt der ved ejerskifte eller senere bliver stillet krav til eiendommens nuveerende kloakforhold, skal en kgber
selv afholde udgifterne hertil uden omkostninger for seelger, hvilket den kontante udbudspris er fastsat ud fra.

Ovenneaevnte arealer er ifglge BBR af dato 09-06-2024
Alle opgivne mal, starrelse og aldersangivelse ved ejendommene og tilbehgr kan veere anslaede.

3.4 Driftsbygninger m.v.

2 Maskinhus, garage mv. 505m?2 1908
3 Lade til foder, afgrader mv. 1121m? 1908
4 Maskinhus, garage mv. 542m?2 1908

Ovennaevnte arealer er ifglge BBR meddelse af af dato 23-05-2024
Alle opgivne mal, starrelse og aldersangivelse ved ejendommene og tilbehar kan veere anslaede.
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Alle oplysningerne vedr. bygningernes alder og starrelse er hentet fra eiendommens BBR-meddelelse, hvorved
oplysningerne kun er vejledende og uden ansvar for oplysningernes rigtighed.

16/27

Landbrug



3.5 Siloer, planlager mm.

3.9.2024

Planlager 980 Tons anslaet maengde
/ldre planlager 150 Tons anslaet maengde
3.6 Olietanke

Anlaegsnr. 1, 1.500 L, nedgravet, Ligger udenfor stuehuset og er

fabrikations- og etableringsar 1984,
slgjfningsfrist 31.12.2024

Anleegsnr. 2, starrelsesklasse 1,
2.500 L, nedgravet, etableringsar
1987

nedgravet

3.7 Offentlige forhold / planer

Servitutter
06-10-1928 Dok om faerdselsret my, Vedr 1A
22-03-1934 Dok om fredning, Vedr 1A

24-03-1948 Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning my, Indeholder bestemmelser om salg, baderet mv, Se

akt

26-01-1973 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 1A

13-09-1976 Dok om kabeltrace mm, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 1A

13-09-1976 Dok om kabeltrace mm, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 1A

02-09-1977 Dok om kabel, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 1A

26-11-1980 Dok om vandveerk mv, Vedr 1A

03-11-1982 Dok om transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder for prioriteringg, Vedr 1A
31-05-2006 Dok om tilladelse til etablering af antennemast mm

02-07-2009 Dok om elkabler, transformerstationer mv. Vedr 9B

Lokal- og kommuneplaner
Der henvises til ejendomsdatarapporten.

3.8 Naturbeskyttelsesarealer og omrader

Der henvises til Danmarks Miljgportals hjemmeside over registreringer pa arealerne.
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3.9 Forsikring

Topdanmark Forsikring

Forsikringdzaekninger stuehuset

3.9.2024

L 9461 791 929

svamp: O Ja ® Nej Insekt: O Ja @ Nej Rerskade: O Ja @ Nej

1 Stuehus til landbrugsejendom 360 m?2 Sumforsikret
2 Maskinhus, garage mv. 505 m? Fuld- og nyveerdiforsikret
3 Lade til foder, afgrgder mv. 1.121 m? Fuld- og nyveerdiforsikret
4 Maskinhus, garage mv. 542 m?2 Fuld- og nyveerdiforsikret

Forbehold
Forsikringstilbud
Der er ikke udarbejdet forsikringstilbud.

@vrige bemaerkninger

Kaber sgrger selv for at tegne nye forsikringer pa ejendommen.

Forsikringsforhold og gvrige bemaerkninger

Kaber sgrger selv for nytegning af forsikringer i det gnskede selskab.
Er der tegnet driftstabsforsikring, alene deekkende frem til overtagelsesdagen: Ja

3.10 Energimaerke - Stuehus

Ejendommens energimaerkekarakter er E, jf. energimeerke af 10.07.2024.

3.11 Rettigheder og forpligtelser

Andre kontrakter og aftaler

Jordarealet, hvor telemast er opsat, er udlejet til TDC, Hi3G Danmark ApS og TT-Netvaerk P/S, arlig leje i 2024 kr.
54.361,64 ex. moms. Belgbet er indeksreguleret. Vilkar for lejeaftalerne udleveres ved handel

Jagtret og fiskeret
Fri ved ejerskifte

Flyvehavre og bjgrneklo
Kan forekomme

Tekniske anlaeg

Seelger har raderet over kornlager og lagerplads frem til den 1. maj 2025
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Arealrestriktioner

Beskyttede naturtyper §3, herunder sg og eng

Skovbyggelinjer

Der henvises til Danmarks Miljgportals hjemmeside over registreringer pa arealerne
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4. Drift

4.1 Maskiner

Der medfglger ingen maskiner, redskaber, hobbyveerktgj eller haveredskaber i forbindelse med handlen.

4.2 Beholdninger

Der medfglger ingen beholdninger i forbindelse med handlen.

5. Stetteberettigede arealer/grundbetaling

Er der seelger bekendt statteberettigede arealer pa ejendommen
® JaO Nej
Grundbetaling

Kaber gares opmaerksom pa, at fra 2023 begynder den nye CAP-reform. Kaber er opfordret til at sgge egen
radgivere vedr. fremtidige muligheder for landbrugsstette.

Der henvises til Landbrugsstyrelsens hjiemmeside www.lbst.dk om landbrugsreformen generelt, herunder hvilke
tilskud der fremadrettet kan sgges.

EU-hektarstgtten tilfalder ansggeren.
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6. Okonomi

6.1 Ejerudgifter

Grundskyld, land/skovbrugsveerdi, 2023 66.072,96
Ejendomsveerdiskat 9.236,10
Forsikringspraemie, anslaet 45.000,00
Afgift af ledningsfert vand 1.353,63
Spildevandsafgift 1.077,80
Skorstensfejerbidrag 1.138,80
Jordstyringsgebyr 18,10
Rottebekeempelse 1.148,47
Grundskyld, stuehusveerdi, 2023 1.074,84
1 alt 126.120,70
Ejerudgifter

Kaber gares opmaerksom pa, at der fra 2024 kan komme andret bolig- og ejendomsskat i forbindelse med de
kommende ejendomsvurderinger.

Kgber gares opmaerksom pa, at grundskylden er 2023-tal. Det har ikke veeret muligt at finde grundskylden for
2024, idet ejendommen ikke fremgar pa Vurderingsportalen.dk.

Eventuelle eendringer i opkraevning er seelger og ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at
kontakte egen radgiver herom.

6.2 Gald udenfor kebesummen

Uden for kebesummen overtager kgber ingen geeldsposter.
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6.3 Kebesummens fordeling

Pa grundlag af kontantprisen udgar den kontantomregnede anskaffelsessum kr. 42.500.000,00, idet
handelsomkostninger ikke er indregnet i opggrelsen. Anskaffelsessummen fordeler sig saledes:

Jord 29.000.000
Stuehus 8.500.000
Driftsbygninger 1.500.000
Areal sommerhusgrunde 3.500.000
lalt 42.500.000

6.4 Finansiering

Kontantbehov ved kgb

Kontantpris/udbetaling 42.500.000,00
Tinglysningsafgift skade 256.850,00
I alt 42.756.850,00
6.5 Moms

Ejendommen er momsregisteret. Kgber overtager de pa ejendommen veerende momsreguleringsforpligtigelser.
Disse opggres efter handlen af saelgers revisor og overtages af kaber.
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6.6 Plantegninger

Vejledende plantegning uden an:
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6.7 Oversigtskort

Orto kort
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6.8 Oversigtskort
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6.9 Beliggenhedskort

Beliggenhed
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Velkommen

Nybolig Landbrug, Gustav Winther A/S

Vi er specialister i salg og vurdering af danske landbrug,
og vi arbejder effektivt og professionelt for at sikre dig
den bedste proces, nar dit landbrug eller din landejen-
dom skal seelges.

Vores kompetencer fordeler sig over hele feltet indenfor
formidling af landbrugsejendomme. Vi handterer bl.a.
herregarde, produktionslandbrug, fritidslandbrug, natur-
og skovejendomme samt heste- og liebhaverejendom-
me.

Vi tilbyder vores kunder:

Stor ekspertise og mange ars erfaring - Serigs vurdering
- Professionel service gennem hele processen

Vi er et professionelt og dedikeret landbrugsmeeglerhold,

som er Klar til at hjeelpe med din ejendomshandel. Vi har
et skarpt gje pa udviklingen i markedet. Det er din sik-
ring for den bedste radgivning til enhver tid.

@nsker du et diskret salg af din ejendom, er det ogsa en
proces, vi kan handtere nemt og bekvemt.

Vi kan ogsa hjeelpe dig, der befinder dig pa kabersiden.
Gennem en grundig dialog kan vi vurdere dine gnsker,
sa du finder den ejendom, du drgmmer om. Vi indgar og-
sa gerne i et konstruktivt samarbejde med dine egne
radgivere, sa du far en helstgbt professionel vurdering.

Ansvarlige indehavere: Gustav Winther. Forretningen er tilknyttet Nybolig, som er en del af Nykredit Maegler A/S.

Nybolig Landbrug
Nybolig Landbrug Gustav Winther A/S

Tronholmen 5 - 8960 Randers S@
8904@nybolig.dk - TIf. 70267700

.sammen med Nylredit

Landbrug



