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Salgsopstilling

Slemmingvej 14 + 21, Overslemming, 8500 Grenaa
"Slemminggard" med 191 hektar.
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Hektar 191,09 hektar
Produktionsgren Planteavl
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1. Beskrivelse

Utrolig smuk og velholdt proprietsergard beliggende i naturskgnne omgivelser

P34 Jyllands naesetip, naermere betegnet kun 10 km fra centrum af Grena findes denne smukke ejendom.
Ejendommen er godt beliggende i naturskgnne omgivelser med en dejlig udsigt ud over den omkringliggende
skov, sg samt marker og grgnne omrader. | Grena findes alle hverdagens faciliteter lige fra skole, institutioner,
indkgbsmuligheder, fritidsaktiviteter, offentlige transportmuligheder med bl.a. letbaneforbindelse til Aarhus.

Slemmingvej 14

Stuehus

Stuehuset, der oprindelig er opfgrt i 1827, er Igbende renoveret og vedligeholdt sdledes at det i dag fremstar i
seerdeles god stand lige til at flytte ind i for en potentiel kgber. Stuehuset er pa BBR-ejermeddelelsen registreret
med 300 kvm boligareal i stueplan.

| stueplan findes fire dejlige stuer en-suite med smukke stuklofter. Fra den ene af stuerne er der udgang til skgn
terrasse hvorfra man kan nyde udsigten udover den store parkliggende have med et i seerklasse flot stendige,
som omkranser dele af haven. Fint kgkken alrum med braendeovn og mulighed for at samle hele familien,
venner og evt. forretningsforbindelser omkring det store spisebord. Desuden byder stueplan pa badeveerelse
med bade badekar og brus, geestetoilet, kontor, 5 soveveerelser samt baggang og hall med flot trappeopgang til
1. sal.

1. salen er uudnyttet men i dag indrettet med et veerelse, dette er dog ikke registreret pd BBR-ejermeddelelsen.
Keelderen er i dag indrettet med en lejlighed som bestar af to veerelser, badevaerelse samt kgkken. Endvidere
jagtstue samt flere gode disponible rum med plads til masser af opbevaring. Udnyttelsen af kaelderen er ikke
registreret pa BBR-ejermeddelelsen og det er ikke lovligt at anvende kaelderareal til beboelse.

| haven findes et stort drivhus ( Er dog ikke registreret pd BBR-ejermeddelelsen).

Driftsbygningerne
Driftsbygningerne danner smukt ramme om gardspladsen sammen med stuehuset. Bygningerne er i seerdeles
god stand og indbyder derfor til et vaeld af anvendelsesmuligheder.

Den store driftsbygning (Bygning 7 jf. BBR-ejermeddelelsen) er i dag udlejet til halm. Bygning overfor (Bygning
2) byder bl.a. pa garage/gildesal, vaerksted og maskinhal med stort flis fyr, som kan opvarme veerksted,
frokoststue, og stuehus. Modsat stuehuset findes det store kornlager / lager(Bygning 4) Bag ved kornlageret er
der et stort maskinhus/garage/vognport (Bygning 6).

Endvidere forefindes der en hyggelig seldre jagthytte pa ejendommen.

Arealet

Arealerne er beliggende godt og samlet omkring ejendommen, med mulighed for rationel markdrift af jorden
som primaert bestar af lerblandet sandjord. Det samledes areal bestar af 190,99 ha hvor af de 20,4 ha er fredskov.
Her er rige muligheder for gode jagt- og naturoplevelser.

Slemmingvej 21 - Den tidligere fodermesterbolig

Den tidligere fodermesterbolig er pa BBR-ejermeddelelsen registreret med 70 kvm bolig samt 40 kvm carport
med 4 kvm indbygget udhus. Derforuden kaelder pa ca. 35 m2 med bryggers, badevaerelse og veerelse. Keelderen
er ikke registreret som beboelse i BBR. Boligen opvarmes med luft til vand varmepumpe.

En ejendom med mange muligheder, hvor nedenstaende kan fremhaeves.

- Rationel mark drift.

- Gode jagt og naturoplevelser

- Herskabelige boligforhold.

- Mulighed for praesentabel firma domicil.

- Gode lager faciliteter til halm, korn, maskiner og seerdeles godt vaerksted.

- Alternativt vil ejendomme vaere velegnet til hovedsaede for stgrre udlejningsvirksomhed, entreprengrer,
handvaerkere m.m.
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2. Fakta

2.1 Ejendommen

Kontantpris kr. 48.000.000
Matrikler

Matr. nr.: Areal heraf vej
1A - Neder Slemming, Ginnerup 59,4352 ha 2500 m?

1A - Over Slemming, Grenaa Jorder 65,2130 ha 10.080 m?

1CE - Skaervad Hgd., Ginnerup 27,5100 ha 7.250 m?2

1P - Over Slemming, Grenaa Jorder 0,0048 ha 0 m?

1U - Over Slemming, Grenaa Jorder 6,8297 ha 0m?

2B - Neder Slemming, Ginnerup 42621 ha 0 m?

4H - Ginnerup By, Ginnerup 27,5669 ha 2.040 m?2

7A - Ginnerup By, Ginnerup 0,0735 ha 0 m?

To - Over Slemming, Grenaa Jorder 0,1009 ha 0m?

Slemmingvej 21 - 00010 - Over Slemming, Grenaa

Jorder 0,1009 ha 0m?

Areal i alt ifglge Tingbogsattest 191,0970 ha 21.870 m?

Fredskovpligtigt areal udggr 20,40 ha

Beliggende: Slemmingvej 14 + 21, Overslemming, 8500 Grenaa

Zonestatus Landzone
Kommune Norddjurs Kommune
Region Midtjylland

Offentlig vurdering

Offentlig ejendomsvaerdi pr. 2023 kr. 1.892.000
Heraf grundvaerdi kr. 10.201.000
Stuehusets ejendomsveerdi kr. 1.892.000
Stuehusets grundveerdi kr. 8.000
Grundlag for ejendomsveerdibeskatning kr. 1.022.400
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Oplysninger om ejendomsvurdering m.v.

Ovenstaende " Offentlig ejendomsvaerdi”, "Heraf grundvaerdi" og "Stuehusets ejendomsvaerdi" er en sum af
den samlede veaerdi for Slemmingvej 14 og 21. "Stuehusets grundvaerdi" og "Grundlag for
ejendomsvaerdibeskatning" er alene for Slemmingvej 14.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og skovejendomme.

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og boligskatter, hvad enten dette matte veere i
op- eller nedadgadende retning er saelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger flg.:
Forelgbig vurdering 2023 for Slemmingvej 14:

- Den forelgbige ejendomsveerdi udggr kr. 1.278.000.

- Den forelgbige grundvaerdi for bolig udggr kr. 10.000.

- Den forelgbige samlede grundveerdi udggr kr. 9.980.000.

- Heraf grundveerdi produktionsjord udggr kr. 9.970.000.

Forelgbig vurdering 2022 for Slemmmingvej 21:

- Ejendomsvaerdi: kr. 614.000

- Grundveerdi kr. 221.000

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende vedr. den forelgbige
beskatning i 2024.

Fredning / bevaringsvaerdi

Der er registreret fglgende fredningsstatus: Status
Maskinhus, garage mv. Ingen frednings-/bevaringsvaerdi
Sommerhus / Jagtstue Ingen frednings-/bevaringsvaerdi
Lade til foder, afgrgder mv. Ingen frednings-/bevaringsvaerdi
Maskinhus, garage mv. Ingen frednings-/bevaringsvaerdi
Lade til halm, hg mv. Ingen frednings-/bevaringsvaerdi
Slemmingvej 21 - Bolig Ingen frednings-/bevaringsvaerdi
Slemmingvej 21 - Carport Ingen frednings-/bevaringsvaerdi
Slemmingvej 21 Ingen frednings-/bevaringsvaerdi
Stuehus - Slemmingvej 14 Bevaringsveerdi 3

Slemmingvej 21: Ingen frednings/bevaringsveerdi
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2.2 Arealfordeling

Ejendommens samlede areal udggr 191,0970 ha
Fordeling:
Areal

@vrige arealer 8,8900 ha
Agerareal 153,9100 ha
Permanent graes 2,1100 ha
Bygningsparcel, laehegn m.v. 3,6000 ha
Fredskov 20,4000 ha
Vej 2,1870 ha
lalt 191,0970 ha

Ovenstaende er oplyst af seelger og jf. vejledende opmalinger.

@vrige arealer er adressen Slemmingvej 21 en del af.
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2.4 Stuehus
Bebygget areal 300 m?2 Opfgrt/ombygget ar: 1827
Boligareal 300 m? Antal veerelser 6

Tilbehgr i stuehus inkl. gvrige bemaerkninger

Det er aftalt, at samtlige tilstedevaerende harde hvidevarer i kgkkenet medfglger, og afleveres i gaeldfri og
brugbar stand pa overtagelsesdagen. Bade hvad angar Slemmingvej 14 og Slemmingvej 21. | det omfang, det
findes pa ejendommen, og tilhgrer seelger, medfglger markiser, flagstang, legehus, drivhus, sanitet og alt i
vaegge og gulve monteret badevaerelsesudstyr, faste indvendige lamper i kgakken, bryggers og baderum og
udvendige lamper, pejse og braendeovne, postkasse, renovationsstativer og -beholdere, elradiatorer, el- og
gasvandvarmere, FM/TV-antenner og parabolantenner ekskl. receiver. Haveskulpturer/-udsmykning medfalger
ikke. Teepper medfglger kun, hvis det er aftalt. Dette geelder dog ikke for taepper, der indgar som et led i
gulvkonstruktion. | det omfang tyverialarmer med tilbehgr og tele/kabelinstallationer tilhgrer saelger, medfglger
de ikke, medmindre andet er aftalt. | det omfang, tele/kabelinstallationer og tyverialarm tilhgrer
forsyningsselskabet, forbliver de pa hovedejendommen eller nedtages af forsyningsselskabet. Sselger
forbeholder sig retten til og medtager: Haveredskaber herunder pleeneklipper, hdndveerktgj og alt privat indbo.

Braendeovnens produktionsar er ukendt:

Der findes 2 breendeovne pa ejendommen Slemmingvej 14, hvor saelger ikke er bekendt med det praecise
produktionsar udover at de formentlig er produceret fgr 1978. De skal formentlig udskiftes eller nedlaegges 12
maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 5.

Opvarmning: Centralvarme med én fyringsenhed
Vand: Enkeltindvindingsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg (tilladelse ikke pakraevet)

Stuehus, gvrige bemaerkninger

Kommunen kan ved gennemgang spildevandssystemer i det dbne land, stille krav om aendring af
spildevandsforholdene.

@vrige boliger

Opfort/
Bebygget areal Boligareal ombygget
Slemmingvej 21 70 m? 70 m? 1956

Energimeerke for Slemmingvej 21 er med karateren: D.

Ovennavnte arealer er ifglge BBR-ejermeddelelse af dato 15-02-2024
Alle opgivne mal, stgrrelse og aldersangivelse ved ejendommene og tilbehgr kan veere anslaede.
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2.5 Plantegninger
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2.6 Driftsbygninger m.v.

Bygnings-

nummer Areal Opfort/ombygget
2 Maskinhus, garage mv. 924m?2 1965/2001
3 Sommerhus / Jagtstue 50m? 1777
4 Lade til foder, afgrgder mv. 935m? 1977/1998
6 Maskinhus, garage mv. 192m?2 1985
7 Lade til halm, hg mv. 1244m? 1986/1998
1 Slemmingvej 21 - Bolig 70m? 1956
2 Slemmingvej 21 - Carport 40m?2 2006

Ovennaevnte arealer er ifglge BBR-ejermeddelelse af dato 15-02-2024
Alle opgivne mal, stgrrelse og aldersangivelse ved ejendommene og tilbehgr kan veere anslaede.

@vrige bemaerkninger:

Er ejendommens areal-stgrrelser af afggrende betydning for kaber, opfordres kgber til at foretage opmaling af
bygningerne forud for underskrift pa kgbsaftalen, idet der kan vaere uoverensstemmelser mellem BBR-
ejermeddelelse, forsikringspolice og de faktiske forhold.

Kgber er gjort bekendt hermed og accepterer dette.

2.7 Siloer, planlager mm.

Type Storrelse Note
Kornsilo Ca. 800 tons

2.8 Olietanke

Type, starrelse, liter Godkendelse / eftersyn Note
Afblaendet olietank Etableringsar: 1958
Olietank, nedgravet, afblaendet Etableringsar: 1979
22/36
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2.10 Offentlige forhold / planer

| henhold til ejendomsdatarapporter af d. 15.02.2024 er der fglgende udpegninger:

- Kommuneplaner mv.: Plan - Koommuneplan 2021 Norddjurs, Plan - Plan- og udviklingsstrategi 2023 — vejen
mod 2050

- Grundvand - Drikkevandsinteresser: Omrader med drikkevandsinteresser og Omrader med szerlige
drikkevandsinteresser

- Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader: Nitratfglsornme indvindingsomrader

Miljgforhold

Vandmiljgplan mm.

Ejendommen er omfattet af landbrugets vandmiljgplan 3. Denne plans vedtaegter indebaerer bl.a. en mere
restriktiv gedskning samt inddragelse af arealer til skovrejsning, vadomrader, SFL- omrader samt beskyttelse af
drikkevandsomrader m.v.

Arealinforapport vedlaegges som bilag i forbindelse med handlen.

Offentlige planer, anvendelse - anlaegsplaner:
Ejendommen er hidtidig lovlig benyttet som landbrug/beboelse.

Ggdning / ggdningsregnskab mv.
Kgber er bekendt med lov om jordbrugets anvendelse af ggdning og om plantedaekke, herunder udarbejdelse af
mark- og ggdningsplaner samt ggdningsregnskab.

Kgber forpligter sig til at overtage de beregnede lagre af husdyr- og handelsggdning, samt at medtage udbragt
handels- og husdyrggdning f@r overtagelsesdagen.

Szelger oplyser:

- at der ikke er truffet aftale om deltagelse i feelles ggdningsopbevaringsanlaeg.

- at der ikke er truffet aftaler om opbevaring af biogas og opbevaring / udbringning af husdyrggdning og/eller
anden organisk gadning.

- at der ikke er udkgrt anden organisk ggdning pa ejendommens arealer inden for de seneste 2 ar forud for
overtagelsesdagen.

Servitutter

Der er jf. tingbogen tinglyst fglgende servitutter pa ejendommen Slemmingvej 14:

4.31872 Dok om Kolindsunds tgrlaegning myv, Vedr 1A Neder Slemming 1CE

7.7.1873 Dok om Kolindsunds tgrleegning mv, Vedr 4H

24.51880 Dok om faerdselsret mv, Vedr 4H, (33 771)

29.10.1894 Dok om fredskovsforpligtelse mv, Vedr 1a Neder Slemming 2B NES

11.4.1929 Vejdeklaration mv, Vedr 1A Neder Slemming 7a 1A Over Slemming

17.3.1942 Dok om beplantning myv, Vedr 1A Neder Slemming

15.3.1947 Fredningsdeklaration mv. (TML, vedr. evt. 1A, TU Over Slemming)

28.1.1949 Dok om oversigt mv. (TML, vedr. evt. 1A, TU Over Slemming)

23.12.1965 Dok om adgangsbegraensning mv

23.1.1970 Dok om byggelinier mv

8.3.1979 Dok om kabelgrav mv, Ikke til hinder for prioritering, transformerstation myv, Vedr 1A Neder Slemming
9.3.1979 Dok om kabelgrav mv, Ikke til hinder for prioritering

29.1.1981 Dok om kabeltrace mv, Vedr 1A Neder Slemming

3.1.1984 Landvaesenskommissionskendelse, Vedr 1E Over Slemming 1A Neder Slemming 1B NES
18.6.1998 Dekl. ang.lgvtraeshegn vedr.4H

15.8.2000 Dok. om kabelanlaeg m.v. Resp. pantsaetning Vedr. 1CE Skaervad, 1A Neder Slemming
14.12.2000 Dok. om kabelanlaeg mv. Resp. pantsaetning Vedr. 4H Ginnerup - jfr. L 14655
20.3.2009 Dok om elkabler, transforstationer mv. Vedr 2AD, 7C, 2C

Lokal- og kommuneplaner
Der henvises til eiendomsdatarapporten.
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2.1 Forsikring

Forsikringsselskab Policenr.
Tryg 665-223.103

Forsikringdaekninger stuehuset

Svamp: ®@Ja O Negj Insekt: @ Ja O Nej Rorskade: @ Ja O Nej
Bygnings-
nummer Areal Forsikringsdaekning
1 Stuehus - Slemmingvej 14 300 m?2 Fuld- og nyveerdiforsikret
Slemmingvej 21 70 m?2 Ingen
2 Maskinhus, garage mv. 924 m? Sumforsikret
3 Sommerhus / Jagtstue 50 m? Sumforsikret
4 Lade til foder, afgrgder mv. 935 m? Sumforsikret
6 Maskinhus, garage mv. 192 m? Sumforsikret
7/ Lade til halm, hg mv. 1244 m? Sumforsikret
1 Slemmingvej 21 - Bolig 70 m? Sumforsikret
2 Slemmingvej 21 - Carport 40 m?2 Sumforsikret

Forsikringsforhold og gvrige bemaerkninger
Kgber sgrger selv for nytegning af forsikringer i det gnskede selskab.
Er der tegnet driftstabsforsikring, alene daekkende frem til overtagelsesdagen: Nej

Energimaerke - Stuehus
F
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2.12 Rettigheder og forpligtelser

Forpagtning og bortforpagtning af jord
155 ha er bortforpagtet frem til 31.08.2026.

Lejemal
Slemmingvej 21 er udlejet. Kgber overtager lejer.

Dele af bygning 7 ( Jf. BBR-ejermeddelelsen) er udlejet, med udlgb 1 ar efter afsluttet hast.

Dele af bygning 4 ( Jf. BBR-ejermeddelelsen) er udlejet, med opsigelse inden arets udgang plus 1 ar.

Jagtret og fiskeret
Udlejet 1ar ad gangen.

Flyvehavre og bjgrneklo
Kan forekomme.

Arealrestriktioner
Skovbyggelinjer

Beskyttede naturtyper §3, herunder sg og eng
Beskyttede vandlgb
Beskyttede sten- og jorddiger

Fredskov
For yderligere informationer om restriktionernes omfang og beliggenhed henvises der til www.arealinfo.dk
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3. Drift

3.1 Maskiner

Der medfglger ingen maskiner, beholdninger, beszetninger, inventar mv.

3.2 Stotteberettigede arealer / Grundbetaling

Landbrugsreformen 2023-2027 tradte i kraft den 1. januar 2023, og aendrer bl.a. ved at man ikke leengere skal
have betalingsrettigheder for at f& udbetalt grundbetalingen.

Nar man fremover skal sgge om stgtte (grundbetaling) skal arealet opfylde betingelserne for stgtteberettigede
arealer for at modtage grundbetaling.

Laes mere omkring den nye landbrugsreform og hvilke tilskud man fremadrettet kan sgge pa
landbrugsstyrelsens hjemmmeside www.lbst.dk.
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4. Okonomi

4.1 Ejerudgifter

7.3.2024

Enhed Belob i kr.
Grundskyld - Erhvervsdel 57.484,80
Ejendomsveerdiskat 521424
Ejendomsforsikring - Slemmingvej 14 47.419,15
Grundskyld - Boligdel - Slemmingvej 14 134,40
Grundskyld - Boligdel - Slemmmingvej 21 2.970,00
Ejendomsveerdiskat - Slemmingvej 21 2.505,00
Rottebekampelse - Slemmmingvej 14 1.239,30
Skorstensfejning - Slemmingvej 14 3.292,30
Rottebekaempelse - Slemmingvej 21 37,40
Renovation - Slemmingvej 14 4.274,50
Renovation - Slemmingvej 21 3.764,50
Ejendomsforsikring - Slemmingvej 21 5.424,00
I alt 133.759,59
4.2 Finansiering

Kontantbehov ved kgb

Udgift Belob i kr.
Kontantpris/udbetaling 48.000.000,00
Tinglysningsafgift skgde 271.850,00
lalt 48.271.850,00
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16 ar er gaet siden opstarten af
LandboGruppen og succesen vokser
og vokser!

LandboGruppen Midt@st & Fyn er en del af den landsdaekkende ejendomsmaeglerkaede,
LandboGruppen, som blev etableret i 2008.

Vi handterer salg af planteavls ejendomme, kvaegbrug, svinebrug, specialproduktion, skov-
ejendomme og hobbylandbrug.

Vores medarbejdere har tilsammen mange ars erfaring, en bred faglig viden og ikke
mindst et stort lokal kendskab.

Vores keedesamarbejde giver dig som szelger flere fordele bl.a. markedsfgring pa de stgr-

ste platforme for landbrugsejendomme, adgang til et stort og opdateret kgberkartotek,
samt adgang til et stort og solidt netveerk., nar vi skal finde en kgber til netop din ejendom.
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