Landbrugsportefglje - Sorg / Stenlille

Landbrug Poul Erik Bech

Svinegard / planteavl - Sagsnr. 19900801 Vi ger en forskel for dig og din ejendom




Hovedpunkter

Portefaljen bestar af 6 ejendomme, som udbydes i 3 dele - Eiendommene kan erhverves enkeltvis eller samlet:

Saltoftevej 2 og 3, 4295 Stenlille - 161 ha for kr. 43.000.000
Slagtesvineproduktion med arlig produktion af 22.000 slagtesvin

Flinterupvej 3, 4180 Sorg - 118 ha for kr. 30.000.000
Planteavisejendom med gennemrenoveret stuehus og natursken beliggenhed

Munke Bjergbyvej 19, 4190 Munke Bjergby - 132 ha for kr. 26.000.000
Landbrugsejendom uden bygninger

Agerjorden har vaeret drevet gkologisk igennem en laengere arraeekke, men kan evt. drives konventionelt fra 1/1 2025
Plads til kornopbevaring

Kapacitet til gylle i overdaekkede gylletanke

God jagt

3 boliger

3
3 ' L
| |
Kontantpris Boligareal Grundareal

Kr. 99.000.000 890 m? 410 ha






Hvem er vi

Vi er to bradre, der har valgt at saette til salg efter devisen om rettidig omhu. Ingen af vores bern gnsker at overtage driften. Vi vil gerne stoppe,
mens vi stadig er sunde og raske og vores landbrug er tiptop. Vi har set for mange landmaend, der naermest skal beeres ud og skulle have stop-
pet inden deres produktion og ejendommene begyndte at ga ned af bakke.

Sa ligesom nar vi skal kabe en stor landbrugsmaskine eller have renoveret noget pa vores ejendomme, sa har vi altid planlagt det i god tid og
forsagt at gennemfgre tingene pa det bedst mulige tidspunkt. Vi er startet flot, og sa vil vi ogsa rigtig gerne stoppe flot, sa vi seelger, mens vi
kan videregive nogle veldrevne bedrifter.

Vi vil gerne seelge pa toppen, mens vores landbrug stadig er velholdte og veldrevne. En eller flere kommende kgbere kan komme ind fra gaden
og overtage vores bedrifter fra dag 1. Vi star steerkt og faktisk har vi aldrig drevet tingene bedre, vaeret trimmet bedre og aldrig staet skarpere,
end i dag. Vi vil stoppe pa toppen og har ingen planer om at blive baret ud — og vi vil selvfglgelig fortsaette med at give den fuld gas, indtil en
aftale er pa plads

Vi har nogle veldrevne landbrug og er pa ingen made ngdlidende. Vi har altid arbejdet efter at veere i den bedste fjerdedel i forhold til
at producere slagtesvin, og det kan vi stadig bryste os af.

Vi har levet efter mottoet: 'Det er sjovt at have det sjovt — det er kedeligt at kede sig’. Sa vi har altid serget for at have det sjovt undervejs og vil
stoppe inden det bliver surt.






Saltoftevej 2 og 3 m.fl.

Driftsbygninger:
Driftsbygningerne pa Saltoftevej 2 og 3 anvendes til svineproduktion, kornopbevaring
og maskinopbevaring, ligesom der er medarbejderfaciliteter.

Der er i alt 5.184 stipladser + sygepladser fordelt pa 24 hele sektioner. Fodring sker
med vadfoder

Der er endvidere to ubebyggede landbrugsejendomme beliggende Sorgvej 36A pa 31,9
ha og Tygestrupvej 29 pa 33 ha, der indgar i handlen.
Det samlede grundaral er 161 ha

Jorden:
Drives sammen med jorden pa Flinterupvej og Munke Bjergbyvej - alt har veeret drevet
gkologisk gennem en lzengere arraekke, men kan evt. drives konventionelt fra 1/1 2025.

Jagten er udlejet pa mundtlig kontrakt. Der er en langdysse med en 2 m breemme (szel-

ger har opsat rgde skelpzele til markering) Endvidere er "vadt hul” den gamle helligkilde
Sct. Laurentius

Fakta om jorden

Dyrkbar jord med EU-tilskud: 153 ha
Permanent grees med EU-tilskud: 0 ha.
Jordforpagtninger: ingen
Gylleaftaler: ja
Biogasaftale: ingen
Markvanding: ingen

Jagtret: ja

Opmaerksomhedspunkter - Saltoftevej 2

Beskyttede vandlgb
Beskyttede sten og jorddiger
Rastofinteresseomrade

Opmaerksomhedspunkter - Saltoftevej 3

Beskyttede vandlagb
Beskyttede sten og jorddiger
Rastofinteresseomrade

Opmaerksomhedspunkter - Sorgvej 36A

Skovbyggelinjer
Beskyttede sten og jorddiger
Rastofinteresseomrade

Opmarksomhedspunkter - Tygestrupvej 29

Skovbyggelinjer
Beskyttede sten og jorddiger
Rastofinteresseomrade



Stuehuset -Saltoftevej 2 er udlejet.

Depositum udgear kr. 24.000

Forudbetalt husleje udgear kr. 8.000

Husleje udger kr. 8.300 pr. maned.

Der er sat nyt kgkken ind i 2022 - udlejer ejer hvidevarer
Der er sat nyt bryggers ind i 2023 - udlejer ejer hvidevarer
Braendeovns produktionsar er ukendt

Saltoftevej 3 -Stuehuset

Stuehuset er indrettet med indgang til entre og indgang til brygges fra lille lukket
gard. | entre er der adgang til spisekakken, spisestue, badeveerelse, soveveerelse
og stor opholdsstue med dejlig udsigt over markerne samt udgang til haven. Der
er ligeledes udgang til haven fra soveveerelset.

| bryggerset er der adgang til fyrrum og i en tidligere garage er indrettet stort
kontor. | bryggers er der ligeledes adgang til badeveerelse og to veerelser, samt

indgang til spisekgkkenet.

Fakta om stuehus - Saltoftevej 2

Opfert/ombygget:
Bebygget areal:
Bolig areal:
Keelder:
Ydremure:

Tag:

Vinduer:
Energimeerke:
Opvarmning:

Vandforsyning:

1875
180 m?
180 m?
0m?
mursten
eternit
termo
E
luft til vand varmpepumpe
braendeovn i stue
Privat - Dgjringe Vandveerk

Fakta om stuehus - Saltoftevej 3

Opfert/ombygget:
Bebygget areal:
Bolig areal:
Keelder:
Ydremure:

Tag:

Vinduer:
Energimeerke:
Opvarmning:
Vandforsyning:

1989
211 m?
211 m?
0 m?
mursten
betontegl
termo
A2010
luft til vand varmpepumpe
Privat - Dgjringe Vandveerk



Flinterupvej 3

Driftsbygninger:
Driftsbygningerne pa Flinterupvej 3 anvendes primeert til planteavisdriften. Her er en mindre hestestald, maskinlade samt et planlager til korn/fra.

Jorden:
Det samlede dyrkbarkeareal er 104 ha samt ca. 8 ha skov og remiser.

Jorden drives sammen med jorden pa Saltoftevej 2 og 3 og Munke Bjergbyvej - alt har vaeret drevet gkologisk gennem en leengere arraekke, men
kan evt. drives konventionelt fra 1/1 2025.

Pa Flinterupvej er der bortforpagtet en fold til heste pa mundtlig kontrakt. Denne kan eventuelt genforhandles ved salg.

Der er to gravhgje pa ejendommen.

Fakta om jorden Opmaerksomhedspunkter
Dyrkbar jord med EU-tilskud: 104 ha Skovbyggelinjer

Skov og remiser 8 ha. Beskyttede naturtyper
Jordforpagtninger: nej Beskyttede vandigb

Gylleaftaler: nej Rastofinteresseomrade
Biogasaftale: ingen Beskyttede sten og jorddiger
Markvanding: ingen

Jagtret: ja



Stuehuset er indrettet med en stor hall midtfor - gar man til hgjre findes en stue,
en gang med adgang til 2 veerelser, det ene som walk-in-closet. Store flgjdare til
et keempe sovevaerelse med adgang til eget meget smukt badeveerelse. | gangen
er der endvidere adgang til en mindre "lejlighed” med adgang fra nord-gstgavlen.
Her er bade badeveerelse og et meget stort veerelse.

| hallen er der toilet og disponibelt rum samt flgjdgre til 2 stuer en suite.

Gar man til venstre er der flgjdare til et kontor med glasdere til et meget stort
kokken/alrum. Bag kekkent er der et viktualierum og nedgang til keelderen.

Fra kekkenet er der endnu en veaerelsesgang med adgang til 3 veerelser, et vaske-
rum, et badeveerelse og et bryggers, hvor der ogsa er udgang til syd-vestgavien.

Stuehuset fremtreeder storslaet og der er 3 kaminer i eiendommen, der dog ikke
benyttes.

| keelderen er der indrettet bar / gildestue / spillerum samt en del disponible rum.
Det er kun ca. 1/2 af keelderen der anvendes. Den gvrige keelder henstar ubenyt-
tet

Fakta om stuehus - Flinterupvej 3

Opfert/ombygget:
Bebygget areal:
Bolig areal:
Keelder:
Ydremure:

Tag:

Vinduer:
Energimeerke:
Opvarmning:
Vandforsyning:

1880 /2006

500 m?

500 m?

300 m?

mursten

tegl

termo

F

treepillefyr / korn

Privat - Dgjringe Vandveerk



Munke Bjergbyvej 19

Jorden:
Jorden er pa 132,5 ha og drives sammen med jorden pa Saltoftevej 2 og 3 samt Flinterupvej - alt har veeret drevet gkologisk gennem en
leengere arraekke, men kan evt. drives konventionelt fra 1/1 2025.

Fakta om jorden Opmarksomhedspunkter
Dyrkbar jord med EU-tilskud: 117 ha Beskyttede sten og jorddiger
Skov og remiser 15 ha. Kirkebylinje

Jordforpagtninger: ingen Skovbyggelinje

Gylleaftaler: nej Abeskyttelse

Biogasaftale: ingen Beskyttede naturtyper
Markvanding: ingen Beskyttede vandlgb

Jagtret: ja
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Saltoftevej 3

Flinterupvej 3
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Fakta

Stamdata

Adresse: Saltoftevej 2 og 3, 4295 Stenlille
Sorgvej 36A, 4295 Stenlille
Tygestrupvej 29, 4180 Sorg
Flinterupvej 3, 4180 Sorg
Munke Bjergbyvej 19,
4190 Munke Bjergby

Kommune: Sorg / Holbaek

Zonestatus: Landzone

Forurening: ja - Saltoftevej 3 - 6a

Grundareal: 410 ha

Bebygget areal: 11.099 m?

Heraf boligareal : 891 m?

Offentlig vurdering forelgbig 2023
Saltoftevej 2

Ejendomsveerdi: kr. 1.474.000
Heraf grundveerdi: kr. 1.238.000
Stuehusets veerdi: kr. 6.000
Veerdi produktionsjord: kr. 1.232.000

Offentlig vurdering forelgbig 2023
Saltoftevej 3

Ejendomsveerdi: kr. 1.474.000
Heraf grundveerdi: kr. 1.805.000
Stuehusets veerdi: kr. 6.000
Veerdi produktionsjord: kr. 1.799.000

Offentlig vurdering forelgbig 2023
Sorgvej 36A

Ejendomsveerdi: kr.
Veerdi produktionsjord: kr.

Offentlig vurdering forelgbig 2023
Tygestrupvej 29

Ejendomsveerdi: kr.
Veerdi produktionsjord: kr.

Offentlig vurdering forelgbig 2023
Flinterupvej 3

Ejendomsveerdi: kr.
Heraf grundveerdi: kr.
Stuehusets veerdi: kr.
Veerdi produktionsjord: kr.

Offentlig vurdering forelgbig 2023
Munke Bjergbyvej 19

Ejendomsveerdi: kr.
Veerdi produktionsjord: kr.

Servitutter - Der henvises til tingbogsattester

1.388.000
1.388.000

1.604.000
1.604.000

2.271.000
5.763.000

9.000
5.753.000

5.056.000
5.056.000



Grundskyld - Saltoftevej 2

Grundskyld jorden: kr. 7.130,88
Grudskyld boligdel kr. 47,04

Grundskyld - Saltoftevej 3

Grundskyld jorden: kr. 10.396,80
Grudskyld boligdel kr. 47,04

Grundskyld - Sorgvej 36A

Grundskyld jorden: kr. 7.994,88

Grundskyld - Tygestrupvej 29

Grundskyld jorden: kr. 9.239.04

Grundskyld - Flinterupvej 3

Grundskyld jorden: kr. 33.194,88
Grudskyld boligdel kr. 78,40

Grundskyld - Munke Bjergbyvej 19

Grundskyld jorden: kr. 29.122,56

Beholdninger

Aktuel foderbeholdning til slagtesvineproduktionen afregnes over refusionsopggrel-
sen til dagsveerdi.

Salgsbeholdninger af korn og frg indgar ikke i handlen

Beholdning af gylle medfglger i handlen uden beregning.

Besatning

Besaetning er kontraktfinansieret via DC. Kgber overtager aktuel kontraktgeeld pa
besaetning pa overtagelsestidspunktet.

Andre forhold

Kgber indtreeder i

- kontrakt med kgb af smagrise. Der er 12 mdr. opsigelse (kan evt. genforhandles)
- kontrakt med solr@d biogas om levering / modtagelse af gylle.

Miljeforhold

Gylletanke
Saltoftevej 2 - 5000 m® og 3000 m?®

Olietanke
Saltoftevej 2 - 2500 |, 1300 | og 1500 |
Saltoftevej 3 - 1500 | og 5900 |

20
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Kaobsforhold

Folgende forhold indgar i kebet af ejendommene

Maskiner

Ingen maskiner medfgelger i handlen.

@vrige forhold

Kaber indtraeder i rettigheder og forpligtelser:
* Vandveerk: Dgjringe Vandveerk

* Elleverandgr: Andel

* Lejer pa Saltoftevej 2

*  Opvarmning: Kornfyr, traepillefyr - Luft til

vand

« Forpligtelser over for andre selskaber:
Gylleaftaler

« Grise

Evt. overtagelse af indestaende lan:

Eventuelle oplysninger om kreditforeningslan, der er tinglyst i
ejendommen, som kgber kan have interesse i at overtage, kan
oplyses af ejendomsmaegleren. Overtagelse kraever altid godken-
delse af kreditforeningen.

Kagbers omkostninger:

Kabers omkostninger til handlens gennemfgrelse udggr betaling
af registreringsafgiften vedr. fast ejendom. Registreringsafgiften
udger kr. 1.850 + 0,6% af kebesummen pr. ejendom. Safremt
den offentlige ejendomsveerdi er hgjere end handelsprisen, sker
beregningen ud fra den offentlige ejendomsvaerdi. Derudover
kommer betaling til egne radgivere.

@konomiske nggletal

Fast ejendom - Saltoftevej 2 og 3 m.fl
Heraf Stuehus/gvrige boliger:

Saltoftevej 3 kr.
Saltoftevej 2 kr.
Heraf Driftsbygninger: kr.
Heraf jord: kr.
Lagsare/ beholdninger/besaetning kr.
Kgbesum i alt: kr.

Fast ejendom - Flinterupvej 3

Heraf Stuehus: kr.
Heraf Driftsbygninger: kr.
Heraf jord: kr.
Lasgare: kr.
Kgbesum i alt: kr.

Fast ejendom - Munke Bjergbyvej

Heraf jord: kr.

Kgbesum i alt: kr.

3.000.000
900.000
8.000.000
31.000.000
0

43.000.000

7.000.000
2.000.000
21.000.00

0

30.000.000

26.000.000

26.000.000



Saltoftevej 2 og 3
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Beliggenhed

Beboelsesejendommene er beliggende teet pa Sorg, med teet pa skoler, institutioner og indkab.

Sorg Sg er ikke starre end man kan ga rundt om den pa et par timer. Der er mange muligheder
for naturoplevelser i omradet, bade Sorg Akadamihave og de omkringliggende skove.

Endvidere er Sorg Klosterkirke og kunstmuseet et besgg veerd.
Birkegardens haver ca. 15 km fra ejendommene er et besgg veerd.

Skovene op til Flinterupvej byder pa ride-, cykle- og lgbemuligheder samt naturoplevelser.

0@0

oNo
Indkab Skole
2000 m 2000 m

Sorg Centrum
10 km
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Sorg Kommune

Klimaambities kommune

Sorg Kommune rummer det hele - smuk natur med skov, marker og s@er lige uden for dgren, trygge rammer for bgrnene og gode jobmuligheder
med et stigende antal arbejdspladser. Kommunens indbyggere befinder sig primeert i de store byer, herunder Sorg, Dianalund og Frederiksberg.
Kommunen har specifikt valgt at arbejde med 9 af FN’s 17 verdensmal, hvilket hermed skaber fundamentet for kommunens vision om, at sundhed
og trivsel er i hgjsaedet, og at der skal veere langt starre fokus pa kvalitetsuddannelse, klima, vaekst og meget mere. Disse mal er tilteenkt at funge-
re som milepeele, og forpligter sadledes kommunen til at bidrage til lasningen af de globale og internationale udfordringer, hvortil arbejdet med ver-
densmalene vil fremme og styrke kommunens brand.

| Forlaengelse af ovenstaende, gnsker Sorg Kommune blandt andet at medvirke til, at den menneskeskabte klimapavirkning reduceres, med et gn-
ske om at vaere CO2-neutrale i 2050. Derfor har kommunen tilsluttet sig Danmarks Naturfredningsforenings klimaaftale, samt EU’s Borgmesterpagt
"Global Covenant of Mayors”, der forpligter kommunen at falge mere vidtgaende klimamal. Indtil videre er Sore Kommunes mal at reducere deres
CO2-udslip med hele to procent om aret.

Sorg Kommune har en veludviklet infrastruktur, hvor Vestmotorvejen - en del af E20 - passerer kommunen saledes, at bilister let kan pendle f.eks. il
og fra Kagbenhavn og Odense. Det samme geelder togtrafikken, hvor Sorg St. er en del af jernbanestraekningen mellem Slagelse og Kgbenhavn.
Sorg Kommune har fokus pa at forbedre infrastrukturen i de kommende ar for bade tunge trafikanter og cyklister, da man ved, at det er afggrende for
bade boseetning og erhverv.
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For yderligere information eller
fremvisning

Landbrugschef, forstkandidat, Salgskoordinator,

ejendomsmaegler, MDE ejendomsmaegler, MDE
Frank Poll Sara Maria H. Notkin
fpo@edc.dk shn@edc.dk

+45 58587709 +45 58587709

EDC Landbrug Poul Erik Bech

Vi gor en for dig og din ejendom
Ringstedgade 28, 4700 Neestved

Dette prospekt er baseret pa data fra officielle kilder og informationer modtaget fra opdragsgiver. Det er EDC Landbrug Poul Erik Bechs
opfattelse, at oplysningerne i prospektet er korrekte og fyldestggrende, men EDC Landbrug Poul Erik Bech patager sig ikke ansvar for
eventuelle fejl og mangler.



Landsdaekkende landbrugs-
og erhvervsmaegler med
lokal ekspertise

Som Danmarks stgrste maeglervirksomhed kender vi bredden af opgaver, der falger med,
nar du ejer en landbrugs- eller erhvervsejendom. Og det er her, vi gor en forskel. Vi er 650
medarbejdere, fordelt pa 1 landbrugscenter og 19 erhvervscentre. Dermed har vi bade lokal Sjeelland/Fyn

ekspertise og et landsdaekkende netveerk, som samarbejder om at finde kabere og lejere AsEmEN a9 SEeD U

KONTAKT
EDC Erhverv Poul Erik Bech

- . . . . . . Herlev +45 5858 7100

fr? hele Iandet.. .Samt!dlgt har vi over 70 bollgputlklfer, .prgjektafdellnger i st og vest, LEA Taastrup 45 4375 3880

ejendomsadministration samt Promana bygningsradgivning. Hillerad +45 4826 9910

Roskilde +45 4633 3333

Det betyder, at vi kan hjeelpe dig med alle ejendomsrelaterede opgaver — fra vurdering, salg Kage +45 5535 5553

og udlejning, til konvertering til andre formal eller sdgar administration af din ejendom. Vores Neestved +45 5578 6600

kundecenter sidder klar til at besvare alle henvendelser fra kl. 08:00-22:00 alle ugens dage, 365 Slagelse +45 5858 7550

dage om aret, og kan treeffes pa tIf. +45 33 30 10 00. Odense +45 5858 8200
Jylland

. Kolding +45 7633 8010

EDC P?HLE ';ijBeChFojnden Aabenraa +45 7333 1300

' Sgnderborg +45 5858 8020

Det er ikke kun ejendomme, der har en szerlig plads i vores hjerter. EDC Poul Erik Bech er primaert =l e 0 a0l

ejet af den almennyttige fond, Poul Erik Bech Fonden, og via overskuddet fra maeglervirksomheden Vejle +45 7583 1311

_ P =R e ’ Aarhus +45 8730 9930

stotter Fonden foreninger, hvor frivillige ildsjeele ger en forskel for bgrn Silkeborg +45 8682 6300

gennem gode oplevelser. Herning +45 9626 0600
Viborg +45 5858 7710

. : Aalborg +45 9631 4900
. poulerikbechfonden.dk/ )
Se mere pa — Vendsyssel  +45 9631 4900




Landbrug Poul Erik Bech

Vi ger en forskel for dig og din ejendom




