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BESKRIVELSE OG BILLEDER

Eftertragtet planteavisbedrift ca. 280 ha p& Nordfyn/Odense kommune

Der udbydes nu i fuld diskretion som skuffesag en stor samlet bedrift af planteavl med i alt ca. 280 ha pa Nordfyn og i Oden-
se kommune.

Bedriften er sammensat af i alt 7 stk. landbrugsejendomme, hvoraf alene de 2 har bygninger, mens 5 ejendomme er byg-
ningslgse.

Fordeling af jord i hhv. Nordfyns og Odense kommune:

Nordfyns kommune (ca. 168 ha) fordelt p4 ejendommene
- Ruevej 20 (hovedejendom med bygninger) ca. 78 ha

- Rue Hed 64 (bygningslgs) ca. 17 ha

- Himmelstrupvej 75 (med bygninger) ca. 48 ha

- Pilegérdsvej 3 (bygningslgs) ca. 8,5 ha

- Flintebjerg 12 (bygningslgs) ca. 16 ha

Odense kommune (ca. 112 ha) fordelt pa
- Bredbjerg Gyde 16 (bygningslgs) ca. 71 ha
- Store Pederstrupvej (bygningslgs) ca. 41 ha

S8 samlet set er ejendommene utrolig velegnet for den kapitalstaerke kgber, der gnsker vaesentlig investering i relativ meget
fynsk landbrugsjord samlet teet ved Odense og i den bedste del af Nordfyns kommune teet pd den eftertragtede Langesg Skov
m.m. og i et omrade, hvor det oser af velstand med en meget righoldig bestand af velrenoverede landbrugsejendomme be-
boet og anvendt af ejere med styr pd gkonomien og rad til at pleje og passe bygninger og omgivelser med stor positiv afsmit-
tende naboeffekt, der virker tiltraekkende for nye kgbere til dette omrade.

Den lzengste indbyrdes afstand mellem de udbudte jorde udggres mellem Pilegdrdsvej 3 i det nordvestlige hjgrne til Store
Pederstrup Vej i det sydgstlige hjgrne med i alt ca. 7-8 km, s& det m& betragtes som overskueligt med samlet set i alt 280 ha
fordelt pa 2 kommuner.

Jordene vil jeg beskrive naermere under de enkelte ejendomme. Som det fremgar af skema for jordfordeling udger det egent-
lige omdriftsareal i alt ca. 218 ha ud af i alt ca. 280 ha (ca. 78%), hvor ca. 60 % af det dyrkbare er JB 6, mens resten svin-
ger omkring jb 3-4 dog med relativt stor dyrkningssikkerhed pd de lettere arealer med de "rigtige” afgrgdevalg og i driftsar
med gennemsnitlig nedbgr i veekstsaesonen.
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Ruevej 20, 5462 Morud
Dette er hovedejendommen for salger og tjener dermed som bopael og virksomhedsadresse for ejerfamilien. Ejendommen

har for ca. 10 3r siden haft en mellemstor svineproduktion med sger, smégrise og slagtesvin men har d.d. alene en produkti-
on, der kreever beskeden arbejdsindsats pa opfedning af ca. 4.000 slagtesvin/ar fra 7-100 kg.

Produktionen af naevnte svin sker fra bygning 10 fra 1995 oprindelig opfart til sger og smagrise pa i alt ca. 1520 m2 opfert i
rgde mursten og eternittag.

Der er god plads i bygningen til den naevnte produktion, hvorved den er rationel og nem at passe med vadfodring, god venti-
lation samt et velfungerende gyllesystem. Fodringsanlaeg og inventar har nogle 8r p& bagen men er vel Igbende vedligeholdt
og fornuftigt fungerende.

Der foreligger fornuftig leverandgraftale pd levering af de ngdvendige 7 kg. Grise/8r, der anses for mulig for en ny ejer at
overtage.

Mulighed for fornuftig udlejning af dette anlaeg vil absolut ogsd vaere til stede for en ny ejer, der ikke selv matte gnske selv-
drift p& denne driftsgren.

I forhold til BBR skal der ske en del tilpasninger i forhold til de registrerede bygninger.

Vinkelret pd stuehuset er nyopfgrt en bygning 11 - velfserds- og administrationsbygning - pd i alt ca. 375 m2 opfart i stil med
stuehuset i rgde sten og glaseret tegltag. Indrettes bl.a. med vaerksted, kontorer, mgdelokaler, baderum og kgkken og forbe-
redes til lejlighed for ansatte pa del af 1.salen, hvor bl.a. Velux tagvinduer er isat som forberedelse til det ngdvendige lysind-
fald.

Hele denne bygning er isoleret pa alle sider efter nyeste bygningsreglement og op-varmes fremover med nyt og effektivt
jordvarmeanlaeg. Bygningen mangler feerdigggrelse indvendigt. Omkring feerdigggrelse af dette projekt kan dette aftales
nermere med szalger.

Bygning 9 - naest efter bygning 11 ligger tidligere svinestald fra 1979 p& 352 m2, som er under nedrivning og dermed skaber
den naturlige luft og afstand ned til det “private omrade”, hvor stuehus og bygning 2 er placeret.

Bygning 8 - teet pa bygning 9 under nedrivning - er tidligere svinestald pa i alt ca. 285 m2, som er ryddet for inventar, gylle-
kummer fyldes op og fast gulv stgbes, hvorefter den forventes anvendt til lagerform8l med udlejning for gje, idet den er fuldt
isoleret. Taget er under udskiftning til nyt eternittag her i 2023.

Bygning 2 er maskinhus pa 366 m2 fra 1974 med metalplader som ydervaegge og seldre eternittag uden stgbt bund.

Derudover er bygning 13 nyopfgrt stor lagerhal uden isolering pa i alt ca. 1550 m2 med méalene 25 x 62 meter, hvorved ind-
satte barrierer pa de lange sider fortsat vil kunne opretholde inden dgrs mal pa mi. 20 x 60 meter, som er malkravene til
ridehaller til undervisningsbrug, som gger anvendeligheden af denne hal i et omrdde med mange heste og dermed stor inte-
resse for at kunne traene ridning inden dgrs, som er et stort naturligt behov i DK pa den stgrste tid af aret.

Endelig 3 gylletanke pd hhv. 1.257 m3, 800 m3 og 2050 m3 = i alt ca. 4.100 m3 - disse er placeret ca. 150 meter syd gst
for stuehuset - og dermed ude af synsfelt og med (naesten) ingen lugtgener m.m. i forhold til bolig og haven m.m.

Stuehuset til ejendommen er som naevnt placeret vinkelret pd bygning 2 med sydvendt have foran hele den sydvendte faca-
de.

Opfert i 1904 i rede mursten og med glaseret tegltag og fra perioden bedre byggeskik i DK med hgj sokkel, mange fine detal-
jer i facaderne og kviste.

Nyere termovinduer og er hgjt placeret i det lettere kuperede terraen med unik og charmerende udsigt over den flotte natur i
omradet, som teet ved Langesgskovene er blandt de mest eftertragtede bosaetningssteder pa Fyn under 15 km fra Odense og
kun ca. 10 km fra den fynske motorvej.

Boligarealet er pa i alt 214 m2 incl. 1.salen + 120 m2 kaelder, hvor sidstnaevnte er det senest renoverede i fuld boligstandard
svarende til naesten 334 m2 bolig i 3 plan.

Derudover er savel stueplan som 1.salen renoveret vaesentligt og gennemgribende inden for de seneste 10-15 ar og frem-
treeder dermed overalt lyst og venligt med hgjloftede rum og en saerdeles velvalgt planlgsning overalt.

Bl.a. skal den meget markante og indbydende hall lignende entre fremhaves som en styrke samt det store spisekgkken og
spisestue et stort rum vendt mod den sydvendte have.

Med til denne ejendom hgrer i alt ca. 78,6 ha, hvoraf de ca. 63 ha er i omdrift hvert eneste ar. Ca. 2 ha med graes i omdrift,
ca. 3 ha permanent graes og dermed i alt ca. 68 ha med EU-stgtte/ar.

De dyrkbare marker er samlet i umiddelbar tilknytning til bygninger fordelt i gode store marker og i en ensartet dyrkningssik-
ker bonitet JB 6.

Arealerne er lettere kuperet og ikke vandlidende.

Resten ca. 10 ha er med remisser, mindre skov, hegn, markveje og relativt stort areal omkring bygningerne.

De udlagte greesarealer er overvejende beliggende med udsigtsafstand fra stuehuset og anvendes af ejeren til afgraesning af
ca. 8 moderdyr af den ekstensive kgdkvaegrace Galloway.

Samlet set en yderst eftertragtet beliggende ejendom med god maengde dyrkningssikker landbrugsjord til brug i egen drift
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og/eller rentabel bortforpagtning, gode arealer til natur og jagt, bygninger der under et hgrer hjemme i den absolutte top
inden for stand, anvendelsesmuligheder, arkitektur, harmoni og valg af gode materialer og byggestil samt ikke mindst en
beliggenhed, der endnu engang fremhaeves, som en af de absolut bedste pa hele Fyn i forhold til infrastruktur, omradets
kendetegn og generelle natur helt i top p& skalaen for unikke fritidsoplevelser inden for ridning, golf, jagt m.m.

Rue Hed 64, 5462 Morud
Dette er en bygningslgs ejendom pé i alt ca. 17 ha beliggende ca. 2-3 km. sydgst for hovedejendommen.

Jorden er samlet i en stor parcel, hvoraf ca. 12,5 ha er i omdrift, ca. 2 ha er permanent graes/majs til modenhed, mens re-
sten i alt ca. knap 3 ha er remisser, hegn m.m.

Den dyrkbare del er JB 3 og lettere kuperet, ikke vandlidende og dermed vel draenet.

Jordstykket er beliggende i omrdde med mange hesteejendomme/naturejendomme med fokus p& omradets mange herlig-
hedsveerdier.

Bredbjerg Gyde 16, 5462 Morud
En bygningslgs ejendom pd i alt ca. 92,5 ha beliggende som hovedparten af den jord, som er beliggende i Odense kommune.

Den er fordelt i 3 parceller pd hhv. ca. 62 ha, 8 ha og ca. 22 ha med indbyrdes afstand p& max. 1 km. Af de 92,5 ha er ca. 55
ha i omdrift, hvoraf 60 % er JB 6, mens resten er jb 3-4. Lettere kuperet og ikke vandlidende. Ca. 11 ha er brak, hvoraf
stgrstedelen er samlet i den nordgstlige parcel pd i alt ca. 8,26 ha beliggende umiddelbart nord for reekkehusbebyggelse pa
Rensdyrigkken i Korup.

Henset til muligheden for Rugardsvejs flytning mod nord/kombineret med nye udstykningsmuligheder vil dette jordstykke
kunne have betydelig merveerdi, ndr endret anvendelse f.eks. til teet/lav bebyggelse er muligt.

De sidste ca. 6 ha udggres af skov, remisser og hegn m.m. Denne bygningslgse ejendom skal ses i sammenhaeng med Store
Pederstup Vej, Odense NV, som udggr i alt ca. 41 ha,som seerskilt kommenteres neden for.

Store Pederstrup Vej, 5210 Odense NV

Bygningslgs ejendom p3 i alt ca. 41 ha, som ligger i skel til farnaevnte Bredbjerg Gyde 16, 5462 Morud. Er samlet i 3 parceller
med meget kort indbyrdes afstand. Ca. 22,5 ha er i omdrift og ca. 10 ha permanent graes. Lettere kuperet og fordelt 50/50
pd jb 6 og jb 3. Resten af jorden til denne ejendom i alt ca. 8 ha udggres af skov, remisser og hegn. Dermed er denne ejen-
dom beliggende med meget store naturveaerdier og jagtpotentiale midt mellem Langesgskovene og Odense Centrum.

Himmelstrupvej 75, 5462 Morud
En ejendom med bygninger pa i alt ca. 48,5 ha beliggende ca. 4-5 km syd for hovedejendommen og kun ca. 2 km vest for
den stgrste af de bygningslgse ejendomme i Odense kommune.

Bygningerne udggres udelukkende af nedrivningsegnet bolig, der er udlejet for et mindre belgb/md. Jord i omdrift udggr i alt
ca. 44,5 ha og er samlet i 6 marker med meget kort ind-byrdes afstand og dermed godt arronderet p& ejendomsniveau.

Al jord er JB 6 lettere lerholdigt og skal dermed helst dyrkes just in time. Dermed er udbyttet langt de fleste &r ogsa over det
gennemsnitlige pd Fyn svarende til min. 10 tons/ha i hvede.
Udover mindre areal med permanent graes henligger resten i alt ca. 3,5 ha med sma remisser og hegn m.m.

Pilegdrdsvej 3, 5471 Sgndersg

Mindre bygningslgs ejendom pa i alt ca. 8,58 ha, hvoraf ca. 8,19 ha er i omdrift i 2 marker p8 hver sin side af offentlig vej.
Den er placeret ca. 500 meter vest for den vestligste del af jorden til hovedejendommen. Al er jb 6, overvejende i fladt ter-
reen og dermed yderst dyrkningssikkert.

Flintebjerg 12, 5462 Morud
Bygningslgs ejendom p3a i alt 16,24 ha, hvoraf ca. 12 ha er i omdrift. Fordelt p& 3 marker med lzengste indbyrdes afstand lige
under 2 km i luftlinie (nord-syd).

Mark p& 5,7 ha er beliggende i umiddelbart skel til jorden til hovedejendommen. Denne mark er jb 6 og i dyrkningssikker og
ensartet bonitet.

Den sydligste mark pa i alt ca. 6,33 ha dyrkbar jord er beliggende fa meter fra den bygningslgse ejendom Rue hed 64.
Denne mark er jb 4, overvejende fladt terraen. Endelig 2 mindre lodder p8 i alt ca. 0,47 ha med permanent graes. I denne
parcel figurerer 1 ha med ikke dyrkbare arealer. Ca. 2 udggres af hegn og mindre remisser pa de 2 markparceller pa hver ca.
6 ha.

For yderligere oplysninger om bygningers alder/stgrrelse og gvrige registreringer, jfr. BBR, pa ejendommene henvises til
nedenfor i neerveerende salgsopstilling.
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FAKTA

Ejendommen

Matrikel nr. Areal heraf vej
Ruevej 20, 5462 Morud

4f Rue By, Vigerslev 4,5994 ha 0 m?
5a Rue By, Vigerslev 22,2758 ha 4,878 m?
15h Rue By, Vigerslev 4,0570 ha 0 m?
2g Rue By, Vigerslev 1,4640 ha 0 m?
2a Rue By, Vigerslev 29,5229 ha 4.620 m?
15g Rue By, Vigerslev 5,2342 ha 2.100 m?
15f Rue By, Vigerslev 5,7540 ha 2.660 m?
2h  Rue By, Vigerslev 1,0985 ha 0 m?2
27k Rue By, Vigerslev 3,5025 ha 560 m?
Ruevej 20, 5462 Morud - Samlet areal 77,5083 ha, heraf vej 14.818 m2

Rue Hed 64, 5462 Morud

2d  Sveerupgard, Vigerslev 17,1306 ha 6.820 m?
Rue Hed 64, 5462 Morud - Samlet areal 17,1306 ha, heraf vej 6.820 m2

Bredbjerg Gyde 16, 5462 Morud

9e Bredbjerg By, Vigerslev 5,4595 ha 0 m?
17  Bredbjerg By, Vigerslev 3,0931 ha 0 m?
3f Sveerupgard, Vigerslev 12,5304 ha 0 m?2
9d  Trgstrup By, Tr@gstrup-Korup 8,2868 ha 0 m?
3i St. Pederstrup, Trgstrup-Korup 38,5939 ha 0 m?
3h  St. Pederstrup, Tr@strup-Korup 3,2950 ha 603 m?
Bredbjerg Gyde 16, 5462 Morud - Samlet areal 71,2587 ha, heraf vej 603 m2

Store Pederstrup Vej, 5210 Odense NV

2c  St. Pederstrup, Trgstrup-Korup 14,3393 ha 830 m?
2d  St. Pederstrup, Trastrup-Korup 11,6040 ha 0 m?
2e  St. Pederstrup, Trastrup-Korup 13,8570 ha 4.987 m?
11b St. Pederstrup, Trgstrup-Korup 0,1050 ha 120 m?
12b St. Pederstrup, Trgstrup-Korup 0,1319 ha 0 m?
12a St. Pederstrup, Trgstrup-Korup 0,6301 ha 103 m?
Store Pederstrup Vej, 5462 Morud - Samlet areal 40,6673 ha, heraf vej 6.040 m2

Pilegardsvej 3, 5462 Morud

90 Farstrup By, Vigerslev 5,7523 ha 2.100 m?
9m  Farstrup By, Vigerslev 2,6038 ha 105 m?
9n Farstrup By, Vigerslev 0,2290 ha 0m?
Pilegrdsvej 3, 5462 Morud - Samlet areal 8,5851 ha, heraf vej 2.205 m2

Himmelstrupvej 75, 5462 Morud

10a Tagerud By, Vigerslev 0,7565 ha 0 m?
6e Tagerud By, Vigerslev 4,7147 ha 0 m?
7a Tagerud By, Vigerslev 3,9838 ha 30 m2
2i Langesg Hgd., Vigerslev 1,9343 ha 0 m?
2k Langesg Hgd., Vigerslev 0,4331 ha 0 m?
4c Tagerud By, Vigerslev 0,2364 ha 0 m?
4e  Tagerud By, Vigerslev 5,5787 ha 0 m?
4i Tagerud By, Vigerslev 6,7422 ha 1.528 m?
4k  Tagerud By, Vigerslev 0,3817 ha 0 m?
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6a  Tagerud By, Vigerslev
2b  Tagerud By, Vigerslev

5,0740 ha
12,1398 ha

0 m?
1.560 m?

2i  Tagerud By, Vigerslev 6,3289 ha 0 m?
Himmelstrupvej 75, 5462 Morud - Samlet areal 48,3041 ha, heraf vej 3.118 m2

Flintebjerg 12, 5462 Morud

6k  Rue By, Vigerslev 6,8994 ha 0 m?
11i  Rue By, Vigerslev 6,6819 ha 0 m?
6g Rue By, Vigerslev 0,1420 ha 0 m?
27m Rue By, Vigerslev 1,6868 ha 405 m?
27p Rue By, Vigerslev 0,8330 ha 124 m?
Flintebjerg 12, 5462 Morud - Samlet areal 16,2431 ha, heraf vej 529 m2

Areal i alt ifglge tingbogen 279,6972 ha 34.133 m?
Zonestatus Landzone

Kommune Nordfyns

Region Region Syddanmark

Fredskovpligtig skov 11,1286

Arealfordeling
Type Areal

Jord i omdrift, ca. 217,9300 ha

Graes (omdrift), ca. 1,8600 ha
Permanent grees, ca. 15,4400 ha
Brak, ca. 11,1400 ha
Fredskov, ca. 11,1286 ha
@vrige arealer, herunder bygningsparcel, have, hegn og naturarealer, ca. 18,7853 ha

Areal i alt ekskl. vej 276,2839 ha

Arealfordelingen er ekskl. vejareal, og fordelingen er hentet fra markkort og uden ansvar for saelger eller maegler.

Fredning / bevaringsveerdig

Seaelger oplyser at der ikke er registreret fredning eller bevaringsveerdi p& ejendommen / bygninger.

Offentlig ejendomsvurdering

Ar 2020 Belgb i kr.
Ejendomsveerdi 48.100.000,00
- heraf grundveerdi 12.909.000,00
Stuehus, ejendomsveerdi 2.233.100,00
- heraf grundveerdi 27.000,00
Grundlag for ejendomsvaerdiskat 692.895,00
@vrige bemeaerkninger

Ovenstdende ejendomsvardier, er de samlede vardier for alle ejendomme.

Grundlaget for ejendomsveaerdiskatten er dog alene for fgrstnaevnte ejendom. Se nedenfor.

Ruevej 20

Offentlig ejendomsvaerdi pr. 2020 kr. 19.600.000

- heraf grundveerdi kr. 4.119.400

Stuehusets ejendomsveerdi kr. 1.296.100

- heraf grundveerdi kr. 14.900

Grundlag fra ejendomsvaerdiskat kr. 692.895

Rue Hed 64

Offentlig ejendomsvaerdi pr. 2020 kr. 4.850.000

- heraf grundveerdi kr. 1.584.700

Bredbjerg Gyde 16

Offentlig ejendomsvaerdi pr. 2020 kr. 9.750.000

- heraf grundveerdi kr. 3.024.900
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Himmelstrup 75

Offentlig ejendomsveerdi pr. 2020 kr. 8.250.000
- heraf grundveerdi kr. 2.286.100
Stuehusets ejendomsvaerdi kr. 937.000
- heraf grundveerdi kr. 12.100
Grundlag fra ejendomsvaerdiskat kr. 476.300
Store Pederstrup Vej

Offentlig ejendomsveerdi pr. 2020 kr. 4.150.000
- heraf grundveerdi kr. 1.428.000
Pilegardsvej 3

Offentlig ejendomsveerdi pr. 2020 kr. 1.500.000
- heraf grundveerdi kr. 465.900
Flintebjerg 12

Offentlig ejendomsveerdi pr. 2020 kr. .000

- heraf grundveerdi kr. 00

Ejendomsvaerdiskat

Ejendomsvaerdiskat er beregnet pa basis af det laveste grundlag for ejendomsvaerdibeskatning, dvs. det laveste af belgbene

for 2001-vurderingen + 5 %, 2002-vurderingen og den aktuelle vurdering.

Hvis der efter disse vurderingers udarbejdelse er foretaget ny-, om eller tilbygningsarbejder, der kraever byggetilladelse
eller er sket sendring i ejendommens anvendelse, vil der ved fgrstkommende vurdering efter ejerskiftet ske ansezettelse af
ejendomsvaerdien pa 2001- og 2002- vurderingens niveau med de skete aendringer.

Kgber er gjort bekendt med, at dette kan medfgre sendret ejendomsvaerdiskat i forhold til den, der fremgér af salgsopstillin-
gen, og at der ikke i den forbindelse kan rettes krav mod ejendomsmaegler og salger.

FAEndring af anvendelse og ejendomsvurdering

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet som landbrugsejendom. Da vurdering af ejendommen som landbrugs-
ejendom forudsaetter en landbrugsmaessig benyttelse af ejendommen, ggres kgber opmaerksom pa&, at en mindre intensiv
udnyttelse af ejendommen i landbrugsmaessig henseende kan medfgre aendrede vurderingskriterier fra vurderingsmyndig-

hederne.

Kober er ogsa gjort opmaerksom p8, at andring af stuehusets karakter fra at veere ssedvanligt stuehus til i hgjere grad at
vaere luksusbolig p& samme made kan medfgre sendring af vurderingskriterierne for ejendommen.

S&fremt vurderingsmyndighederne matte finde, at ejendommen pa et tidspunkt sendrer karakter til at veere en beboelses-
ejendom, kan dette medfgre forhgjelse af de pa ejendommen pahvilende ejendomsskatter, herunder ejendomsvaerdiskat.

Bygninger

Stuehus
Bygningens arealer er ifglge BBR-ejermeddelelse oplyst som fglger:

Bebygget areal 144 m?  Opfert ar: 1904

Boligareal 214 m? Fulde etager 1

Udnyttet tagetage 70 m? Antal veerelser 6

Keelder 120 m?

@vrige bemaerkninger

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

Stuehus aflgb:  Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Varme: Centralvarme med én fyringsenhed

@vrige boliger

BBR nr. / Adresse / Notat Bebygget areal Boligareal Opfart
Himmelstrupvej 75, Morud

1 - Himmelstrupvej 75 - Stuehus 120 m? 120 m? 1827

En aeldre nedrivningsegnet bolig, som p.t. er udlejet
for et mindre belgb pr. méned.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Aflgb: Spildevandskloakeret

Varme: Centralvarme med én fyringsenhed

Mursten (tegl, kalksten, cementsten), Fibercement,
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herunder asbest (bglge- eller skifer-eternit)

@vrige bemaerkninger
Arealoplysningerne pa beboelserne er hentet fra BBR-registret og kan afvige fra de faktiske forhold.
Afvigende forhold er uden ansvar for salger og meegler.

Tilbehgr, stuehus m.v.
Tilstedevaerende harde hvidevarer i kgkkenet medfglger.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer medfglger ikke.

Ejendommen szelges, som den er og forefindes, og som beset af kgber med de pd grunden veaerende bygninger, ledninger,
installationer, varmeanleeg, hegn, traeer, beplantninger m.m.

Medmindre andet er aftalt, og i det omfang det findes pd ejendommen, medfslger markiser, flagstang, legehus, gyngesta-
tiv, nedgravet trampolin, drivhus, udvendige lamper, postkasse, renovationsstativer og beholdere samt radio/TV-antenner
og parabolantenner (ekskl. receiver).

For sd vidt angdr indvendigt inventar og tilbehgr medfglger alt i vaegge og gulve monteret badevaerelsesudstyr og -sanitet,
alle vaeg-til-veeg-teepper, fastmonterede lamper i kgkken, bryggers, toiletter og baderum, pejse og braendeovne, el-
radiatorer, samt el- og gasvandvarmere.

Medfglgende hdrde hvidevarer og lgsgre afleveres i gaeldfri og brugbar stand.

Teleinstallationer og tyverialarmer

I det omfang, tele/kabelinstallationer og tyverialarm tilhgrer forsyningsselskabet, forbliver de p& hovedejendommen eller
nedtages af forsyningsselskabet.

I det omfang tyverialarmer med tilbehgr, tele/kabel/audioinstallationer og digital TV-box tilhgrer seelger, medfglger de ikke,
medmindre andet er aftalt.

Det er aftalt nedenfor, om kgber overtager evt. abonnementer.

Haven
Havemgbler, -skulpturer og -udsmykning medfglger ikke.

Handvaerktej og haveredskaber (herunder plaeneklipper/havetraktor) medfglger ikke i handlen.

Genstande, som ikke er navnt i naervaerende afsnit, medfglger ikke, medmindre andet er aftalt.

Driftsbygninger m.v.

BBR nr. / Adresse / Notat Areal Opfert
Ruevej 20
2 - Ruevej 20 - Maskinhus 366 m2 1974
Metalplader
8 - Ruevej 20 - Lager 285 m2 1974

Bygning ryddet for inventar.
Fast gulv under stgbning.
Nyt tag i 2023.

Fuldt isoleret.

10 - Ruevej 20 - Svinestald 1.520 m2 1995
4.000 slagtesvin pr. ar fra 7-100 kg
Mursten, Fibercement herunder asbest

11 - Ruevej 20 - Velfaerds- og administrationsbygning 375 m2 2022
Mursten, Fibercement herunder asbest

13 - Ruevej 20 - Lagerhal 1.550 m2 2022
Stgrrelse: 25 x 62 meter

Metalplader

Himmelstrupvej 75

2 - Himmelstrupvej 75 - Udhus 150 m2 1827

Mursten (tegl, kalksten, cementsten), Fibercement, herunder asbest
(bglge- eller skifer-eternit)

@vrige bemaerkninger
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Arealoplysninger, anvendelse og opfgrelsesar er oplyst af seelger ud fra de nuvaerende forhold.
BBR-registreringen er ikke tilrettet de faktiske forhold.

Kgober er bekendt med, at der kan forekomme afvigelser i sdvel anvendelse, opfgrelsesdr samt oplyste m2.
Afvigende forhold er uden ansvar for saelger og meegler.

Olie-/tankanlaeg, gyllebeholdere

Olie-/tankanlaeg

Type Storrelse, liter

Godkendelse / eftersyn Note

Olietank - Indendgrs 2.500

Olietank - Udendgrs

Olietank - Udendgrs

Olietank - Udendgrs

Kornsilo

Afbleendede/gamle tanke
Ruevej 20, 5462 Morud
Teknisk anlaeg nr.: 3
Etableringsdr: 1961

Olietank stgrrelse: 160 L
Placering: Nedgravet/underjordisk
Tanken er afblaendet.

Gyllebeholdere

Type Storrelse, m

Ruevej 20, 5462 Morud
Teknisk anlaeg nr.: 2

Indhold: Mineralske olieprodukter
Stgrrelsesklasse: Under 6.000 |
Etableringsar: 2003

Materiale: Stal

ANLAEGSNR.: 4

Adresse: Ruevej 20, Rue, 5462 Morud
Indhold: Autogasolie (Dieselolie)
Etableringsar: 2003
Driftstatus: I drift
Stgrrelsesklasse: Under 6.000 |
Type: Enkeltveegget
Typegodkendelsesnr.: 01-5023
Fabrikationsnr.: 129784
Fabrikattype: Roug
Fabrikationsdr: 2002
Stgrrelse: 2500L

Materiale: Stl

ANLAGSNR.: 5

Adresse: Ruevej 20, Rue, 5462 Morud
Indhold: Fyringsgasolie
Etableringsar: 2002

Driftstatus: I drift

Stgrrelsesklasse: Under 6.000 |
Supplerende korrosions beskyttelse: Anoder
Type: Enkeltvaegget
Typegodkendelsesnr.: 01-5323
Fabrikationsnr.: 127636
Fabrikattype: Roug

Fabrikationsar: 2002

Stogrrelse: 1200L

Materiale: St3l

Himmelstrupvej 75, 5462 Morud
Teknisk anlaeg nr.: 1
Etableringsar: 1982
Stgrrelsesklasse: Under 6000 L
Olietank stgrrelse: Ukendt
Materiale: Stal

Adresse: Ruevej 20, Rue, 5462 Morud
Stgrrelse: 70 m3

Godkendt Periode Notat
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Gyllebeholder 2.050 24.02.2013 10 &r Adresse: Ruevej 20, Rue, 5462 Morud

Maerke: Perstrup
Opfgrelsesar: 1993

Gyllebeholder 2.050 24.02.2013 10 &r Adresse: Ruevej 20, Rue, 5462 Morud

Meerke: Perstrup
Opfgrelsesdr: 1994

Gyllebeholder 800 Adresse: Ruevej 20, Rue, 5462 Morud

Af BBR fremg&r der 3 beholdere pd hhv. 800 m3, 1257 m3 og 2050 m3.

Pr. 24-02-2013 foreligger der 2 beholderkontroller pd 2 x 2050 m3.

Jordbund, geotekniske forhold

Affaldsdepot
Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser szelger fglgende:

at ejendommen szlger bekendt ikke tidligere er forurenet.
Oomradeklassificering
Ifglge udtraek fra Danmarks Miljgportal den

er der ikke registreret omradeklassificering p& nogen af ejendommens matrikler.

Ifglge udtraek fra Danmarks Miljgportal den
er der registreret omradeklassificering pa fglgende af ejendommens matrikler:

Forurening V1 / V2 niveau
Ifglge udtraek fra Danmarks Miljgportal den
er der ikke registreret jordforurening p8 nogen af ejendommens matrikler.

Ifglge udtreek fra Danmarks Miljgportal den
er der registreret jordforurening pa folgende af ejendommens matrikler:

Offentlige forhold / planer

Offentlige planer - anvendelse, anlaegsplaner m.m.
Ejendommen er hidtidig lovlig benyttet som Landbrug, bebygget, mindst 0,55 Ha.

Naturbeskyttelse / arealer og omrader

P& ejendommen er fglgende gaeldende:

Grundvand - Drikkevandsinteresser: Er jvf. ejendomsdatarapport registreret pd falgende matr.nr.:
Ruevej 20, 5462 Morud
2a Rue By, Vigerslev
2g Rue By, Vigerslev
2h Rue By, Vigerslev
4f Rue By, Vigerslev
5a Rue By, Vigerslev
15f Rue By, Vigerslev

15g Rue By, Vigerslev
15h Rue By, Vigerslev
15i Rue By, Vigerslev
27k Rue By, Vigerslev

Rue Hed 64, 5462 Morud
2d Sveerupgard, Vigerslev

Bredbjerg Gyde 16, 5462 Morud

9e Bredbjerg By, Vigerslev
17 Bredbjerg By, Vigerslev
3f Svaerupgérd, Vigerslev
9d Trgstrup By, Trgstrup-Korup
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Grundvand - Seerlige drikkevandsinteres-
ser:

Grundvand - Fglsomme indvindingsomra-
der:

Fredskov:

Beskyttede naturtyper:

3i St. Pederstrup, Tr@strup-Korup
3h St. Pederstrup, Tr@strup-Korup

Store Pederstrup Vej, 5210 Odense NV

2c St. Pederstrup, Tr@gstrup-Korup
2d St. Pederstrup, Tr@strup-Korup
2e St. Pederstrup, Tr@strup-Korup

11b St. Pederstrup, Tr@gstrup-Korup
12b St. Pederstrup, Tr@strup-Korup
12a St. Pederstrup, Trgstrup-Korup

Pilegdrdsvej 3, 5471 Sgndersg

90 Farstrup By, Vigerslev
9m Farstrup By, Vigerslev
9n Farstrup By, Vigerslev

Himmelstrupvej 75, 5462 Morud
10a Tagerud By, Vigerslev

6e Tagerud By, Vigerslev
7a Tagerud By, Vigerslev
2i Langesg Hgd., Vigerslev
2k Langesg Hgd., Vigerslev
4c Tagerud By, Vigerslev
4e Tagerud By, Vigerslev
4i Tagerud By, Vigerslev
4k Tagerud By, Vigerslev
6a Tagerud By, Vigerslev
2b Tagerud By, Vigerslev
2i Tagerud By, Vigerslev

Er jvf. ejendomsdatarapport registreret pa folgende matr.nr.:

Flintebjerg 12, 5462 Morud
Matr.nr. 11i Rue By, Vigerslev
Matr.nr. 27m Rue By, Vigerslev
Matr.nr. 27p Rue By, Vigerslev
Matr.nr. 6g Rue By, Vigerslev
Matr.nr. 6k Rue By, Vigerslev

Er jvf. ejendomsdatarapport registreret pa folgende matr.nr.:

Ruevej 20, 5462 Morud
2a Rue By, Vigerslev
2h Rue By, Vigerslev

Pilegardsvej 3, 5471 Sgndersg

90 Farstrup By, Vigerslev
9m Farstrup By, Vigerslev
9n Farstrup By, Vigerslev

Er jvf. ejendomsdatarapport registreret pd folgende matr.nr.:

Ruevej 20, 5462 Morud
2h Rue By, Vigerslev - 10.985 m2

Rue Hed 64, 5462 Morud
2d Sveerupgard, Vigerslev - 11.000 m2

Bredbjerg Gyde 16, 5462 Morud
3h St. Pederstrup, Trgstrup-Korup - 32.950 m2

Store Pederstrup Vej, 5210 Odense NV

2c St. Pederstrup, Trgstrup-Korup - 32.000 m2
2e St. Pederstrup, Trgstrup-Korup - 17.000 m2
11b St. Pederstrup, Trgstrup-Korup - 1.050 m2
12a St. Pederstrup, Trgstrup-Korup - 6.301 m2

Er jvf. ejendomsdatarapport registreret pa falgende matr.nr.:

Ruevej 20, 5462 Morud
2a Rue By, Vigerslev -1 mose, 1 eng, 1 sg
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2g Rue By, Vigerslev -1 mose, 1 eng, 1 overdrev
5a Rue By, Vigerslev -1 sg

15h Rue By, Vigerslev - 2 moser, 2 enge, 1 overdrev
15i Rue By, Vigerslev - 1 mose

27k Rue By, Vigerslev -1 mose, 1 eng, 2 sger

Rue Hed 64, 5462 Morud
2d Sveaerupgdrd, Vigerslev - 4 moser, 3 enge, 2 sger

Bredbjerg Gyde 16, 5462 Morud

9e Bredbjerg By, Vigerslev -1 eng

17 Bredbjerg By, Vigerslev - 2 enge

3i St. Pederstrup, Trgstrup-Korup - 1 mose, 1 sg
3h St. Pederstrup, Trgstrup-Korup - 1 mose

Store Pederstrup Vej, 5210 Odense NV

2c St. Pederstrup, Trgstrup-Korup - 1 mose
2d St. Pederstrup, Trgstrup-Korup - 2 moser, 1 eng, 1 overdrev
2e St. Pederstrup, Trgstrup-Korup - 1 mose, 1 eng, 1 overdrev

Flintebjerg 12, 5462 Morud

Matr.nr. 11i Rue By, Vigerslev - 1 overdrev

Matr.nr. 27m Rue By, Vigerslev - 1 eng, 1 sg, 1 mose

Matr.nr. 27p Rue By, Vigerslev

Matr.nr. 6k Rue By, Vigerslev - 1 sg, 1 mose
Beskyttede vandigb: Er jvf. ejendomsdatarapport registreret pd fglgende matr.nr.:

Ruevej 20, 5462 Morud

2g Rue By, Vigerslev

15h Rue By, Vigerslev

15i Rue By, Vigerslev

27k Rue By, Vigerslev

Rue Hed 64, 5462 Morud
2d Sveerupgard, Vigerslev

Bredbjerg Gyde 16, 5462 Morud

9e Bredbjerg By, Vigerslev
17 Bredbjerg By, Vigerslev
3i St. Pederstrup, Trgstrup-Korup

Store Pederstrup Vej, 5210 Odense NV
2d St. Pederstrup, Trgstrup-Korup

Himmelstrupvej 75, 5462 Morud
10a Tagerud By, Vigerslev

6e Tagerud By, Vigerslev
7a Té’lgerud By, Vigerslev
2i Langesg Hgd., Vigerslev
2k Langesg Hgd., Vigerslev
4c Tagerud By, Vigerslev
4e Tagerud By, Vigerslev
4i Tagerud By, Vigerslev
4k Tagerud By, Vigerslev
6a Tagerud By, Vigerslev
2b Tagerud By, Vigerslev
2i Tagerud By, Vigerslev

Flintebjerg 12, 5462 Morud
Matr.nr. 27m Rue By, Vigerslev
Matr.nr. 27p Rue By, Vigerslev
Matr.nr. 6k Rue By, Vigerslev
Skovbyggelinjer: Er jvf. ejendomsdatarapport registreret pa folgende matr.nr.:
Ruevej 20, 5462 Morud
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Abeskyttelseslinjer:

Kirkebyggelinjer:

Beskyttede sten- og jorddiger:

af Rue By, Vigerslev

Rue Hed 64, 5462 Morud
2d Svaerupgard, Vigerslev

Bredbjerg Gyde 16, 5462 Morud
3i St. Pederstrup, Tr@strup-Korup

Himmelstrupvej 75, 5462 Morud

10a Tagerud By, Vigerslev
6e Tagerud By, Vigerslev
7a Tagerud By, Vigerslev
2i Langesg Hgd., Vigerslev
2k Langesg Hgd., Vigerslev
4c Tagerud By, Vigerslev
4e Tagerud By, Vigerslev
4i Tagerud By, Vigerslev
4k Tagerud By, Vigerslev
6a Tagerud By, Vigerslev
2b Tagerud By, Vigerslev
2i Tagerud By, Vigerslev

Er jvf. ejendomsdatarapport registreret pa folgende matr.nr.:

Rue Hed 64, 5462 Morud
26a Rue By, Vigerslev
2d Sveerupgard, Vigerslev

Bredbjerg Gyde 16, 5462 Morud
3i St. Pederstrup, Trgstrup-Korup

Er jvf. ejendomsdatarapport registreret pd fglgende matr.nr.:

Himmelstrupvej 75, 5462 Morud
4i Tagerud By, Vigerslev

Er jvf. ejendomsdatarapport registreret pa folgende matr.nr.:

Ruevej 20, 5462 Morud

2a Rue By, Vigerslev
2h Rue By, Vigerslev
4f Rue By, Vigerslev
5a Rue By, Vigerslev

15f Rue By, Vigerslev

15g Rue By, Vigerslev
15h Rue By, Vigerslev
15i Rue By, Vigerslev

Rue Hed 64, 5462 Morud
2d Svaerupgard, Vigerslev

Bredbjerg Gyde 16, 5462 Morud

9e Bredbjerg By, Vigerslev

17 Bredbjerg By, Vigerslev

3f Svaerupgard, Vigerslev

9d Trgstrup By, Trgstrup-Korup

3i St. Pederstrup, Trgstrup-Korup
3h St. Pederstrup, Tr@strup-Korup

Store Pederstrup Vej, 5210 Odense NV

2c St. Pederstrup, Trgstrup-Korup
2d St. Pederstrup, Tr@strup-Korup
2e St. Pederstrup, Tr@strup-Korup

Pilegdrdsvej 3, 5471 Sgndersg
90 Farstrup By, Vigerslev

Himmelstrupvej 75, 5462 Morud
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Skovbyggelinjer:

@vrige bemaerkninger

10a Tagerud By, Vigerslev
6e Tagerud By, Vigerslev
7a Tagerud By, Vigerslev
2i Langesg Hgd., Vigerslev
2k Langesg Hgd., Vigerslev
4e Tagerud By, Vigerslev
4i Tagerud By, Vigerslev
4k Tagerud By, Vigerslev
6a Tagerud By, Vigerslev
2b Tagerud By, Vigerslev
2i Tagerud By, Vigerslev

Saelger erklaerer, at der saelger bekendt i hans ejertid ikke er fjernet beskyttede
sten- og/eller jorddiger pd ejendommen efter 01-07-1992.

Er jvf. ejendomsdatarapport registreret pd folgende matr.nr.:

Flintebjerg 12, 5462 Morud

Matr.nr. 6g Rue By, Vigerslev

Matr.nr. 6k Rue By, Vigerslev

Det skal pdpeges, at de omhandlede registreringer og udpegninger ikke giver en sikker beskrivelse af forholdene.

Der kan sdledes godt efter en

neermere konkret vurdering konstateres naturtyper, som de ovenfor beskrevne, uden, at de

fremgar af omhandlede registreringer eller udpegninger.

Kgober er selv ansvarlig for at undersgge forhold uden for ejendommen, sdsom §3-registreringer pd naboejendomme.

Miljeforhold

Miljgforhold drift

Der foreligger miljggodkendelse pr. 22-09-2017 til fremtidig produktion af enten:

- 7.810 smagrise (7,0 - 30 kg
- 7.500 slagtesvin (30 - 115 k
Svarende til i alt 256,36 DE

Eller:

) p& 1.300 stipladser
g) pa 1.990 stipladser

- 7.810 smagrise (7,0 - 30 kg) pa 1.300 stipladser
- 7.790 slagtesvin (30 - 112,5 kg) pa 1.990 stipladser

Svarende til i alt 256,29 DE.

Servitutter

Ruevej 20, Morud

Nr. 1 lyst d. 15.04.1929 Ibnr.
Nr. 2 lyst d. 10.09.1942 Ibnr.
Nr. 3 lyst d. 10.09.1942 Ibnr.
Nr. 4 lyst d. 10.09.1942 Ibnr.
Nr. 5 lyst d. 10.09.1942 Ibnr.
Nr. 6 lyst d. 08.08.1951 Ibnr.
Nr. 7 lyst d. 09.04.1957 Ibnr.
Nr. 8 lyst d. 06.07.1957 Ibnr.
Filnavn: 34_C-L_48

Nr. 9 lyst d. 31.05.1960 Ibnr.
Nr
Nr
Nr
Nr
navn: 34_B-L_142

Nr. 14 lyst d. 16.10.1979 Ibnr.

L_106

Nr. 15 lyst d. 15.06.1988 Ibnr.

34_B-L_152

Nr. 16 lyst d. 06.10.1998 Ibnr.
Nr. 17 lyst d. 05.12.2000 Ibnr.

16A Filnavn: 34_C-L_504

Nr. 18 lyst d. 05.12.2000 Ibnr.

34_C-L_504

Nr. 20 lyst d. 11.04.2016 Ibnr.

. 10 lyst d. 01.04.1970 Ibnr.
.11 lyst d. 01.04.1970 Ibnr.
.12 lyst d. 01.04.1970 Ibnr.
. 13 lyst d. 19.06.1974 |bnr.

928045-34 Tillaegstekst Dok om udvidelse af byens gade. Vedr 2G Filnavn: 34_B-L_482
1975-34 Tillegstekst Dok om master mv. Filnavn: 34_C-L_315

1979-34 Tillegstekst Dok om master mv, Vedr 5A, 27K, 4F. Filnavn: 34_B-L_482

1980-34 Tillegstekst Dok om master mv Vedr 5A Filnavn: 34_B-L_89

1981-34 Tilleegstekst Dok om master mv Filnavn: 34_A-L_617

1345-34 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 5A Filnavn: 34_B-L_482
1247-34 Tilleegstekst Dok om at tage vand mv Filnavn: 34_A-L_617

928046-34 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv, Vedr 2A, 15F, 5A rette dagbogs nr. 2441.

2412-34 Tilleegstekst Dok om vand mv Filnavn: 34_F-L_266

928047-34 Tillaegstekst Dok om Iuftfartshindringer mv Filnavn: 34_M-L_300

928077-34 Tillaegstekst Dok om luftfartshindringer mv. Vedr 5A Filnavn: 34_M-L_300
928183-34 Tilleegstekst Dok om luftfartshindringer mv Filnavn: 34_M-L_300

80711-34 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, minitrn, Vedr 2A, 15F Fil-
16974-34 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 14F Filnavn: 34_N-
33998-34 Tillaegstekst Dok om master mv, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 16A Filnavn:

93082-34 Anmeerkning C 133 | Tilleegstekst Dekl med Effla Resp omprio. og prio. vedr. 2 a.
67615-34 Tilleegstekst Dok om transformerstation/anlaag mv Resp. prior. Vedr 10A, 11F og

67620-34 Tilleegstekst Dok om transformerstation/anlaeag mv, vedr 5A Resp prior. Filnavn:

1007210344 Filnavn: b9f4fb14-1c36-4164-a7cd-b501090cd718 - Jordkabelanlaeg
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Rue Hed 64, Morud

Nr. 1 lyst d. 11.03.1953 Ibnr. 746-34 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 3B, 10H Filnavn: 34_E-
L_576

Nr. 2 lyst d. 06.07.1957 Ibnr. 928203-34 Tillaegstekst Dok om byggelinier mv, Vedr 2A Filnavn: 34_C-L_48

Nr. 3 lyst d. 25.03.1968 Ibnr. 2060-34 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 2A Filnavn: 34_E-L_576
Nr. 4 lyst d. 01.04.1970 Ibnr. 928204-34 Tilleegstekst Dok om Iuftfartshindringer mv Filnavn: 34_M-L_300

Nr. 5 lyst d. 14.04.1970 Ibnr. 2837-34-S0001 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 2A akt 34_E-L_576
Nr. 6 lyst d. 26.04.1982 Ibnr. 4953-34 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 2A akt 34_E-L_576

Nr. 7 lyst d. 12.08.1988 Ibnr. 46731-34 Tillaegstekst Dok om telefonkabler/anlaeg mv, Vedr 10A, 11F , 16A Filnavn: 34_C-
L_650

Nr. 8 lyst d. 25.09.1998 Ibnr. 90073-34 Tilleegstekst Dok om transformerstation/anlaeg mv Resp. omprior./prior. Vedr. alene

matr.nr. 4 B og 4 C akt 34_G-L_31
Nr. 9 lyst d. 07.10.2011 Ibnr. 1002999906 Filnavn: 150c54cf-6fe2-4fd6-bdb1-684d68d631df - Landbrugsejendom uden

beboelse

Nr. 10 lyst d. 31.10.2016 Ibnr. 1007759978 Filnavn: 4bb893b0-812a-47f1-9e62-44564cbb1fb7 - Vandforsyningsledninger
Nr. 12 lyst d. 09.06.2021 Ibnr. 1012995101 Filnavn: 6523d945-84a4-4a94-962e-f032951c4841 - Kloakanlaeg
Nr. 15 lyst d. 05.09.2022 Ibnr. 1014202810 Filnavn: a21f32e0-8eea-40ca-8e48-e9a3d840b2dc - Rideret

Bredbjerg Gyde 16, Morud

Nr. 1 lyst d.
H_339

Nr. 2 lyst d.
Nr. 3 lyst d.
Nr. 4 lyst d.
Nr. 5 lyst d.

13.12.1923 Ibnr.

19.10.1938 Ibnr.
29.01.1954 Ibnr.
21.05.1954 Ibnr.
04.06.1954 Ibnr.

34_G-H_235

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
H_573

6 lyst d.
7 lyst d.
8 lyst d.
9 lyst d.

17.07.1962 lbnr.
30.10.1969 Ibnr.
30.10.1969 Ibnr.
01.04.1970 Ibnr.

2558-34 Tilleegstekst Dok om fordeling af forskellige udg mv, Vedr 2B, 3G Filnavn: 34_A-

2117-34 Tilleegstekst Dok om vandigb mv Filnavn: 34_F-L_30

499-34 Tilleegstekst Dok om Korup Sgrende Filnavn: 34_E-H_404

1536-34 Tillegstekst Dok om master mv, Ikke til hinder for prioritering Filnavn: 34_A-L_242
2882-34 Tilleegstekst Dok om master mv, Ikke til hinder for prioritering, akt G235 Filnavn:

8026-34 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 2 Filnavn: 34_A-L_339
9156-34 Tillaegstekst Dok om adgangsbegraensning mv Filnavn: 34_A-L_685

9157-34 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn: 34_A-L_685

927990-34 Tilleegstekst Dok om luftfartshindringer mv, Vedr 9f Filnavn: 34_M-L_300

10 lyst d. 04.02.1972 |bnr. 1166-34 Tillaegstekst Byplanvedtaegt nr. 2, Vedr 10A Filnavn: 34_B-L_92
11 lyst d. 06.01.1975 Ibnr. 25138-34 Tillaegstekst Dok om adgangsbegraensning mv, Akt i arkiv H Filnavn: 34_AA-

Nr. 12 lyst d. 12.08.1988 Ibnr. 46734-34 Tillaegstekst Dok om telefonkabler/anleeg mv, Ikke til hinde for prioritering Fil-
navn: 34_A@-H_124
Nr. 13 lyst d. 04.01.2000 Ibnr. 187-34 Anmaerkning anm byrder Tillaegstekst Vilkar for samdrift m.v. pr. forud for pante
geeld. Akt D 210 L Vedr 3F,17,9E

Nr. 15 lyst d. 28.11.2016 Ibnr. 1007838093 Filnavn: 2bc94fc6-bb45-45e5-9d99-9b04bd17760e - Fjernvarmeledning

Himmelstrupvej 75

Nr. 1 lyst d.
Nr. 2 lyst d.
Nr. 3 lyst d.
L_210

Nr. 4 lyst d.
Nr. 5 lyst d.
Nr. 6 lyst d.
Nr. 7 lyst d.
Nr. 8 lyst d.

04.07.1876 Ibnr.
07.02.1924 Ibnr.
21.02.1957 Ibnr.

06.07.1957 Ibnr.
06.07.1957 Ibnr.
09.01.1958 Ibnr.
27.08.1964 Ibnr.
19.12.1967 lbnr.

928303-34 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 4A
928313-34 Tilleegstekst Dok om vej mv
571-34 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 3B T%gerud Filnavn: 34_D-

928293-34 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn: 34_C-L_48

928322-34 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv, Vedr 10A Filnavn: 34_C-L_48

113-34 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Filnavn: 34_B-L_526

6118-34 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Filnavn: 34_B-L_525
7895-34 Tilleegstekst Dok om ekspropriation/forelgbig ekspropriation mv, Vedr 6H Tagerud

6AR Morud Filnavn: 34_A-L_31
Nr. 9 lyst d. 19.12.1967 Ibnr. 7896-34 Tilleegstekst Dok om ekspropriation/forelgbig ekspropriation mv, Vedr 2A Filnavn:

34_B-L_525
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

10 lyst d.
11 lyst d.
12 lyst d.
13 lyst d.
14 lyst d.
15 lyst d.
16 lyst d.
17 lyst d.
18 lyst d.
19 lyst d.
20 lyst d.
22 lyst d.

19.12.1967 Ibnr.
01.04.1970 lbnr.
27.08.1974 Ibnr.
29.08.1974 |bnr.
20.07.1979 lbnr.
07.01.1982 Ibnr.
22.03.1991 Ibnr.
04.01.2000 Ibnr.
06.11.2000 Ibnr.
01.11.2006 Ibnr.
11.09.2012 Ibnr.
13.05.2014 Ibnr.

928323-34 Tilleegstekst Dok om oversigt mv, Vedr 1D Filnavn: 34_B-L_525

928315-34 Tillaegstekst Dok om luftfartshindringer mv Filnavn: 34_M-L_300

83027-34 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 2I Filnavn: 34_F-L_209
83155-34 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 1A Filnavn: 34_B-L_545
13870-34 Tilleegstekst Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 4K Filnavn: 34_A-H_570
254-34 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 4E Filnavn: 34_D-L_210
14876-34 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 1X Filnavn: 34_D-L_22
174-34 Tillaegstekst Vilkar for samdrift m.v. resp se akt. Yderligere tekst 34_D-L_210
61266-34 Tillaegstekst Elkabler mv ej til hinder for prioritering vedr 2i Filnavn: 34_F-L_77
91926-34 Tillegstekst Dok om adgang til landevej, vedr 1D,7D Filnavn: 34_F-L_209
1003856728 Filnavn: f25f6cea-486c-4602-92a6-ca9c39b4e056 - Spildevandspumpebrgnde
1005344251 Filnavn: f6e8f5a6-18b8-4b39-8cb1-980044f0eel?7 - Kloakanlaeg

Store Pederstrup Vej, Odense NV

Nr. 1 lyst d.
Nr. 2 lyst d.
Nr. 3 lyst d.

08.08.1912 Ibnr.
13.12.1923 Ibnr.
10.03.1939 Ibnr.

6A, 4A Filnavn: 34_F-H_30

1372-34 Tillegstekst Dok om vej mv Filnavn: 34_F-H_66
917843-34 Tillaegstekst Dok om forskellige udgifter mv, Vedr 2, 12
3451-34 Tillegstekst Dok om udstykning og regulering af hovedvandlgbet mv, Vedr 1A, 4,

Nr. 4 lyst d. 04.06.1954 Ibnr. 2882-34 Tilleegstekst Dok om master mv, Ikke til hinder for prioritering, akt G235 Filnavn:
34_G-H_235

Nr. 5 lyst d. 17.07.1962 Ibnr. 8026-34 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 2 Filnavn: 34_A-L_339
Nr. 6 lyst d. 28.09.1963 Ibnr. 11978-34 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, brgnd mv, Vedr 2 Filnavn:
34_A-H_608

Nr. 7 lyst d. 22.11.1963 Ibnr. 14464-34 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 2 Filnavn: 34_E-H_460
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Nr. 8 lyst d. 23.02.1978 Ibnr. 3662-34 Tilleegstekst Dok om forbud mod udlejning af jagtretten mv Akt 34_F-H_420

Nr. 9 lyst d. 26.05.2010 Ibnr. 1000747934 Yderligere tekst Deklaration om landbrugsejendom uden beboelsesbygning mv.
For hele servituten tekst henvises dels til servitutten og dels til pategning. Filnavn: c97ace96-d7d2-43c9-ba97-
5c042bae8843

Pilegdrdsvej 3, Sgndersg

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

34

1 lyst d.
2 lyst d.
3 lyst d.
4 lyst d.
5 lyst d.
6 lyst d.

B-L_152

10.09.1942 Ibnr.
15.10.1948 Ibnr.
06.07.1957 Ibnr.
29.06.1963 Ibnr.
30.03.1971 Ibnr.
06.04.1973 Ibnr.

Nr. 7 lyst d. 26.01.1986 Ibnr.
pantegeeld, Akt i arkiv N, Vedr 9M,9N,90 Filnavn: 34_C-L_677
Nr. 8 lyst d. 01.06.1988 Ibnr. 30975-34 Tilleegstekst Dok om hgjspanding mv, master mv, Vedr 9B Filnavn: 34_B-L_183

1972-34 Tillegstekst Dok om master mv, Vedr 9B Filnavn: 34_B-L_152

1905-34 Tillegstekst Dok om byggelinier mv, Vedr 16A Filnavn: 34_F-L_189

921388-34 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv, Vedr 9B Filnavn: 34_C-L_48

3625-34 Tilleegstekst Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 16A Filnavn: 34_B-L_14
2531-34 Tilleegstekst Dok om oversigt mv vedr. 15 ac Filnavn: 34_E-L_150

75241-34 Anmaerkning anm haeftelser Tilleegstekst Dok om oversigt mv, Vedr 9M,90 Filnavn:

1689-34 Tillegstekst Dok om ekspropriation/forelgbig ekspropriation mv, Prioritet forud for

Nr. 9 lyst d. 15.06.1988 Ibnr. 33998-34 Tilleegstekst Dok om master mv, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 16A Filnavn:
34_B-L_152
Nr. 10 lyst d. 05.12.2000 Ibnr. 67615-34 Tillaegstekst Dok om transformerstation/anleeg mv Resp. prior. Vedr 10A, 11F og

16A Filnavn: 34_C-L_504
Nr. 11 lyst d. 28.06.2005 Ibnr. 72718-34 Tillaegstekst Dokument om vilkar for oprettelse af en land brugsejdendom uden
beboelse se akt.- Forud for al pantegaeld

Nr. 12 lyst d. 11.04.2016 Ibnr. 1007210344 Filnavn: b9f4fb14-1c36-4164-a7cd-b501090cd718 - Jordkabelanlaeg

Flintebjerg 12
Nr. 1 lyst d. 21.04.2021 Ibnr. 1012871773 Servitut med lovbestemt prioritet Filnavn: be8a4966-9a9f-40a3-86bc-
4fbe8d6a3f06 - Landbrugsejendom uden beboelsesbygning

Nr. 2 lyst d. 11.03.1953 Ibnr. 746-34 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 3B, 10H Filnavn: 34_E-
L_576

Nr. 3 lyst d. 06.07.1957 Ibnr. 928138-34 Tillaegstekst Dok om byggelinier mv, Vedr 11A Filnavn: 34_C-L_48

Nr. 4 lyst d. 06.07.1957 Ibnr. 25-34 Tillegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn: 34_C-L_48

Nr. 5 lyst d. 06.07.1957 Ibnr. 928078-34 Tillaegstekst Dok om byggelinier mv, Vedr 6B, 10G, 6G Filnavn: 34_C-L_48

Nr. 6 lyst d. 01.04.1970 Ibnr. 928139-34 Tilleegstekst Dok om luftfartshindringer mv, Vedr 27P

Nr. 7 lyst d. 01.04.1970 Ibnr. 927946-34 Tillaegstekst Dok om luftfartshindringer mv Filnavn: 34_M-L_300

Nr. 8 lyst d. 14.04.1970 Ibnr. 2837-34-S0001 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 2A akt 34_E-L_576
Nr. 9 lyst d. 12.08.1988 Ibnr. 46731-34 Tilleegstekst Dok om telefonkabler/anlaeg mv, Vedr 10A, 11F , 16A Filnavn: 34_C-
L_650

Nr. 10 lyst d. 25.09.1998 Ibnr. 90073-34 Tillaegstekst Dok om transformerstation/anlaeg mv Resp. omprior./prior. Vedr.
alene matr.nr. 4 B og 4 C akt 34_G-L_31

Nr. 11 lyst d. 21.05.2012 Ibnr. 1003593798 Filnavn: 86b89ea7-a2ec-4da4-ab6e-dcfcc1530c88 - Spildevandspumpebrgnde
Nr. 12 lyst d. 20.08.2020 Ibnr. 1012155690 Filnavn: e5a79e4b-704d-415d-8171-d8264f5b7f58 - Kloakanlaeg

Rettigheder og forpligtelser

Jagt

Jagten tilfalder kgber pr. overtagelsesdagen.
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DRIFT

Maskiner

Der medfglger ingen maskiner i handlen.

Beholdninger
Der medfglger ingen beholdninger i handlen.

Evt. beholdninger, som matte blive overtaget, opggres og afregnes udenfor kebesummen til dagspris pr. overtagelsesdagen.
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@KONOMI

Ejerudgifter

Enhed Belgb i kr.
Ejendomsskat, Land/skovbrugsvaerdi &r 2023 97.734
Ejendomsskat, stuehusveerdi ar 2023 809
Ejendomsvaerdiskat 6.375
Rottebekaempelse 2.971
Brandforsikring - Ansl3et 30.000
Renovation - Ansldet x 2 7.000
Jordflytning 234
I alt 145.124
Ovenstdende ejerudgifter, er de samlede udgifter for alle ejendomme.

Ejendomsveaerdiskatten er dog alene for fgrstnaevnte ejendom.

Nedenfor er udgifterne udspecificeret.

Ruevej 20

Ejendomsskat - landbrugsveerdi kr. 29.552,40

Ejendomsskat - stuehusveerdi kr. 446,70

Rottebekampelse kr. 1.185,94

Ejendomsveerdiskat kr. 6.374,63

Adm. gebyr for jordflytning kr. 39,00

Rue Hed 64

Ejendomsskat - landbrugsveerdi kr. 11.409,84

Rottebekampelse kr. 291,97

Adm. gebyr for jordflytning kr. 39,00

Bredbjerg Gyde 16

Ejendomsskat - landbrugsveerdi kr. 6.804,00

Ejendomsskat - landbrugsveerdi - Sgbakke kr. 14.372,11

Rottebekampelse kr. 586,95

Adm. gebyr for jordflytning kr. 39,00

Himmelstrupvej 75

Ejendomsskat - landbrugsveerdi kr. 16.372,80

Ejendomsskat - stuehusveerdi kr. 362,76

Rottebekampelse kr. 508,69

Adm. gebyr for jordflytning kr. 39,00

Store Pederstrup Vej

Ejendomsskat - landbrugsveerdi kr. 9.868,86

Rottebekampelse kr. 307,10

Adm. gebyr for jordflytning kr. 39,00

Pilegardsvej 3

Ejendomsskat - landbrugsveerdi kr. 3.354,48

Rottebekampelse kr. 90,30

Adm. gebyr for jordflytning kr. 39,00

Flintebjerg 12

Ejendomsskat - landbrugsveerdi kr. 0,00

Rottebekaempelse kr. 0,00

Adm. gebyr for jordflytning kr. 0,00

Gald udenfor kebesummen

Kgber overtager ikke geeld uden for kgbesummen.

Seaelger indestar for at indfri eventuel gaeld, der ikke skal overtages af kgber forinden overtagelsesdagen.
Kontantbehov ved kgb
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udgift Belgb i kr.
Kontantpris 60.000.000
Tinglysningsafgift, skade 361.850
I alt 60.361.850

Kontantbehovet er ekskl. omkostninger og gebyrer til kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekni-
ske.

Moms

Momsreguleringsforpligtelse:
Salgers revisor udarbejder opggrelse over eventuel medfglgende momsreguleringsforpligtelse.

Kgber overtager denne eventuelle medfglgende reguleringsforpligtelse.
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TEGNINGER OG KORT

Plantegning - Velfzaerds- og administrationsbygning

317

569

9T

585

283

e 09§

335

Garage

217

182

Stue

€901

H:323

1158
87

—
Vejledende tegning uden ansvar
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Kort
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Markkort - Ruevej 20, Rue Hed 64, Flintebjerg 12, Morud og Pilegardsvej 3, Sgndersg

1-0 vinterraps
20,37 ha

1-1 MFO-brak
0,60 ha

viterhybridrug
5,64 ha i

5-1 vinterhybridrug
2,55 ha Bd
YR S

4-1 perm.graes
1,74 ha

3-0 varbyg

1,86 ha graes (omdrift) 20-0 vinterhvede

X 3,06 ha perm.graes < 6,33 ha ; S 1124-3 perm.graes
" F ~|ca. 0,47 ha
Flintebjerg 12 (Grgn) ; ‘ -0 vi H i
inglyst: 16,2431 ha / i; gz" 'h": et B 3
12,03 ha omdrift - "

il

0,47 ha perm.graes

12,50 ha i markplan e ¢ \"' 22-9 perm.graes
> 3 S 0,53 ha P
Rue Hed 64 (Lysegrgn) {i Wi m‘ 3 N
22-3 majs til modenhed PSS
0,79 ha f Sk

Tinglyst: 17,1306 ha
0 m. 500 m. 1000 m.

.

22-2 perm.graes

,51
13,31 ha omdrift Py 2 ~ |
1,04 ha perm.grees

14,35 ha i markplan

ha

~

Markkort - Ruevej 20, Rue Hed 64 og Flintebjerg 12,
5462 Morud og Pilegdrdsvej 3, 5471 Sonderso

Tinglyst: 119,4671 96,15 ha omdrift
1,86 ha graes (omdrift) | |
Dato: 07-02-2023 4,57 ha perm.grees

0,60 ha MFO-brak -
103,18 ha i markplan

&) Landbrug
FoDatatoraeierXOLIFAVAY ST CSDr 1IN M \1iforhold: 1:12000
. .o J /.
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Markkort - Bredbjerg Gyde 16, Morud og Store Pederstrup Vej, Odense NV

/ 30-0 varbyg ;
18,40 ha Bendoien . o=

, 2 : 'i u

30-1 MFO-brak
2,28 ha

g

e i b 7-2 vinterhybridrug
] 1,09 ha

‘ 36-0 vinterhybridrup

1
b ]11,36 ha 437-0 vinterhybridrug
L llca. 1,52 ha

(] k -
Nt

¥
s

) | Y ol
b A -

[38-0 perm.gras [ 4 | 37-0 vinterhybridrug & D

'\ i ; TR (R N, AR
% =§37-0 vinterhybridrug " &5
ca. 36,39 ha 4

B 4

"

Y

A

4
390 :erm.gras w 37-9 perm.graes
2,31 ha ca. 0,56 ha

[
¥

4
‘@L

Bredbjerg Gyde 16 (Brun)
inglyst: 71,2587 ha
54,79 ha omdrift
0,56 ha perm.graes
10,54 ha MFO-brak
65,89 ha i markplan

- | Landbrug Tinglyst: 111,9260 ha
- — 98,29 ha i markplan
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Markkort - Himmelstrupvej 75, Morud

10-0 vinterhvede
116,41 ha

%‘1
. & 11 0 vinterhvede
\ i 6,14 ha

.

>,

4
12-0 vinterhvede e s A ‘.’
10,43 ha - B | 3

e

v o
{15-0 vinterhvede . 4
3, F

~
15-2 perm.gras - e ' . .
A o [ 13-0 varbyg s B “\

14-0 varbyg
ca. 10,20 ha

8 -

s LIFATA7S]

4 ~
o s % 4 .'\ /,
—d — L S .
,’""
; e .
7 4 Markkort - Himmelstrupvej 75, 5462 Morud
Landbrug yst: 48,3041 ha
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KONTAKTINFORMATION

Nybolig Landbrug Ggrtz og Jespersen er et landbrugsmaeglerfirma med speciale i alle former for salg og vurdering af
landbrugsejendomme og gartnerier omfattende alt uden for byskiltet, lige fra store planteavisgdrde, animalske produktions-
ejendomme over til liebhaveriejendomme med skov, jagt, strand og natur.

Vi varetager savel diskrete salg, budrunder som traditionelle salg.
I vores markedsfgring anvender vi i hgj grad digital markedsfgring, og ndr dermed den stgrste malgruppe frem for traditio-
nel markedsfgring.

Vi er et velfungerende team med solide rgdder i landbruget, kombineret med stor erfaring fra den finansielle sektor.
Firmaet har sit udspring i ejendomsmaeglerfirmaet Jgrgen P. Johansen, der blev etableret i 1969 og overtaget af Ggrtz &
Jespersen i 2004. Vi har kontor i Sydjylland, Sorg samt hovedkontor i Aarup pa Vestfyn.

Vi daekker hele Danmark med store produktionslandbrug. Vi har et stort kontaktnet til savel aktive landmaend som passive
investorer i bade ind- og udland.

Planlaeg dit generationsskifte og exitstrategi i god tid og start med et uforpligtende og diskret besgg fra Nybolig Landbrug
Ggrtz og Jespersen.

EJENDOMSMAGLER Kontakt

Nybolig Landbrug Ggrtz & Jespersen Dan Ggrtz

Bredgade 20 Ejendomsmaegler og Valuar,
5560 Aarup MDE - Indehaver

Telefon: 66117755

E-mail: 5560@nybolig.dk Mobil: 21709542
Hjemmeside: www.nyboliglandbrug.dk Direkte: 63137752

E-mail: dng@nybolig.dk
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