Ejendomsmceglerfirmaet

wald Sorup:

Landbrugsmeegler & valuar MDE
wHvinkcergaard« - Gerdingvej 1 - 9520 Skarping
Hjulmagervej 19 - 9490 Pandrup
TIf. 9682 2040 - evald-borup.dk
kontakt@evaldborup.dk . CVR 40656537

SALGSOPSTILLING

Kvaegbrug

Klaestruplundvej 4A, Klaestruplund

9240 Nibe 25.900.000 kr.
Ry w——

Vier eksperterne ndr det geelder salg af godser, produktionsgdrde, skove, fritidslandbrug, lystejendomme og parcel...
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EJENDOMSMAGLERFIRMAET EVALD BORUP I/S Sagsnr. 2241-24

BESKRIVELSE OG BILLEDER

a1 | — <l

Klaestruplund
Kvaegejendom smukt beliggende ved Nibe, med et jordtilliggende p8 78,2 ha og lgsdriftsstald til ca. 330 kger.

Hovedejendommen bestdr af et praesentabel, fritiggende stuehus, opfgrt i 1932, og Igbende renoveret. Boligareal pa 275
m2 fordelt pa 2 plan. Boligen fremtraeder paen og velholdt, velbeliggende i forhold til driftsbygningerne, og med en fantastisk
udsigt.

Godt staldanlaeg opfgrt i 2006 p8 4766 m2, indeholdende Igsdriftsstald med ca. 330 kopladser, sand i bdsene, foderbord p8
begge sider, 4 stk leasede Lely malkerobotter. Herudover afdeling for kvier og goldkger.

Kviestald pa 830 m2 i tidligere maskinhal, med plads til 120 kvier. Herudover er der udendgrs kalveafdeling, 5 huse med
plads til ialt 40 kalve, samt 8x4 flytbare kalvehytter.

Plansiloer 2 stk 12 x 56 m og 1 stk. 12 x 50 m.

Der er asfalteret omkring ejendommen.

Velpasset primeert sortbroget beszetning med opdraet, god maelkeydelse.

Der er et samlet jordtilliggende p& 78,23 ha, fordelt pa 55,22 ha agerjord, 12,80 ha engarealer, restarealet er skov, natur og
bygningsparcel. Ejendommen er velarronderet, idet arealerne ligger samlet omkring ejendommen.
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EJENDOMSMAGLERFIRMAET EVALD BORUP I/S

Sagsnr. 2241-24

FAKTA

Ejendommen

Matrikel nr. Areal heraf vej
3c Klaestruplund, Vokslev 0,4410 ha 0 m2
3b Klaestruplund, Vokslev 42,0352 ha 2.058 m2
3a Klaestruplund, Vokslev 35,7631 ha 2.850 m2
Areal i alt ifglge tingbogen 78,2393 ha 4.908 m?
Zonestatus Landzone

Kommune Aalborg

Region Region Nordjylland

Fredskovpligtig skov 2,4000

Arealfordeling

Type Areal
Agerjord 55,2200 ha
Eng 12,8000 ha
Skov, natur og bygningsparcel 9,7285 ha
Areal i alt ekskl. vej 77,7485 ha
Fredning / bevaringsvaerdig

Der er registreret fglgende fredningsstatus:

BBR nr. / Bygning Status  Bevaringsveerdi
Stuehus Bevaringsveerdig 5
2 - Klaestruplundvej 4B Bevaringsvaerdig 5
Offentlig ejendomsvurdering

Ar 2023 Belpb i kr.
Ejendomsvaerdi

Stuehus, ejendomsveerdi
Grundveerdi stuehus
Grundlag for ejendomsveaerdiskat

@vrige bemaerkninger

2.923.000,00
6.000,00
2.338.400,00

I 2024 beskattes landbrugs- og skovejendomme pa vurderingen pr. 1. januar 2023. Da 2023-vurderingerne ikke forventes
at foreligge fgr 2025/26, har Vurderingsstyrelsen offentliggjort forelgbige 2023-vurderinger i december 2023. Disse
forelgbige 2023-vurderinger fungerer som forelgbige beskatningsgrundlag i 2024. N&r de endelige 2023-vurderinger

foreligger i 2025/26, sker der efterregulering for 2024.

De forelgbige vurderinger er ikke endelige vurderinger, men de anses som sddan i relation til salgsopstillingens oplysninger
om "Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag”, og “Ejendomsvaerdi” og "Grundveaerdi” er derfor veerdierne fra de

forelgbige 2023-vurderinger.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og skovejendomme.

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens

ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og boligskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er szelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger flg.:

Den forelgbige ejendomsvaerdi udggr kr.

Den forelgbige grundvaerdi for bolig udggr kr. 6.000.

Den forelgbige samlede grundveerdi foreligger ikke for landbrugsjorden.
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EJENDOMSMAGLERFIRMAET EVALD BORUP 1/S Sagsnr. 2241-24

Kgber henvises til egen rddgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Bygninger

Stuehus

Stuehuset m3 benyttes til Beboelse ifslge BBR-ejermeddelelse.
Bygningens arealer er ifglge BBR-ejermeddelelse af 26.04.2024 oplyst som fglger:

Bebygget areal 200 m2  Opfgrt ar: 1932
Boligareal 275 m? Fulde etager 1
Udnyttet tagetage 75 m?2 Antal veerelser 3
Keelder 25 m?

@vrige boliger
BBR nr. / Adresse / Notat Bebygget areal Boligareal Opfaort

2 - Kleestruplundvej 4B 97 m? 90 m? 1932
Boligen opvarmes med oliefyr.

Boligen er udlejet til kr 6.000,- pr. md, inkl. vand og
el.

Tilbehgr, stuehus m.v.
Bosch komfur, emhaette, Bosch opvaskemaskine, Samsung kgleskab, Blomberg vaskemaskine, Bosch tgrretumbler.

I det omfang, det er installeret i stuehuset, medfglger: Sanitet, alt i vaegge og gulve monteret badevaerelsesudstyr, faste
indvendige og udvendige lamper, pejse og breendeovne jf. dog ovenfor, postkasse og renovationsstativer og - beholdere,
el-radiatorer, el- og gasvandvarmere, FM/TV-antenner, bortset fra parabolantenner, medmindre det er aftalt. Teepper
medfglger kun, sdfremt det er aftalt i kgbsaftalen. Dette geelder dog ikke for taepper, der indgar som et led i
gulvkonstruktionen.

Kgber ggres bekendt med, at der med hjemmel i miljgbeskyttelseslovens § 7 er udstedt en bekendtggrelse om udskiftning
eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg til fast breendsel under 1 MW ved ejerskifte af fast ejendom.

I medfgr af denne bekendtggrelse skal breendeovne og pejseindsatser produceret fgr 1. januar 2003 udskiftes eller
nedlaegges, s&fremt der tinglyses skade den 1. august 2021 eller senere. Der er dog visse undtagelser hertil. Der kan
laeses mere om reglerne her: www.skiftellerskrot.dk.

Kgber skal i forbindelse med tinglysning af skgde fra den 1. august 2021 oplyse, hvorvidt der er en
braendeovn/pejseindsats i ejendommen eller ej. Hvis der er en braendeovn/pejseindsats, skal der herefter oplyses, om den
er produceret fgr eller efter 1. januar 2003. Er braendeovnen/pejseindsatsen produceret fgr 1. januar 2003, skal kgber
senest 12 maneder efter overtagelsen af ejendommen udskifte eller nedlaegge den, og indberette dette til Miljgstyrelsen. Er
breendeovnen/pejseindsatsen produceret den 1. januar 2003 eller senere, skal kgber senest 6 maneder efter overtagelsen
fremsende dokumentation for produktionsaret til Miljgstyrelsen. S&fremt produktionsdret p& braendeovnen ikke kendes,
skal kgber senest 6 maneder efter overtagelse af ejendommen indsende ansggning med dokumentation til Miljgstyrelsen,
sdledes disse kan treeffe afggrelse om produktionsaret.

I forlaengelse af ovenstdende oplyser salger, at han ikke er bekendt med fabrikationstidspunktet for den i ejendommen
installerede braendeovn. Braendeovnen er installeret i den udlejede bolig p8 Klaestruplundvej 4B, 9240 Nibe.
Der er ingen braendeovn i boligen p& Klaestruplundvej 4 A, 9240 Nibe.

Kgber accepterer ovenstdende og kan ikke efterfglgende ggre krav geeldende mod hverken szelger eller ejendomsmaegleren
i anledning heraf.

Driftsbygninger m.v.

BBR nr. / Adresse / Notat Areal Opfart
7 - Klaestruplundvej 4A 830 m2 1989
Lade, anvendes som dybstrgelsesstald til kvier.

8 - Klaestruplundvej 1A 4.766 m?2 2006
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EJENDOMSMAGLERFIRMAET EVALD BORUP I/S Sagsnr. 2241-24

Lasdriftsstald fra 2006

@vrige bemaerkninger
4 stk kalvehuse med plads til 32 kalve.
8 x 4 flytbare kalvehytter.

Plansiloer:
2stk 12 x56m
1stk. 12 x50 m

Hestestald p& marken, ikke registreret i BBR.

Olie-/tankanlaeg, gyllebeholdere

Olie-/tankanlaeg
Type Staorrelse, liter Godkendelse / eftersyn Note

Dieseltank 2.500 Indendgrs tank, etableret i 2008, staltank,
slgjfningsfrist 30.12.2049 - anlaeg nr. 8

Gyllebeholdere

Type Storrelse, m3 Godkendt Periode Notat
Gyllebeholder 2.000 21.09.2021 10 &r Etableret i 1995 - Anlaeg nr. 5
Gyllebeholder 4.000 30.10.2016 10 &r Etableret i 2006 - Anlaeg nr. 6

Tekniske installationer

Ejendommen er forsynet med fglgende tekniske installationer:

Varmeinstallation - primaer varmekilde Jordvarme

Varmeinstallation 2 - supplerende varmekilde Varmepumpe

Jordvarmeanlaeg Etableret i 2006 - Anlaeg nr. 10
Internet / Fibernet Fibernet

Jordbund, geotekniske forhold

Affaldsdepot
Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser szlger fglgende:

at der ikke i saelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads pa ejendommen, ligesom der ikke fra saelgers side er
sket forurening af jorden/undergrunden med kemikalier eller andre seerligt forurenende stoffer.

at der seelger bekendt ikke fra offentlige myndigheders side foreligger uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot
og/eller forurening.

at ejendommen szlger bekendt ikke tidligere er forurenet.

Offentlige forhold / planer

Lokalplaner / Kommuneplaner

Plan - Kommuneplan 2021

Plan - Planstrategi 2016

Plan - Tillaeg til Planstrategi 2016

Plan - Vi udvikler byer med kvalitet sammen
Plan - Planlaegning i en brydningstid

Offentlige planer - anvendelse, anlaegsplaner m.m.
Ejendommen er hidtidig lovlig benyttet som Landbrug, bebygget, mindst 0,55 Ha.

Ejendommen er beliggende indenfor en spildevandsplan

Ejendommen er beliggende indenfor et omrdde , hvor der er udpeget renseklasse - organisk stof

Miljeforhold
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EJENDOMSMAGLERFIRMAET EVALD BORUP I/S

Sagsnr. 2241-24

Stuehusets aflgb

Stuehusets aflgb sker til £ldre nedsivningsanleeg med nedsivning til sivebrgnd

Servitutter

Nr. 1 lyst d. 21.11.1935 Ibnr. 2469-75 Tilleegstekst Dok om faerdselsret mv Akt 75_H_7
Nr. 2 lyst d. 20.01.1971 Ibnr. 407-75 Tilleegstekst Dok om oversigt mv Filnavn: 75_G_365
Nr. 3 lyst d. 15.02.2001 Ibnr. 1826-75 Tilleegstekst Dok. om sikring af egekrat i h.t. skovlovens § 16, stk. 8. Vedr. 3B

Filnavn: 75_K_528

Nr. 4 lyst d. 31.03.2006 Ibnr. 4301-75 Tillzegstekst Dok. i h.t. til planlovens § 55 om opfgrel- se af en staldbygning og en

plansilo. Fortrinsret. ang. 3b

Nr. 10 lyst d. 06.09.2019 Ibnr. 1011116993 Filnavn: 9118d2c8-d658-458b-b9e1-9bed82f347b4

Vandforsyning

Ejendommen forsynes med vand fra Enkeltindvindingsanlaeg

Forsikring
Nuveerende forsikringer Selskab
Bygningsbrandforsikring Topdanmark

Forsikringsdaekning
Stuehus

@vrige boliger og driftsbygninger:
2 - Kleestruplundvej 4B

7 - Klaestruplundvej 4A
8 - Klaestruplundvej 1A

Forsikringstilbud
Der er ikke udarbejdet forsikringstilbud.

Energimaerke

Bygning

Fuld- og nyveerdiforsikret, Svamp, Insekt, Rgrskade.

Fuld- og nyveerdiforsikret, Svampforsikret, Insektforsikret,
Rgrskadeforsikret.

Fuld- og nyveerdiforsikret, Brandforsikret, Stormskadeforsikret.
Fuld- og nyveerdiforsikret, Brandforsikret, Stormskadeforsikret.

Energimeerke

Stuehus

2 - Klaestruplundvej 4B

Rettigheder og forpligtelser

Pabud/tilladelser vedr spildevand pa
ejendommen

Grund- og drikkevandsinteresser

Grundvand - fglsomme indvindingsomrader

Fredskov

Beskyttet natur

Ej omfattet

Ejendommen er beliggende i et omrdde med krav om forbedret
spildevandsrensning - jfr BBR.

Ejendommen er beliggende i et omrdde med drikkevandsinteresser.

Matr.nr. 3b Klaestruplund er beliggende i et omréde med szerlige
drikkevandsinteresser.

Matr.nr. 3a Klaestruplund, Vokslev og matr.nr. 3b Klaestruplund,
Vokslev er beliggende i et nitratfglsomt indvindingsomrade.

Matr.nr. 3b Klaestruplund, Vokslev 2,40 ha.

Matr.nr. 3c Klaestruplund, Vokslev
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mose, overdrev

Matr.nr. 3b Klaestruplund, Vokslev
mose, overdrev

Matr.nr. 3a Klaestruplund, Vokslev
mose, eng

Beskyttede Vandlgb

Matr.nr. 3 b Klaestruplund, Vokslev
Matr.nr. 3c Klaestruplund, Vokslev

Fortidsmindebeskyttelseslinjer Matr.nr. 3b Klaestruplund, Vokslev

Fredning - 121138
Stednr. 120514
Lokationsnr. 29
Rundhgj, oldtid
Fredningsstatus B

Fredning - 121137
Stednr. 120514
Lokationsnr. 30
Rundhgj, oldtid
Fredningsstatus B

Abeskyttelseslinjer Matr.nr. 3b Klaestruplund, Vokslev
Matr.nr. 3c Klaestruplund, Vokslev

Forpagtningskontrakt Der er tilforpagtet 216,79 ha.

Om flyvehavre og/eller bjgrneklo Der kan forekomme flyvehavre og/eller bjgrneklo, og kgber ggres
opmaerksom pg, at disse skal bekaempes.
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EJENDOMSMAGLERFIRMAET EVALD BORUP I/S

Sagsnr. 2241-24

DRIFT

Maskiner

Antal Art

Pris i kr.

Tipvogn - AP 16 tons

Vendeplov - Kverneland

Tromle - Dalbo Minimax 630 og sandrive
Frakgrselsvogn - Riegl 35 m3
Kreaturvogn - L2710

Strgmaskine - Robert
Managementsystem - Cowconnect
Maelketaxa - 4.0 260 liter

Traktor Fendt 611 med frontleesser
Maelketank - ADA 30.000 liter
Kanalomrgrer - Landia
Vaskeautomat

N I R N S

Uspecificeret veerdi:

900.000

Maskiner, leasede

Art Leasingselskab Rater tilbage Arlig ydelse
Malkerobotter - Lely Astronaut Nordea Finans 45 354.516
Fuldfoderblander - Multimix 50

m3, 8rg 2021 Sparekassen Danmark 67 74.131
Traktor - Claas Axion, 3675 t Sparekassen Danmark 14 63.373
S(I)J]I'-T;mlged - Volvo L90H, arg Sparekassen Danmark 75 161.996
Minilaesser - Giant G3500 Sparekassen Danmark 21 66.670
I alt: 720.686
@vrige bemaerkninger:

Leasede maskiner indgar ikke i kebesummen, dog er malkerobotter medtaget.

Beholdninger

Antal Enhed Art Pris pr. enhed Ialtikr.
458.000 FE Graes 1,30 595.400
825.000 FE Majs 1,30 1.072.500
19.000 FE Rughelsaed 1,30 24.700
I alt: 1.692.600
Besaetning

CHR-registrering

Besaetning registreret i CHR under nr. 33364.

Kvaeg

Antal Art Stk. pris laltikr.
338 Kger 8.100 2.737.800
1 Kvier > 2 &r 8.100 8.100
87 Kvier mellem 1 - 2 ar 6.200 539.400
121 Kvier < 1 ar 2.400 290.400
11 Tyre 1.000 11.000
I alt: 3.586.700
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EJENDOMSMAGLERFIRMAET EVALD BORUP I/S

Sagsnr. 2241-24

Stykprisen er baseret p& normal handelsvaerdi

Sundhedstilstand, kvasg
Salmonella Dublin status: Salmonella Status 1
Ydelse EKM pr. 8rsko: 11.851 kg.

Produktionsgodkendelse

Kostald 1 - 237 m2 dybstrgelse, malkekger, kvier og stude

Kostald 1 - 2769 m2 fast draenet gulv med skraber og ajleaflgb, malkekger, kvier og stude
Kalvestald 2 - 163 m2 dybstrgelse, alle kvaeg

Opdraet/kvier (tidl. maskhus) stald 3 - 628 m2 dybstrgelse, alle kvaeg

Kalvehytter, stald 8 - 192 m2 dybstrgelse, kalve under 6 mdr.
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EJENDOMSMAGLERFIRMAET EVALD BORUP I/S

Sagsnr. 2241-24

@KONOMI

Ejerudgifter

Enhed Belgb i kr.
Ejendomsveerdiskat 11.926
Grundskyld, Land/skovbrugsveerdi &r 2023 16.486
Grundskyld, stuehusveerdi &r 2023 544
Forsikringer baseret pa szelgers forsikringsudgift 37.774
I alt 66.730

Kgbesummens fordeling

P& grundlag af kontantprisen udggr den kontantomregnede anskaffelsessum kr. 25.900.000, idet handelsomkostninger ikke

er indregnet i opggrelsen. Anskaffelsessummen fordeler sig saledes:

Tinglysningsafgiftspligtigt Belob i kr.
Jorden 11.660.000
Stuehus, incl. grundveerdi 1.700.000
@vrige boliger 400.000
Driftsbygninger 4.963.000
Staldinventar 1.000.000
Ikke tinglysningsafgiftspligtigt

Beholdninger 1.690.000
Maskiner 900.000
Beszetning 3.587.000
Kontantomregnet kgbesum i alt 25.900.000
Kontantbehov ved kgb

Udgift Belob i kr.
Kontantpris 25.900.000
Omkostninger til kebers rddgiver(e), ansldet 139.750
Tinglysningsafgift, skade 60.125
I alt 26.099.875
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TEGNINGER OG KORT

Tegning

STUEPLAN

VARELSE
SPISESTUE

DAGLIGSTUE

N\

SOVEVARELSE /

Il
L

| GANG /  FOLKESTUE
A 3,77m

|
I

Vejledende plantegning uden ansvar

Tegning

VARELSE

VARELSE
4,25m

LOFTPLAN

VARELSE

VARELSE

s/

N

~275m) VARELSE

3,75m \

2,30m

VARELSE 3 4o

Vejledende plantegning uden ansvar
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Kort

Kort

Beskyttede vandiob - NBL §3
) Beskyttede vandiob

Beskyttede naturtyper - NBL §3
N Eng
W Hede

W Mose
Overdrev

Strandeng
N se
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EJENDOMSMAGLERFIRMAET EVALD BORUP I/S

Sagsnr. 2241-24

Kort
Beskyttede sten- og jorddiger
3\ Beskyttede sten- og jorddige...
Kort

Strandbeskyttelseslinje - Flad...
~ Strandbeskyttelse

Strandbeskyttelseslinje - Flad...
[ strandbeskyttelse

Klitfredning - Flade - Forelgb...
Klitfredning

Klitfredning - Flade - d
[ Kiitfredning

Fredskov - Flade - F
% Fredskov

F! -Flade -
[ Fredskov
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EJENDOMSMAGLERFIRMAET EVALD BORUP I/S Sagsnr. 2241-24

Kort

Skovbyggelinjer
= Gaeldende
= Ophasvet

Abeskyttelseslinjer
||ll| Abeskyttelseslinjer
Sobeskyttelseslinjer
= Sebeskyttelseslinjer

Kirkebyggelinjer
% Kirkebyggelinjer

Kort

Naturbeskyttelsesomrader - Afl...
[ Naturbeskyttelsesinteresser

Naturbeskyttelsesomrader - For...
W Naturbeskyttelsesinteresser
Potentielle naturbeskyttelse...

Naturbeskyttelsesomrader - Ved...
[l Naturbeskyttelsesinteresser
Potentielle naturbeskyttelse...
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Kort

Ramsaromrader
.\ Ramsaromrader

Fuglebeskyttelse
= Fuglebeskyttelsesomrader

Habitatomrader
W Habitatomrader

Kort

Fredede omrader - Forslag
3\ Fredede omrader - Forslag

Fredede omrader - Vedtaget
.\ Fredede omrader
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Kort

=
Fredede fortidsminder, beskytt...
[[] Fredede fortidsminder, besky...

Fredede fortidsminder, areal
[Tl Fredede fortidsminder, areal

Fredede fortidsminder, linje
% Fredede fortidsminder, linje

Fredede fortidsminder, punkt
[l Fredede fortidsminder, punkt

Kort

Indsatsomrader (MST)
= Indsatsomrader indenfor spro...
A\ Indsatsomrader indenfor nitr...

Drikkevandsinteresser
[l OSD: Omrader med seerlige dri...
OD: Omrader med drikkevandsi...
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Kort

BNBO - Status
[ Ikke gennemgaet
. Ingen erhvervsmaessig anvende...
[l Gennemgaet, indsats ikke ned...
[l Gennemgaet, indsats nedvendi.
[ Frivillig aftale tilbudt

[ Indsats gennemfert

Bori
llllienso
Boringer

[l Vandboring
[l Geoteknisk boring

[l Rastof-boring

[ Miljeboring

[l Anden boring

[] Slejet boring

[l Ukendt formal/anvendelse
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KONTAKTINFORMATION

EJENDOMSMZAGLER

Ejendomsmaeglerfirmaet Evald Borup 1/S
Gerdingvej 1
9520 Skgrping

Telefon: 96822040
E-mail: kontakt@evaldborup.dk
Hjemmeside: www.evald-borup.dk

Kontakt
Mie Hansen

Ejendomsmaegler og valuar

Mobil: 40825020
E-mail: mie@evaldborup.dk
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