SALGSOPSTILLING

”Pejstrupgaard”

Sagsnr.: 69209930

Udskrevet 24-06-2024

Kirkevej 51, Hejnsvig Mk, 7250 Hejnsvig

Egebjerg Landevej 122, Vesterhede, 7250 Hejnsvig
Egebjerg Landevej 30, Vesterhede, 7200 Grindsted
Egebjerg Landevej 47, Vesterhede, 7250 Hejnsvig Landbrugsjord
Askjarvej 31, Askjar, 7250 Hejnsvig Landbrugsjord
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Jan Poul Erik Morten Arne

Vistisen Nielsen Hindkjaer Sigtenbjerggaard
2176 46 62 20 14 82 99 61153579 271315 01
jvi@edc.dk poen@edc.dk morten@edc.dk arsi@edc.dk

EDC Videbak Landbrug og Lystejendomme

Poul Erik Nielsen, Jan Vistisen, Sgren Kaastrup og Jan Baekdal. Ejendomsmaegler, Valuar MDE. CVR-nr. 26210666
V Bredgade 39. 6920 Videbaek. Telefon 97 17 12 99. E-mail: 692@edc.dk



Ejendomstype: Kvaegejendom

Grundareal: 255 ha 8.311 m?
Tilhgrende: Jesper Gade Praestegaard Jensen
Kontantpris Dkr: 56.000.000

Besigtigelse kun efter aftale med EDC Videbak

Introduktion:

"Pejstrupgaard” er en starre malkekveegsbedrift beliggende ved Hejnsvig i det Syd-/Midtjyske omrade nzer Grindsted
og Billund. Bedriftens produktionsomfang bestar af maelkeproduktion fra ca. 600 blandet Rede- og SDM kger +
opdreet. Derudover er der markdrift inkl. forpagtninger pa 337 ha.

Ejendomsportefgljen bestar af i alt 5 ejendomme, hvoraf 2 er med drift, én som bolig der kan udlejes og 2 bygnings-
lose landbrugsejendomme. Der er et samlet matrikuleert areal pa 256 ha.

Kirkevej 51:
Maelkeproduktionsejendom med malkekger samt kalve til ca. 6 maneder. Herefter flyttes kvier til kvieejendommen.

Lesdriftsstalden har en kapacitet pa 448 sengebase og derudover er der dybstrgelsesbokse. Stalden er opfart i hhv.
2003, 2010 og 2015 og der er gennemgaende foderbord, gardiner og spalter/miljgspalter/fastgulv med skraber.
st for stalden er der i 2019 opfart et seerdeles effektivt malkecenter med opsamlingsplads til ca. 250-300 kger. |
malkehgjen er der 2x24 Strangko/Boumatic med bl.a. maelkemaler, haevesaenkegulv og Fast-Exit. Driftssikkert mal-
keanlaeg med hgj kapacitet.

Derudover er der gode kalvefaciliteter, stort maskinhus med fast bund samt kagresilobatteri med tilhagrende foderlade
med ravarepaslag.

Ejendommen har saerdeles effektive arbejdsgange.

Stuehuset er et solidt radstenshus med tegltag, opfart i 1931 og med et samlet boligareal pa 215 m? fordelt pa 2
plan. Huset er labende moderniseret og opvarmes med jordvarme.

Egebjerg Landevej 122:

Kvieejendom med kvier fra ca. 6 mdr. til kaelvning samt goldkeer.

Ejendommen bestar af 2 stk. lgsdriftsstalde samt en del dybstrgelsesarealer. Derudover er der karesiloanlaeg, gyl-
letanke og solidt og lebende moderniseret stuehus pa 239 boligkvadratmeter.

Egebjerg Landevej 30:
Boligejendom med hvidpudset stuehus pa 198 boligkvadratmeter der Ilabende er moderniseret. Udbygningerne be-
star af aeldre staldbygning og rundbuemaskinhus.

Jorden:
Af de 256 ha er ca. 220 ha dyrkbar jord. Jorden er typisk sandjord af bonitet JB 1-2. Overvejende gode reelle marker.

Starstedelen af jorden kan vandes fra ejede boringer. Derudover er der ca. 6 ha skov der delvist er nyere tilplantet
samt mindre § 3 arealer. God jagt pa bl.a. krondyr.

Bedriften udbydes til salg i fuld drift inkl. besaetning, grovfoderbeholdninger og god maskinpark. Generelt er der
gode og effektive arbejdsgange og der leveres i dag ca. 4,6 mio. kg meaelk til Arla.

En bedrift til den ambitigse landmand der gnsker en virksomhed med potentiale for stor fremtidig meelkeproduktion.



Adresse Matr. Areal Heraf agerjord
Kirkevej 51 63,7727 ha
Egebjerg Landevej 122 62,0100 ha
Egebjerg Landevej 30 28,6988 ha ca. 6 ha skov
Egebjerg Landevej 47 60,2229 ha
Askjeervej 31 41,1267 ha
255,8311 ha ca. 220,5 ha og 0,8 ha pil, 1,4 ha §3, 6 ha skov
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Kirkevej 51 mfl., 7250 Hejnsvig 20. nov. 2023

Kontaktperson NOTE: Pink: Kirkevej 51,

EDC Videbak Red: Egebjerg Landevej 122,
Gren: Egebjerg Landevej 30,
Gul: Egebjerg Landevej 47,
Bla: Askjeervej 31




Kirkevej 51

Stuehuset
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Opfort:

1931 | Ydermure:

Rode mursten

Moderniseret:

Lobende | Tag:

Tegl fra 2015

Beboet areal 215 m? | Vinduer Termo
Bebygget areal 135 m?2 | Gulve: Tree / beton
Udnyttet tagetage: 80 m? | Lofter: Tree
Keelder: 12 m2

Opvarmning: Jordvarme

Braendeovne / pejse fra far 2003 kan kraeves slgjfet.

Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg (offentligt)

Indeholder: Entre med gulvvarme, Kakken-alrum, stue, badevaerrelse med gulvvarme, veerelse.

1. salen indeholder 2 veerelser, stort vaerelse og walk-in-closeth.

Bebos af: Ejer




Udbygninger:

11:

10:
T5:

5+6:

Lasdriftsstald bygget af 3 omgange (2003/2010/2015) med ca. 448 sengebase og derudover dybstraelses-
bokse.
o Spalter/miljgspalter/fastgulv med skraber.
o Gennemgaende foderbord, madrasser, gardiner.
Malkecenter fra 2019
o Separation med 33 sengebése
o Stort dybstrgelsesvelfaerdsafsnit
o Strangko/Boumatic malkehgj 2x24 med bl.a. meelkemaler, haeve-saenkegulv, fast-exit.
o Opsamlingsplads med kodriver og plads til ca.250-300 kger. (Ej etableret med gummigulv)
Foderlade med 4 paslag til ravarer.
3 stk. karesiloer 14x60x3 meter.
Kalvestald med 43 enkeltbokse og 4 faelleshold.
Kviestald med 46 sengebase og 3 dybstrgelsesbokse m. plads til ca. 45 kvier. | enden er der kalvestald med
igloer.
Maskinhus
Garage

Bygningsrids:




Iflg BBR-ejermeddelelse er der registreret falgende udbygninger:

Byg. nr.  Materialer Opfart Storrelse Anvendelse

3 Mursten/fibercement 1919/2005 225 m? Ladebygning

4 Metal/fibercement 1979/1995 530 m?2 Maskinhus

5 Mursten/metal 1978 202 m2 Roehus og spaltestald

6 Mursten/metal 1978/1999 548 m? Staldbygning

7 Mursten/tegl 1995 129 m2 Garage, veerksted, udleveringsrum
8 Mursten/metal 2003 4506 m? Losdriftsstald

9 Mursten/fibercement 2011 458 m? Kalvestald

10 Metal/fibercement 2011 250 m2 Kraftfoderdepot

11 Betonelementer/fibercement 2019 1.586 m?2 Stald til kveeg

Anleeg nr. 5: Plansilo 2.520 m?
Anleeg nr. 6: Kornsilo

Miljoforhold:

Gylletank opfart i 2011 pa 3.977 m3. Ejer oplyser at tanken er pa 4.200 m3. Kontrolleret 2021.
Gylletank opfart i 1988 p& 615 m3. Kontrolleret 2019.
Gylletank opfart i 2003 p& 3.000 m2. Ejer oplyser, at tanken er pa 3.200 m3. Kontrolleret 2014.

Miljggodkendelse af 21.2.2018, hvoraf fremgar tilladelse til 550 malkekeer, 100 smakalve (0-4 mdr.), 50 kvier (4-7
mdr.), 37 kvier (6-8 mdr.), 30 kvier (14-24 mdr.) og 250 tyrekalve (40-65 kg.).

Der henvises til den kommunale miljgtilsynsrapport af 22.9.2023.
Ifalge ejer er der falgende at bemeerke til miljgforholdene: Ingen
Kloak— og aflgbsforhold m.v. Det oplyses, at stuehuset er tilsluttet mekanisk med udledning til markdraen.

Olietanke fremgar af BBR/ejendomsdatarapport med fglgende oplysninger:

Argang Liter  Placering Fabrikations Materiale  Slgjfnings Driftsstatus
nr. ar/frist
Olietank 2008 2.600 Indendars 02DM13757 Plast 31.12.2033 | drift
Olietank 2001 1.800 Udendars 115908 Stal 31.12.2041 | drift
Olietank 2017 2.500 Udendars 67951 Stal 31.12.2057 | drift

Ejendommens fakta:

Matr. nr. Ejerlav: Areal ha Areal m2 Heraf vej
6ad Hejnsvig By, Hejnsvig 6 2.242 0
16k Do 1 8.876 0
5h Fugdal By, Hejnsvig 5.780 0
17a Hejnsvig By, Hejnsvig 36 6.986 0
170 Do 4.201 390
21e Hejnsvig By, Hejnsvig 6 2.644 0
17af Do 8.509 0
6ag Do 4 3.360 0
21m Do 6 5.129 0

63 7.727 390

Fredskovspligt: Der er i falge tingbogen ingen fredskov pa ejendommen.



Jordforurening:

Ejendomsvurdering 2020
Forelgbig grundvaerdi 2023

- Heraf boligdelen

- Heraf produktionsjord

Vurderet og noteret som:

Kommune:

Zonestatus:

Grundskyld 2024:

Matr. nr. 17a er noteret V2 forurenet. Lokalitetsnr. 530-81045. Affaldsforbraendings-

slagger under kostald.

Matr. nr. 21m er V1 kortlagt. Lokalitetsnr. 530-81127 pga. brand i traktor.
Se yderligere oplysninger i mail fra Region Syddanmark.

Landbrug
Billund Kommune
Landzone, greenser op til byzone.

Kr.7.211,-

Ejendommens servitutter:

19.500.000
1.956.000
6.000
1.950.000

Tinglys-
ningDato
1585-01-01
1894-04-10
1900-03-13

1923-02-20
1966-09-14
1970-10-28
1974-11-27
1975-08-06
1975-11-12
1978-11-09
1978-12-06
1979-07-10
1979-08-01
1989-05-12
1994-11-01
1996-10-14
1998-12-15
2000-04-11
2000-04-11
2008-11-21
2010-02-17
2010-02-17
2010-02-09

2010-09-07

Prioritet

Tilleegstekst

Dok om mergelret mv

Dok om feerdselsret mv, Vedr 21B, 51_D 205
Dok om feerdselsret mv

Dok om forpligt overfor Hejnsvig Andels Transformatorforening mv, Resp lan i off midler,

51_C_537

Dok om brand mv, Prioritet forud for pantegeeld, Vedr 16K, 51_F_406

Dok om adgangsbegraensning mv.

Dok om adgangsbegraensning mv.

Dok om feerdselsret mv., 51 _D 177

Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 1Al

Dok om byggelinier mv.

Dok om byggelinier mv, Vedr 1AL

Dok om byggelinier mv.

Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Vedr. 16K
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,

Dok om vilkar for genafhaendelse mv

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv. vedr. 2 D
Dok om telefonkabler/anlaeg mv. Resp. pr.

Dok om telefonkabler/anlaeg mv, vedr. 1B

Dok om telefonkabler/anlaeg mv vedr. 4B,

Dok. om kabelanlaeg m.v. Vedr. 1AC, 1A

Dok om telefonkabler/anleeg mv. Resp se akt. AKT:51_D_173
Dok om ret til at fare aflebsvand fra 6M til nedsivningsanleeg pa 6AD mv - AKT: 51_D_37

Dok om forsynings-/aflgbsledninger, feerdselsret mv AKT: 51_D_37
Deklaration | anledning af igangvaerende arealoverfgrsel begaeres naervaerende deklaration
tinglyst servitutstiftende pa matr. nr. 21b Hejnsvig By, Hejnsvig med virkning for de til en-

hver tid vaerende ejere af delnr. 1 og 2 af matr. nr.



Egebjerg Landevej 122

Bygninger:

4+5+7 Losdriftsstald med 97 senge sammenbygget med silohus der er indrettet til stor dybstraelse til kvier/goldkeer,
samt endnu en dybstralse til 60 kvier.

8: Halmlade der indrettet med halvdelen til halm og halvdelen til stor dybstrgelse til goldkaer.

9: Lasdriftsstald med 170 sengebase til dreegtige kvier samt 3 stk. dybstraelsesbokse. Smalt foderbord hvor der
fodres med minileesser.

1: Rodstensstuehus med eternittag, opfart i 1912 med et samlet boligareal pa 239 m? fordelt pa 2 plan. Huset er

lgbende moderniseret, opvarmning med pilefyr/jordvarme. Pt. ikke udlejet.

Iflg BBR-ejermeddelelse er der registreret falgende bygninger:

Byg. nr.  Materialer Opfort Starrelse Anvendelse

1 Mursten/fibercement 1912 144 m2 Stuehus. 239 m? boligareal
3 Mursten/fibercement 1972 509 m?2 Staldbygning til kveeghold
4 Fibercement/fibercement 1975 90 m2 Maskinhus

5 Andet materiale/fibercement 1987 710 m2 Maskinhus med plansilo

6 Tree/metal 1982 19 m2 Carport

7 Metal/fibercement 1999 625 m? Losdriftsstald

8 Metal/fibercement 2003 473 m? Maskinhus med plansilo

9 Betonelementer/fibercement 2008 2.214 m? Logsdriftsstald

Anleeg nr. 4: Kornsilo
Anleeg nr. 8: Ensilageplansilo 480 m2.

Stuehuset star tom pr. maj 2024. Huset er lsbende moderniseret og opvarmes med pillefyr og jordvarme.



Miljoforhold:

Gylletank opfert i 1980 pa 530 m3. Kontrolleret 2018.
Gylletank opfert i 1993 pa 1.325 m2. Kontrolleret 2023.
Gylletank opfert i 2008 pa 3.000 m2. Kontrolleret 2018.

Jf. endelig afgarelse vedr. anmeldt skift i dyretype dateret 6.1.2016, er der tilladelse til 60 malkekaer, 30 smakalve, 73
kvier (5-10 mdr.), 80 kvier (10-14 mdr.), 130 kvier (14-25 mdr.) og 250 tyrekalve.

Der henvises til den kommunale miljgtilsynsrapport af 22.9.2023, hvoraf fremgar samdrift med Kirkevej 51. Dyrehol-
dets starrelse er opgjort i tilsynsrapporten for Kirkevej 51.

Ifalge ejer er der falgende at bemaerke til miljgforholdene: Ingen
Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg (offentligt).
Kloak— og aflgbsforhold m.v. Det oplyses, at stuehuset er tilsluttet nedsivning til sivedraen.

Olietanke fremgar af BBR/ejendomsdatarapport med falgende oplysninger: Ingen.

Ejendommens fakta:

Matr. nr. Ejerlav: Areal ha Areal m2 Heraf vej

22d Hejnsvig By, Hejnsvig 33 9.940 2.875

22i Do 28 4 2.591

2| Do 156 6
62 100 5.472

Fredskovspligt: Der er i falge tingbogen ingen fredskov pa ejendommen.
Ejendomsvurdering 2020 .. Kr. 11.800.000
Forelgbig grundveerdi 2023 ... Kr. 2.036.000



- Heraf boligdelen L Kr. 7.000

- Heraf produktionsjord =~ . Kr. 2.029.000
Vurderet og noteret som: Landbrug
Kommune: Billund kommune
Zonestatus: Landzone
Grundskyld 2024: Kr. 7.508,-

Ejendommens servitutter:

Tinglysning-

Dato Prioritet Tillaegstekst

1585-01-01 1 Dok om mergelret mv, ret til at bjerge klyne med vej, Arkivnr. 21-951
1910-12-13 2 Dok om mergelret mv, med dyngeplads vendeplads og vej, 51_D_210
1910-12-13 3 Dok om feerdselsret mv, 51_D 210

1931-03-31 4 Dok om forpligtelser overfor Hejnsvig Andels Transformatatorforening, Resp lan i off midler
1974-11-27 5 Dok om adgangsbegraensning mv.

1979-07-10 6 Dok om byggelinier mv.

1983-12-14 7 Nedsivningsanlaeg mv, 51_D_210

1998-12-15 8 Dok om telefonkabler/anlaeg mv. Resp. pr.

2000-04-18 9 Dok. om nedsivningsanlaeg og feerdselsret m.m.




Egebjerg Landevej 30

Bygninger:

1: Stuehus der fremstar hvidpudset. Opfert i 1903 med samlet boligareal pa 198 m2. Huset er i middel stand.
Opvarmet med pillefyr.

2: /Eldre ladebygning (Bliver nedrevet)

3: /Eldre stald

4: Maskinhus

Iflg BBR-ejermeddelelse er der registreret falgende bygninger:

Byg. nr.  Materialer Opfort Starrelse Anvendelse

1 Mursten/fibercement 1903 198 m2 Stuehus

2 Mursten/metal 1920 137 m2 Staldbygning

3 Mursten/metal 1929 172 m2 Ladebygning *
4 Andet materiale/andet materiale 1977 217 m2 Maskinhus

Anleeg nr. 4: Kornsilo.
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Miljoforhold:

Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg (offentligt)
Kloak— og aflgbsforhold m.v. Det oplyses, at stuehuset er tilsluttet nedsivning til sivedraen.

Olietanke fremgar af BBR/ejendomsdatarapport med fglgende oplysninger:

Argang  Liter  Placering Fabrikati- Materiale  Slgjfnings Driftsstatus
ons nr. ar/frist
Olietank Tanken er afbleendet Ikke i drift
Olietank  Str. kl. 1 1997 Udendgrs | drift

Ejendommens fakta:

Matr. nr. Ejerlav: Areal ha Areal m2 Heraf vej
19f Hejnsvig By, Hejnsvig 23 3.545 720
19e Do 1 5.530 0
19t Do 3 7.913 0

28 6.988 720

Fredskovspligt: Der er i falge tingbogen noteret fredskov pa ejendommen.

Ejendomsvurdering 2020 ... Kr. 3.200.000
Forelgbig grundvaerdi 2023 ... Kr. 767.000
- Heraf boligdelen Kr. 5.000
- Heraf produktionsjord . Kr. 762.000



Vurderet og noteret som: Landbrug

Kommune: Billund kommune.
Zonestatus: Landzone
Grundskyld 2024: Kr. 2.833,-

Ejendommens servitutter:

Tinglysning-

Dato Prioritet Tilleegstekst

1585-01-01 1 Dok om mergelret mv, og ler med plads og vej

1902-08-12 2 Dok om fredskov mv

1923-02-20 3 Dok om forpligt overfor Hejnsvig Andels Transformatorforening mv, Resp lan i off midler
1974-11-27 4 Dok om adgangsbegraensning mv.

1979-07-10 5 Dok om byggelinier mv.

1987-06-01 6 Dok om at opfare en kunstig sg.

1998-12-15 7 Dok om telefonkabler/anlzeg mv. Resp. pr.

2009-05-28 8 Dok om forsynings-/aflebsledninger mv vedr 1 B, 51_/_469




Egebjerg Landevej 47 - Landbrugsjord

Iflg. BBR er der en pumpestation (Egebjerg Landevej 69) som er registreret i BBR som bygning pa fremmed grund —
Anlaeg nr. 2. Ejer oplyser, at der ingen pumpestation er pa ejendommen.

Ejendommens fakta:

Matr. nr. Ejerlav: Areal ha Areal m2 Heraf vej
6ac Hejnsvig By, Hejnsvig 22 5.289 1.920
14b Do 2 1.939 1.190
4ku Do 7 1.740 553
7r Do 13 3.296 0
4x Do 3 8.890 1.250
4km Do 11 1.075 360

60 2.229 5.273

Fredskovspligt: Der er i falge tingbogen ingen fredskov pa ejendommen.

Ejendomsvurdering 2020 . Kr. 4.950.000
Forelgbig grundvaerdi 2023 ... Kr. 1.807.000
- Heraf produktionsjord =~ . Kr. 1.807.000

Vurderet og noteret som: Landbrug uden beboelse

Kommune: Billund kommune

Zonestatus: Landzone

Grundskyld 2024: Kr. 6.650,-

Ejendommens servitutter:

Tinglysning- Prio-

Dato ritet Tilleegstekst

1882-04-03 1 Dok om mergelret mv, ret til klynekastning, Vedr 7R
1883-04-03 2 Dok om klynekastning mm. Vedr. 4X, 4KU
1903-01-13 3 Dok om mergelret mv. Vedr. 4X, 4KU

1903-01-13 4 Dok om mergelkastningsret, Vedr 7R

1914-01-13 5 Dok om feerdselsret mv,

1914-01-13 6 Dok om gensidig mergelkastningsret, Vedr 7R
1914-01-13 7 Dok om feerdselsret mv, Vedr 7R

1919-05-20 8 Dok om feerdselsret mv, Vedr 6D, 6AC, 51 _D 39

1923-02-20 9 Dok om forpligt overfor Hejnsvig Andels Transformatorforening mv, Resp lan i off midler
1923-02-20 10 Dok om forpligtelser overfor Hejnsvig Andels Transformatorfor mv, Resp lan i off midler, Vedr 4KM
1948-05-28 11 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

1953-12-07 12 Dok om feerdselsret mv, Vedr 4X

1954-02-09 13 Dok om forsynings-/aflebsledninger mv,

1974-11-27 14 Dok om adgangsbegraensning mv.



1978-11-07
1979-07-10
1987-02-02
1991-02-02
1997-02-26
1998-12-15

2007-08-09
2009-06-16
2011-07-07

15
16
17
18
19
20

21
23
24

Dok om forsynings-/aflebsledninger mv.

Dok om byggelinier mv.

anm heeftelser, Dok om forsynings-/aflebsledninger mv.
anm haeftelser, Dok om forsynings-/aflabsledninger mv,,
Markvandingsledning, Vejret m.m.

Dok om telefonkabler/anlaeg mv. Resp. pr.
Dok. om landbrugsejendom uden bboelsesbygning m.v. Lov om landbrugsejendomme § 39 Vedr.
7R, 4X, 4KU

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Deklaration Projektnummer 12100920 — Hejnsvig SV Speendinger til og med 20 kV




Askjeervej 31 - landbrugsjord

Ejendommens fakta:

Matr. nr. Ejerlav: Areal ha Areal m2 Heraf vej
1d Askeer Gde., Hejnsvig 12 3.729 0
2d Do 11 1.839 0
2u Do 12 6.228 0
2v Do 4 9.471 2.580

41 1.267 2.580

Fredskovspligt: Der er i falge tingbogen ingen fredskov pa ejendommen.

Ejendomsvurdering 2020 . Kr. 4.350.000
Forelgbig grundveerdi 2023 ... Kr. 1.358.000
- Heraf produktionsjord . Kr. 1.358.000

Vurderet og noteret som: Landbrug uden beboelse

Kommune: Billund kommune

Zonestatus: Landzone

Grundskyld 2024: Kr. 4.998,-

Ejendommens servitutter:

Tinglysning-

Dato Prioritet  Tilleegstekst

1879-09-10 1 Dok om mergelret mv.

1931-03-31 2 Dok om forpl overfor Hejnsvig Andels Transformatorfore, Resp lan i off midler
1994-11-01 3 Dok om vilkar for genafhaendelse mv

1994-11-01 4 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 2U

1999-01-27 5 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv Vedr. 2U




@vrige oplysninger

Jorden:

Ejendommenes samlede tilhgrende matrikuleere areal udger 255,8 ha, heraf er der iflg. ejer:

Ca. 220,5 ha som er dyrkbar og med Grundbetalinger

Ca. 0,8 ha pil
Ca. 14 ha §3 areal med tilskud
Ca.6 ha skov

Det ogvrige jordareal henligger i skel, natur og mose, hegn, bygningsparcel mv.
Den dyrkbare jord er fortrinsvis JB 1-2.
Der er ca. 335 ha i markplan.

Der medfelger ca. 223,5 ha med Grundbetalinger.

Ny Landbrugsreform 2023 — 2028. Kgber er gjort bekendt med at Landbrugsstyrelsen i 2023 implementerer en ny
landbrugsreform der bevirker, at EU-betalingsrettigheder bortfalder ligesom EU-statten gradvis reduceres. Kaber er
opfordret til med egne radgivere at undersage ejendommens fremadrettede tilskudsmuligheder forinden handelens en-
delige indgaelse.

Jordforpagtninger:

Tilforpagtet: Ca. 110 ha

Bortforpagtet: Ingen

Pasningsaftale: Pasningsaftale pa ca. 20 ha. Mundtlig aftale

Gylleaftaler: Ca. 13.000 m?3.

Foderaftaler: Majs 30 ha mundtlig aftale. 1 kr./FE pa roden.

Omradeudpegninger: Kort udleveres ved forespgrgsel, og i gvrigt henvises til http:/kort. arealinfo.dk
Markvanding: Det meste af jorden kan vandes.

Kirkevej 51: Tilladelse til 23.000 m3 arligt indtil 2024
Egebjerg Landevej 122: Tilladelse er udlgbet maj 2020.
Askjeervej 31: Tilladelse til 40.000 m3 &rligt indtil 2025.

Jagtret: Jagtretten er udlejet indtil maj 2026. Arlig lejeindtaegt kr. 50.000.
Fiskeret: Fiskeretten er ledig.
Flyvehavre og bjorneklo: Der ydes ingen garanti mod forekomster.

Opmaerksomhedspunkter:

Kirkevej 51: Skovbyggelinje, Beskyttede naturtyper: mose, beskyttede vandlgb, jordforurening V1
og V2.
Egebjerg Landevej 122: Beskyttede naturtyper: mose, s@, beskyttede vandlgb, beskyttede sten- og jorddiger.



Egebjerg Landevej 30: Beskyttede naturtyper: Mose, s@, eng. Beskyttede vandlab, fredsskov.

Egebjerg Landevej 47: Kirkebyggelinje, beskyttede naturtyper: mose, eng. Beskyttede vandlgb, status pa
BNBO: gennemgaet, indsats ngdvendig.
Askjeervej 31: Beskyttede naturtyper: mose, eng. Beskyttede vandlgb, rastofinteresseomrade.

Beholdninger

Jordbeholdninger, grovfoder samt halm medfglger.
Aktuelle beholdninger af indkabt foder og dieselolie afregnes udenfor kabesummen til dagspris pa overtagelsesdagen.

Besaetning

597 stk. koer
587 stk.  kvier

Sundhedsstatus: BVD fri, Dublin Salmonella niv. 1,
B streptokokker.
Race: 60% Rade og 40% krydsninger rad og sortbroget.
Mzelkeydelse / Effektivitet: 9.350 kg EKM
Mejeri: Arla
Leveringsaftaler: Ingen
Maskiner

1 stk.  Traktor Valtra T213, arg. 2016, 6.500 timer
1 stk.  Traktor Case MX150, arg. 2002, 10.000 timer
1 stk. Lely graes seet, 9 meter, arg. 2011
1 stk.  Tipvogn 20 tons
1 stk.  Roersédmaskine 15 rk., arg. 2005
1 stk.  Plov 6F lifty
1 stk. Minileesser Gehl 440, 3500 timer, arg. 2019
1 stk.  Giant Minilaesser 452 HD 2500 timer, arg. 2018
1 stk.  Kreaturvogn 6 meter, Noc Agro, arg. 2016
1 stk.  Halmvogn 8 timer
1 stk.  Sabedsharve 8 meter, arg. 1998
1 stk.  Kimadan gyllevogn 18 tons
1 stk.  Gyllepumpe til traktor
1stk.  Saseet 4 meter bugseret
1 stk. Fasterholt 2500, ca. 550 meter
1 stk. BB mobil, 500 meter, arg. 2003
1 stk.  Donslund vandingsmaskine
3stk.  Omme vandingsmaskine
1 stk.  Fasterholt TL100
1 stk.  Bigballepresser 4990 New Holland
1 stk.  Meaelketaxa
1 stk.  Stregmaskine til minileesser
1 stk.  Selvkgrende stramaskine
1 stk.  Klovbeseeringsboks
1 stk.  Klovvaskerboks
Diverse smamaskiner



Nedenstaende er med leasing:
Kaber indtreeder i nedenstaende aftaler

Type Selskab Ydelse Ophor Scrapveerdi udlob

1 stk. Gummiged Case 721 Nordea Finance = 10.562 kr. 31.03.2031 130.000 kr.
1 stk. Fuldfodervogn BVL 36 Nordea Finance @ 4.462 kr. 31.12.2028 47.500 kr.
1 stk. Eurotrack minileesser Nordea Finance = 3.034 kr. 30.04.2027 23.500 kr.

1 stk. Sense hub — Viking ca.
260 halsband

Ovenstaende leasede maskiner medfglger alene i handlen forudsat, at keber indtraeder i leasingforpligtigelsen. Kaber
ma selv forhandle om fremadrettede vilkar direkte med leasingselskabet. Enhver eventuel gkonomisk mellemvaerende
med leasingselskabet er saelger uvedkommende i tilfaelde af at kagber indtraeder i leasingaftalerne.

| gvrigt medfalger det pa ejendommen veerende staldinventar, inventar og driftsmateriel.

Alle opgivne mal, starrelser og aldersangivelser ved ejendom og tilbehgr kan veere ansldede og mé ikke tilleegges af-
gorende betydning. Staldkapacitet bygger pa ejerens angivelser. Kaber opfordres til at gennemga ejendommen evt.
med deltagelse af fagkyndig bistand forinden handelens indgaelse.

Jvrige forhold

Forskud/efterbetaling for tidligere leverancer til mejerier og slagterier tilkommer salgeren.
Kaber indtraeder i saelgers rettigheder og forpligtelser:
Vandveerk: Kirkevej 51 — Hejnsvig Vandveerk|

Egebjerg Landevej 122 + 30 — Vesterhede Vandveerk

El net distributer: Elnetselskabet N1
El leverandor: Norlys
Leverandgrforening Biogas: Tilmeldt ved Lunderskov

Forpligtelser overfor andre selskaber:  Ingen

Forpligtelser overfor medarbejdere: Overdragelsen af naerveerende ejendom er omfattet af reglerne i lov om lgn-
modtageres retsstilling ved virksomhedsoverragelse, da der er ansat lanmodtagere til varetagelse af den pa
ejendommen eksisterende drift. P4 tidspunktet for virksomhedsoverdragelsen er ansat 5 medarbejdere. Szelger har
ikke i forbindelse med virksomhedsoverdragelsen afskediget eller ansat medarbejdere pa ejendommen. Kaber indtree-
der i henhold til virksomhedsoverdragelsesloven i saelgers rettigheder og pligter overfor eiendommens ansatte.

Lejeaftale (bygninger): Ingen




Jkonomiske nggletal

Forslag til salgssummens fordeling

Jordveerdi alle ejendomme kr. 35.050.000
Jordveerdi........cooeiiiiiiii kr. 35.050.000

Kirkevej 51 kr. 7.200.000
Driftsbygninger og staldinventar kr. ~ 6.000.000
Stuehus.....oooiiii kr.  1.200.000

Egebjerg Landevej 122 kr. 2.500.000
Driftsbygninger og staldinventar kr.  1.500.000
Stuehus......oiii kr.  1.000.000

Egebjerg Landevej 30 kr. 450.000
Udbygninger..........cooceeviiiiiiiinnenee, kr. 50.000
Stuehus.....ooiiii kr. 400.000

| ALT FAST EJENDOM kr. 45.200.000
Losore

Maskiner og driftsmateriel........ kr.  2.000.000
Beholdninger........c.cocoiviiiiiinnn, kr.  1.900.000
Beseetning......coooovviiiii kr.  6.900.000

| ALT LOSORE kr. 10.800.000
| ALT SAMLET KONTANTPRIS kr. 56.000.000

Evt. overtagelse af indestaende lan
Eventuelle oplysninger om kreditforeningslan, der er tinglyst i eiendommen, som keber kan have interesse i at over-
tage, kan oplyses af ejendomsmaegleren. Overtagelse kreever altid godkendelse af kreditforeningen.

Kobers omkostninger:

Kabers omkostninger til handlens gennemfarelse udger betaling pa halvdelen af registreringsafgiften vedr. fast ejen-
dom. Registreringsafgiften udger kr. 1.850 + 0,6% af kebesummen pr. ejendom. Bemeerk at der geelder andre Vaerns
regler for beregning af tinglysningsafgift i forbindelse med familiehandler. Derudover kommer betaling til egne radgivere.
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Pejstrupgaard . Kirkevej51 . 7250 Hejnsvig CVR: 33088361
Driftsenhed: Samlet Udskrevet: 12.05.2024 Race: Blandet
Besatning(er): 44171, 44188 Kontroldato: 08.05.2024 Andele: 63 % RDM, 34 % HOL, 3 % KRY

Malkeproduktionsudvikling

Arsydelse (kg EKM) Dagsydelse pr. ko (kg EKM)
Chg [ B - Seneste 12 mdr. Forrige 12 mdr.
Seneste 12 mdr. (maj 23 - apr 24) 9.352
Forrige 12 mdr. (maj 22 - apr 23) 9.553 -
/Endring -201 29 /'__’_“\
Dagsydelse (kg EKM) <
Gns. pr. ko = /\\

Seneste 12 mdr. (maj 23 - apr 24) 25,6 237 \
Forrige 12 mdr. (maj 22 - apr 23) 26,2 21
ndring 05 maj  jun jul aug sep okt nov dec jan feb mar apr
Manedstal

Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr
Fedt pct. 3,92 4,39 4,16 4,00 445 4,70 4,66 4,74 4,81 4,59 4,45 4,24
Protein pct. 3,74 3,62 3,54 345 3,64 3,74 3,79 3,80 3,80 3,81 3,83 3.80
Fedt / Protein 1,05 1,21 1,18 1,16 1,22 1,26 1,23 1,25 1,27 1,21 1,16 1,11
Pct. leveret til mejeri 81 87 84 85 87 88 92 89 86 91 91 86
Fedt pct. (kontrol-mejeri) 0,75 0,29 0,12 0,16 0,36 0,03 -0,04 -0,20 -0,21 -0,42 -0,67 -0,94
Keelvninger 1. kalvs 19 6 13 21 8 8 16 20 17 17 17 17
Keelvninger @vrige 56 48 60 51 45 4 42 34 35 32 27 38
Keer, salg levebrug 1
Keer, slagtet 10 19 5 8 27 10 9 8 12 10 23 12
Kaer, ded/aflivet 7 oy 10 4 6 3 & 6 7] 2 3 3
Keer i alt 624 617 610 614 606 590 590 595 600 600 604 594

Mzelkeproduktionsstatus

08.05.2024 (44171) Mal for arsydelse pr. ko (kg EKM): 10.082
| alt kg I-_(aer Malk- Kg Meelk Fedt Protein Fedt_.f Kg EKM
meelk ialt ende pet. kg pct. kg Protein Mal Opnaet
Gns. alle keer 15.990 601 541 26,6 437 1,16 375 | 1,00 1,17 274 28,5
Gns. alle malkende, fra dag 4 541 296 4,37 1,29 3,75 1,11 1,17 30,4 N7
1. kalvs, 4-84 dage 45 27,6 4,26 1,18 358 | 0,99 1,19 27,8 289
1. kalvs, over 84 dage 116 28,1 4,53 1,27 3,87 | 1,00 147 26,3 30,9
2. kalvs, 4-84 dage 25 33,8 422 1,43 364 | 123 1,16 36,4 35,3
2. kalvs, over 84 dage 123 27,3 449 1,23 3,87 | 1,05 1,16 29,0 29,9
@vrige, 4-84 dage 66 35,8 417 1,49 3,54 | 1,27 1,18 38,6 36,9
@vrige, over 84 dage 166 29,7 4,32 1,28 3.75 1414 1,15 30,8 31,6
Leveret til mejeri  07.05.2024 14.464 24,1 407 | 098 375 | 0,90 1,09 249
Gns. seneste 12 mdr.
Ydelseskontrol 30.04.2024| 5.260.598| 605,5 8.688 4,43 385 3,72 323 1,19 |10.082 9.352
Leveret til mejeri  30.04.2024| 4.600.304| 605,55 7.597 454 345 3,72 282 1,22 | 9.578 8.280
Pct. leveret/diff. ~ 30.04.2024 87 -0,10
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DMS NOGLETAL

Pejstrupgaard Kirkevej 51

7250 Hejnsvig

CVR:

B

33088361

Driftsenheder:  Samlet
Besatning(er): 44171, 44188

Seneste kontrol: 08.05.2024

Udskrevet: 12.05.2024

Seneste 12 mdr.: pr. 30.04.2024

Dyrestatus og -omsztning

Dyrestatus (antal) Dags dato  Gns. 12 mdr. Omsazetning 12 mdr. Koer Kvieopdraet Sigt. kvier Tyre Stude
Keer i alt 602 606 Keb (antal)
- heraf malkende 546 539 Slagtet (antal) 153 46 33 1
Kvier, 0 - 12 mdr. 248 279 Salg levebrug (antal) 1 5 67 324
Kvier 12 - 24 mdr. 251 376 Dede (antal) a7 57 10 26
Kvier over 24 mdr. 91 94 Indsaetterpct. (%) 29,3 3 » " “
Tyre | Stude 35/0 45/0 Udsestterpct. (%) 34,9 - 5 = 2
Malkeproduktion
Kg EKM Fedt Protein Celletal Mejerital, seneste fra dato 3mdr. 12 mdr.
Seneste 12 mdr. fra dato Mal Opnaet % % /1000 Leveret maelk (tons) 30.04.2024 1.281 4.600
Ydelseskontrol 30.04.2024 10.082 9.352 4,43 3,72 380 Leveringspct. (%) 30.04.2024 89 87
Mejeri 30.04.2024 9578 8.280 4,54 3,72 307 Kval.-tillaeg, mulig indtzegt (are/kg EKM) 23,2 15,6
Kontroldato (gns. malkende) Livsydelse (slagtet/dede)
08.05.2024 304 31,7 437 3,75 300 Antal malkear pr. ko (antal) 4,0 33
10.04.2024 306 312 421 382 409 Livsydelse | alt (kg. EKM) 39402 32.257
Reproduktion og avl
Koer, seneste 12 mdr. Kvier, seneste 12 mdr. Raceandel og NTM, dags dato
Repro-effektivitet* 0,28 Repro-effektivitet* 0,09 Race Andel % NTM keer NTM kvier
Start-ins. (dg. efter kaelv.)* 52 Start-ins. (mdr.)* 14,9 RDM 62,5 2 11
Insemineringspct. (%)* 69 Insemineringspct. (%)* 20 HOL 34,2 3 7
Draegtighedspct. (%)* 41 Dreaegtighedspct. (%) a7 KRY 3.3 - -
Kaelvninger pr. arsko (antal) 1,14 Alder 1. kaelv. (mdr.) 289
Goldperiode (dage) 49 Spredn. alder 1. keelv. (mdr.) 2.7
Insemineringer, ks k (%) 10,2 Insemineringer, ks k (%) 72,5
Insemineringer, kedkvaeg (%) 69,8 Insemineringer, kadkvaeg (%) 0,0
* Falger kaelvninger hhv. kvier med lebestatus i perioden 14.03.2023 - 12.03.2024
Sundhed
Keer, seneste 3 mdr. 12 mdr. Ungdyr, seneste 3 mdr. 12 mdr, Sundhedsstatus, seneste
Pct. dede keer (%) 54 94 Dedfadte kalve (%) 3,6 34 Salmonella (niveau) 1
Yverlidelser pr. arsko (%) 0,18 0,39 Dade kalve 1-180 dg. (antal) 24 70 B-streptokok. (smittet) Ja
Klov- og lem.lid. pr. arsko (%) 0,09 0,12 Sygd. pr. kalv 0-2 mdr. (%) 0,24 0,72 ParaTB testpositive (%)"
Ford.- og stof lid. pr. arsko (%) 0,06 0,11 Sygd. pr. arskvie >2 mdr. (%) 0,02 0,42 * Andel i infektionsgrp. 2+9
Repr.lid. pr. arsko (%) 0,09 0,12 Sygd. pr. arstyr >2 mdr. (%) 0.00 3,00
Kedproduktion
Keer, seneste 3 mdr. 12 mdr. Ungdyr Kvier Tyre [ Stude
Slagteform (klasse) 3,2 2,7 Seneste 3mdr. 12 mdr. 3 mdr. 12 mdr.
Slagtefedme (klasse) 2,3 2.1 Slagteform (klasse) 2,2 3.1 / ¥
Slagtevaegt (kg) 284 263 Slagtevaegt (kg) 146 158 / /
Levende vaegt (ka) 616 581 Daglig nettotilvaekst (gram) 171 216 ! 168/
Dage efter kaelvn. (dg) 259 254 Alder ved slagtning (mdr.) 238 218 / /
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Vi saelger landbrugsejendomme i hele Danmark

EDC Videbak Landbrug og Lystejendomme

Hos EDC Videbeek er vi specialister i salg af landbrugsejendomme. Vi er en uathaengig ejendomsmaegler-
virksomhed, med base i det midt- og vestjyske. Vores erfarne maeglerteam har stort markedskendskab, og
daekker hele landet med salg og vurdering, af alle typer landbrugsejendomme i alle starrelser og prisklasser.

Vi er uafheengige af savel pengeinstitutter, kreditforeninger og landbrugets radgivningsorganisationer, og

garanterer altid uvildig og kompetent radgivning. Vi gar professionelt til opgaven, og hjeelper dig sikkert
gennem hele salgsprocessen.

Vores telefoner er altid abne, og vi star gerne til radighed med et af vores specialer.

EDC Videbak Landbrug og Lystejendomme

Poul Erik Nielsen, Jan Vistisen, Sgren Kaastrup og Jan Baekdal. Ejendomsmaegler, Valuar MDE. CVR-nr. 26210666

v Bredgade 39. 6920 Videbak. Telefon 97 17 12 99. E-mail: 692@edc.dk



