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BESKRIVELSE OG BILLEDER

Luftfoto

"Ellegaard” er en gkologisk malkeproduktionsejendom med 135 ha og og en malkeproduktion fra 140 Jersey kger med
opdreet.

Den samlede produktion pa “Ellegaard” er placeret pd Hindsigvej 4 som ligger i udkanten af Horne. Herudover er der en
bygningslgs ejendom som indgar i den samlede arrondering.

Af det samlede areal er ca. 115,38 ha stgtteberettiget agerjord og ca. 11,19 ha bestar af permanent graes. Jorden bestar af
lerblandet sandjord og kan vandes fra egne velholdte markvandingsanlag.
Det samlede jordtilliggende til ejendomme er unikt til den gkologiske maelkeproduktion fra ca. 140 8rskger med opdreet.

Driften, der Igbende er udbygget til dens nuvaerende form tilgodeser dyrevelfaerd med "Hjerte 3" for maelkeproduktionen alt
sammen i kombination med en rationel drift. Kgerne er placeret i Igsdriftsstald med ca. 127 sengepladser. Der er let adgang
til markerne fra stalden med fingergate til etablerede drivveje. Der malkes fra 2 stk. nyere Lely A5 malkerobotter, der giver
en fleksibel hverdag og er et anerkendt meerke for kvalitetsmalkning.

Opdreettet og goldkgerne er holdopdelt i stalden og de yngste kalve er opstaldet i udvendige kalvehytter.

Der en stor foderlade indrettet med hgtgrringsanlaeg i planlager, der giver mulighed for produktion af kvalitetsfoder. Der er
ligeledes plads til tippet feerdigvare og plads til at blande foder.

Herudover er der 2 maskinhuse, hvor det ene er med integreret vaerksted og det andet ligger 1 km fra ejendommen og
anvendes til halm og maskiner.

Der er opsat en 25 kW vindmglle p& bygningsparcellen, til egenproduktion af el.

Der er gode kgreveje rundt pd ejendommen og gode foderopbevaringsmuligheder i faste kgresiloer til hovedparten af
ejendommens grovfoderproduktion.

I god harmoni med bedriften er ejendommens stuehus placeret. Det er et rummeligt hus pd 252 kvm der Igbende er
renoveret og i en god stand. I forbindelse med huset er der en indbygget garage med vaerksted p8 184 kvm.

Besaetningen pd ejendommen er velpasset og har en hgj effektivitet med en gennemsnitlig ydelse p& 11.103 kg. EKM pr.
3rsko og et celletalsgennemsnit pd 115.000.
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Markarbejdet bliver udfgrt for en mindre del af opgaverne med egen maskinpark samt maskinstation til de tunge opgaver.
Salges med besaetning, beholdninger og maskiner.

BESIGTIGELSE AF EJENDOMMEN KAN KUN SKE EFTER AFTALE MED VORT KONTOR
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Stuehus Stuehus fra haven

Have Stuehus
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Foderlade med hgtgrringsanlseg Foderlade med hgtgrringsanlaeg
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Foderlade med hgtgrringsanlaeg

Kalvekgkken mv. Transportgang til marker

Maskiner Maskiner mv.

Ejendommen Ejendommen
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Sagsnr. V-4381

FAKTA

Ejendommen

Matrikel nr. Areal heraf vej
26s Stundsig By, Horne 16,6105 ha 0 m?2
26p Stundsig By, Horne 20,5461 ha 605 m2
1m Transbgl By, Horne 18,6280 ha 0 m?
la Transbgl By, Horne 12,8559 ha 1.435 m?
le  Transbgl By, Horne 3,0909 ha 302 m?
28k Stundsig By, Horne 32,1534 ha 4,965 m?
Hindsigvej 0 - Bygningslgs ejendom

26¢@ Stundsig By, Horne 24,0467 ha 1.395 m?
26aa Stundsig By, Horne 7,7000 ha 0 m?
Areal i alt ifglge tingbogsattester 135,6315 ha 8.702 m2
Zonestatus Landzone

Kommune Varde

Region Region Syddanmark

Vejforhold Offentlig vej

Arealfordeling

Type Areal
Agerjord - Hindsigvej 4 ca. 86,9000 ha
Permanent graes og MVJ] Miljggraes - Hindsigvej 4 ca. 8,7400 ha
Agerjord - Hindsigvej bygningslgs ejd. ca. 28,4800 ha
Permanent graes og MV] Miljggraes - Hindsigve bygningslgs ejd. ca. 2,4500 ha
Bygningsparcel, natur, laahegn mv. 8,1913 ha
Areal i alt ekskl. vej 134,7613 ha

Arealfordelingen er jf. markkort fra landbrugsstyrelsen 2023 og kan afvige fra det anfgrte.

Den samlede markplan inkl.forpagtninger omfatter et tilmeldt areal p& 199,81 ha hvoraf ca. 191,46 ha er stgtteberettigede

arealer.
Forpagtning
Der er tilforpagtet ca. 62 ha i 2024 fordelt pa 8 aftaler.

Fredning / bevaringsveerdig

Der er registreret fglgende fredningsstatus:

BBR nr. / Bygning Status  Bevaringsveerdi
Stuehus Bevaringsvaerdig 8
Offentlig ejendomsvurdering

Ar 2020 Belpb | kr.
Ejendomsvaerdi 19.700.000,00
Grundveerdi 4.747.000,00
Stuehus, ejendomsveerdi 1.287.000,00
Grundveerdi stuehus 7.200,00
Grundlag for ejendomsveaerdiskat 1.029.600,00
@vrige bemeerkninger
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Hindsigvej 4

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og skovejendomme.

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og boligskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger flg.:

Den forelgbige ejendomsvaerdi udggr kr. 19.700.000 (2020 vurdering)

Den forelgbige grundveerdi for bolig udggr kr. 9.000

Den forelgbige samlede grundveerdi udggr kr. 4.747.000

Heraf grundvaerdi produktionsjord udggr kr. 4.730.000 og grundvaerdi gvrig jord udggr kr. 8.000.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Bygningslgs ejendom Hindsigvej

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og skovejendomme.

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og boligskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgdende
retning er salger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger flg.:

Den forelgbige ejendomsveerdi udggr kr. 3.750.000 (2020 vurdering).

Den forelgbige samlede grundveerdi udggr kr.1.468.000

Heraf grundvaerdi produktionsjord udggr kr. 1.468.000.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Bygninger

Stuehus
Stuehuset ma benyttes til stuehus til landbrugsejendom ifslge BBR Meddelelse.
Bygningens arealer er ifglge BBR Meddelelse af 06.07.2023 oplyst som fglger:

Bebygget areal 376 m? Opfgrt/ombygget ar: 1900/1980  heraf integreret:

Boligareal 252 m? Etager inkl. keelder 2 Garage 184 m?
Udnyttet tagetage 60 m2 Fulde etager 1

Carport 35 m2 Antal veerelser 4

Beskrivelse af stuehus
Stuehuset er opfgrt af redbrune sten med engoberet tegltag og plast termovinduer med sprosser.

Indeholder: Kgkken / alrum med klinkegulv, gulvvarme og udgang til terrasse. Stue. Kontor. Entré med klinkegulv,
gulvvarme og trappe til 1. sal. Toilet med klinkegulv, gulvvarme og vaeghaengt toilet. Stort bryggers med klinkegulv med
gulvvarme, inst. for vaskemaskine og tgrretumbler samt skabsarrangement med vask. Sovevaerelse med gulvvarme.
Badevaerelse med klinkegulv, gulvvarme og bruseniche.

1. sal: Repos/gang. Sovevarelse med stort vinduesparti i gavlen. Veerelse. Stort gavlvaerelse / stue. Isoleret loftsrum klar
til at blive udnyttet.

Stor integreret, isoleret garage med 2 elporte samt teknikrum med vandbeholder fra solfanger og varmetank til boligen.
Herudover afdeling med loft til kip og el-port i gavl. Anvendes til vaerksted og kalvekgkken

Tilbehgr, stuehus m.v.
Bordkomfur, mrk. Siemens
Indbygget ovn

Kgleskab, mrk. Whirlpool
Opvaskemaskine, mrk. Bosch

I det omfang, det findes p& ejendommen, medfglger markiser, flagstang, legehus, drivhus, sanitet og alt i vaegge og gulve
monteret badeveerelsesudstyr, faste indvendige lamper i kgkken, bryggers og baderum og udvendige lamper, pejse og
braendeovne, postkasse, renovationsstativer og -beholdere, el-radiatorer, el- og gasvandvarmere, FM/TV-antenner og
parabolantenner ekskl. receiver. Haveskulpturer/- udsmykning medfglger ikke. Teepper medfglger kun, hvis det er aftalt.
Dette geelder dog ikke for taepper, der indgar som et led i gulvkonstruktion.

I det omfang tyverialarmer med tilbehgr og tele/kabelinstallationer tilhgrer saelger, medfglger de ikke, medmindre andet er
aftalt. I det omfang, tele/kabelinstallationer og tyverialarm tilhgrer forsyningsselskabet, forbliver de pa hovedejendommen
eller nedtages af forsyningsselskabet.
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Driftsbygninger m.v.
BBR nr. / Adresse / Notat Areal Opfgrt/ombygget

3 - Maskinhus, garage mv. (Maskinhus) 413 m?2 1979
Opfgrt af stalspaer med sider af stdlplader og tag af eternit fra 2022.
Der er port i siden og el-port i gavlen. Indrettet med veaerksted

8 - Stald til kvaeg, far mv. (Lgsdriftsstald) 2.115 m2 1995/2005
Opfgrt af stalspaer med sider af rgde sten og gardiner. Tag af
sandwichplader og lidt eternit. Indrettet med staldkontor og rum til
opbevaring, 2 x kalvningsbokse og 1 x separationsboks. Stalddelen
er indrettet med ca. 127 sengepladser med nyere madrasser, rillet
spaltegang og foderbord i midten. Ungdyrafdeling opdelt i 4
sektioner med hhv. ca. 23, 26, 19 og 18 pladser - i alt 86 pladser -
dybstrgelsesomrade i enden. Herudover robotafdeling med 2 nyere
A5 Lely malkerobotter, teknikrum, maelkerum med 300 liter
buffertank og 4.100 liter meaelkekgletank, isbank og opsamling af
kglevand til kger. Der er adgangsveje direkte til markerne fra
stalden.

12 - Lade til halm, hg mv. (Maskinhus) 1.338 m2 2008
Opfart af stalspaer med hgje spaerfedder samt sider og tag af

stalplader. Der er port i siden og i gavlen. Indrettet som foderlade

med hg-tgrringsanlaeg udfgrt som plansilo med traesider med

beluftning i gulvet samt kran med klo p& haengebane. Herudover

afdeling til tippet faerdigvarer. I enden af bygningen er der en

afdeling med blaesere til tgrreanlaegget.

Ikke registreret - Hindsigvej 29 - Maskinhus 280 m2
Opfert af stalspaer med sider af stalplader. Tag af eternit fra 2022.
Port i gavl.

Bygningen er ikke anfgrt i BBR og er manuelt opmalt til ca. 280
kvm. Bygningen er iflg. police p& 500 kvm.

@vrige bemaerkninger
De for bygningerne anfgrte opfgrselsdr og arealer er iflg. BBR Meddelelsen

Olie-/tankanlaeg, gyllebeholdere

Olie-/tankanlaeg

Type Starrelse, liter Godkendelse / eftersyn Note
Overfladetank i stal 1.200 Godkendt Anlaegsnr. 2: Roug C3 breaendstoftank fra 2001.

Typegodkendelsesnr. 01-5323. Fabriksnr. 113020
Overfladetank i stal 1.200 Godkendt Anlaegsnr. 8: Roug braendstoftank fra 1996.

Fabriksnr. 63479. Slgjfningsfrist 31.12.2026

Gyllebeholdere

Type Stgrrelse, m?3 Godkendt Periode Notat
Gylletank (Hindsigvej 527 Anlaegsnr. 9: Gylletank fra 1990. Er
29) kontrolleret
Gylletank 1.500 Anlaegsnr. 10: Gylletank fra 1993. Er

kontrolleret.

@vrige Anlzeg:
Der er lejet en gylletank p& 2.500 m3 for 37.500 kr. + moms pr. ar.

Gastaeet Assentoft silo: Kapacitet ca. 2.100 tdr.

Tekniske installationer

Ejendommen er forsynet med fglgende tekniske installationer:

Varmeinstallation - primaer varmekilde Elvarme

Varmeinstallation 2 - supplerende varmekilde Solfanger til varmt vand

Vindmglle / husstandsmglle Vindmglle 25 kW fra 2003 iflg. BBR
Internet / Fibernet Fibernet

Udbyder Internet / Fibernet Stofa
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Vedvarende energikilder m.v.

Szelger har indgdet aftale med udbydere af vedvarende energikilder (vindmglle). Kgber kan ikke forvente at indtraede i

saelgers ordninger. Kgber har pligt til selv at undersgge muligheden for ejerskifte / oprette ny aftale.

Jordbund, geotekniske forhold

Affaldsdepot
Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser salger fglgende:

at der ikke i saelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads p& ejendommen, ligesom der ikke fra szelgers side er

sket forurening af jorden/undergrunden med kemikalier eller andre seerligt forurenende stoffer.

at der szelger bekendt ikke fra offentlige myndigheders side foreligger uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot

og/eller forurening.
at ejendommen seaelger bekendt ikke tidligere er forurenet.
Omradeklassificering

Region Syddanmark har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforureninger pé ejendommene

Jordbundsforhold, dreen m.m.
Jorden er draenet - draenene er af forskellige drgange og der findes enkelte kort.

Offentlige forhold / planer

Lokalplaner / Kommuneplaner
Der henvises til ejendomsdatarapport

Offentlige planer - anvendelse, anlaegsplaner m.m.
Ejendommen er hidtidig lovlig benyttet som Kvaegbrug

Naturbeskyttelse / arealer og omrader

Om naturbeskyttelse m.m. oplyses:
at et areal kan vaere omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 om ferske enge, moser m.v.

at et areal kan vaere omfattet af Museumslovens kap. 8 a om bevaring af sten- og jorddiger og fortidsminder.

at et areal er omfattet af § 2, stk. 1 i lov om okker.

P& ejendommen er fglgende gaeldende:

Boringer: Omfattet - DGU nr. 112.1226, 112.1227 og 112.329
Drikkevandsinteresser: Omfattet

Skovrejsningsomrader: @nsket og ugnsket

Rastofinteresseomrader: Omfattet

Beskyttede sten og jorddiger: Omfattet (Bygningslgs ejendom)

@vrige bemaerkninger
For yderligere oplysninger omkring restriktionernes omfang og betydning henvises til Danmarks Miljgportal
www.arealinfo.dk

Miljeforhold

Stuehusets aflgb
Stuehusets aflgb sker til Septiktank med aflgb til nedsivningsanlaeg

@vrige miljgforhold, ejendom
Evt. fremtidige krav er szelger uvedkommende

Servitutter

Nr. 1 lyst d. 04.07.1888 Ibnr. 915058-50 Dok om en plantage, Vedr 28 K Filnavn: 50_H_76
Nr. 2 lyst d. 18.08.1897 |bnr. 915075-50 Dok om faerdselsret mv Vedr 1 M Filnavn: 50_H_24
Nr. 3 lyst d. 20.10.1930 Ibnr. 915059-50 Dok om vej mv, Vedr 28 G Filnavn: 50_H_76

Nr. 4 lyst d. 21.09.1951 |bnr. 2774-50 Dok om faerdselsret mv, Vedr 1A, evt. 1 m
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Nr. 5 lyst d. 21.09.1951 Ibnr. 2775-50 Dok om faerdselsret mv, vedr 1A, evt. 1 m Filnavn: 50_H_24

Nr. 6 lyst d. 19.01.1971 Ibnr. 602-50 Dok om adgangsbegraensning mv Filnavn: 50_F_493

Nr. 7 lyst d. 09.11.1973 Ibnr. 18215-50 Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 1A, evt 1H, 11, 1K Forprioritet Filnavn:
50_D_427

Nr. 8 lyst d. 15.11.1978 Ibnr. 31993-50 Dok om byggelinier mv, Vedr 1A, evt 1H, 1I, 1K Forprioritet Filnavn: 50_D_427
Nr. 9 lyst d. 19.11.1980 Ibnr. 26251-50 Dok om master mv, Ikke til hinder for prioritering Vedr. 1A Filnavn: 50_H_18
Nr. 10 lyst d. 15.06.1988 |bnr. 9656-50 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Prioritet forud for pantegaeld, Vedr 1A, evt
1H, 11, 1K Filnavn: 50_E_626

Nr. 11 lyst d. 28.03.1989 |bnr. 4917-50 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 8I, 4L Filnavn: 50_C_351

Nr. 12 lyst d. 17.05.1989 I|bnr. 7684-50 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Filnavn: 50_E_97

Nr. 13 lyst d. 10.12.1990 Ibnr. 18751-50 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, afhsendelse Fortrinset Vedr 44A Filnavn:
50_J_635

Nr. 14 lyst d. 03.01.1991 |bnr. 89-50 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 1A, 1E, evt. 1 m

Nr. 15 lyst d. 30.03.1992 Ibnr. 5050-50 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv KORREKT AKT 50_J_635 Filnavn:
50_A_108

Nr. 16 lyst d. 16.06.1995 |bnr. 15497-50 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Om resp se akt, Vedr 1A, evt 1H, 1I, 1K
Filnavn: 50_R_98

Nr. 17 lyst d. 31.10.2002 Ibnr. 31311-50 Dok om husstandsmglle, beplantning mv Fortrinsret Vedr 1 a

Nr. 18 lyst d. 11.08.2004 Ibnr. 25800-50 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, afhandelse Vedr 16A, 16B Fortrinsret
Filnavn: 50_J_635

Nr. 19 lyst d. 10.08.2005 Ibnr. 31442-50 Dok om hovedvandledning med tilhgrende stikledninger mv Vedr 27 O, 28 F, 27
K og 26 Q Stundsig Filnavn: 50_C_442

Nr. 20 lyst d. 22.07.2009 Ibnr. 17091-50 Dok om kabelanlaeg mv, Vedr 4R, Filnavn: 50_M_29

Nr. 21 lyst d. 06.05.2011 Ibnr. 1002556562 Dekl. Projektnummer 12091410 Speandinger til og med 20 kV incl.
datatransmission.

Nr. 22 lyst d. 15.01.2013 Ibnr. 1004214192 Dekl. Projektnummer 12100979

Hindsigvej 0 - Bygningslgs ejendom

Nr. 1 lyst d. 21.03.2018 Ibnr. 1009664128 Deklaration om landbrugsejendom uden beboelse.

Nr. 2 lyst d. 25.02.1932 Ibnr. 915046-50 Dok om faerdselsret mv Akt 50_B_695

Nr. 3 lystd. 17.11.1995 Ibnr. 30155-50 Dok om telefonkabler/anlaag mv, Ikke til hinder for prioritering Akt 50_B_695

Vandforsyning
Ejendommen forsynes med vand fra Alment vandforsyningsanlaeg - Din Forsyning
P& ejendommen er indvindingstilladelse til markvanding.

@vrige bemaerkninger

Tilladelse til at indvinde 81.000 m3/8r - 60 m3/time indtil den 16. december 2029 - DGU nr. 112.1227 (Hindsigvej 4)
Tilladelse til at indvinde 64.500 m3/3r - 60 m3/time indtil den 16. december 2029 - DGU nr. 112.1226 (Hindsigvej 4)
Tilladelse til at indvinde 3.000 m3/ar - 10 m3/time indtil den 18. juni 2031 - DGU nr. 112.395 (Husdyr)

Tilladelse til at indvinde 73.500 m3/3r - 25 m3/time indtil den 16. december 2029 - DGU nr. 112.329 (Bygningslgs
ejendom)

Forsikring

Nuveerende forsikringer Selskab
Bygningsbrandforsikring Tryg
Stormskadeforsikring Tryg
Lgsgre Tryg
Driftstabforsikring Tryg

Forsikringsdaekning
Stuehus Fuld- og nyveerdiforsikret, Rgrskade.

Driftsbygninger:

3 - Maskinhus, garage mv. (Maskinhus) Fuld- og nyveerdiforsikret, Brandforsikret, Stormskadeforsikret.
8 - Stald til kvaeg, far mv. (Lgsdriftsstald) Fuld- og nyveerdiforsikret, Brandforsikret, Stormskadeforsikret.
12 - Lade til halm, hg mv. (Maskinhus) Fuld- og nyveerdiforsikret, Brandforsikret, Stormskadeforsikret.
Ikke registreret - Hindsigvej 29 - Maskinhus Fuld- og nyveerdiforsikret, Brandforsikret, Stormskadeforsikret.

Forsikringstilbud
Der er ikke udarbejdet forsikringstilbud.

Energimaerke
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Bygning

Energimeaerke

Stuehus

Rettigheder og forpligtelser

Veje
Vandlgb
Elveaerk

Vindmgller

Mejeriselskab
Maelkepenge/overskud
Slagteri

Jagtret

Fiskeret

Flyvehavre
Serviceaftale Lely
Easy Cow Management
Aftale tyrekalve
Erhvervsaffald

Lejeaftale Mobilmast

Offentlig vej
Gunderup Baek
OK energi - spot el.

Overskuds el afsaettes via Vind Energi Danmark
Der er serviceaftale pa mgllen.

Naturmeelk

Tilfalder saelger

Danish Crown

Er ikke udlejet

Er ikke udlejet

Forekommer

Guld kontrakt

Serviceaftale

Der er aftale om afseetning af tyrekalve ndr de er 3 maneder.
Aftale med Marius Pedersen

Der er opsat en 40 meter hgj mobilmast ved foderladen.
Arlig lejeindtaegt kr. 30.000,-
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DRIFT

Maskiner

Antal Art Pris i kr.
1 Fasterholt FM 4500 vandingsmaskine 110 mm/450 m

1 Fasterholt FM 4500 vandingsmaskine 110 mm/500 m

1 Fasterholt FM 4500 vandingsmaskine 110 mm/525 m

1 Bigab krog-hejsevogn

1 Lasco hganleeg + lift

1 Kreaturvogn

1 Storti-Husky 21 m3 fodervogn - ny renoveret

1 Jeantil strgmaskine

1 Rimach blokskaerer

1 Mobil fangefold

1 John Deere 3040 traktor

1 Deutz 8006 traktor - hovedrep. 2022

1 Triolet fodervogn 10 m3

1 Merio 42,7 teleskoplaesser med udstyr fra 2019

1 S8maskine

1 Snittervogn

Uspecificeret vaerdi: 1.350.000
Maskiner, leasede

Art Leasingselskab Rater tilbage Arlig ydelse
I;Igétgne 5.3 K minilaesser arg. DLL 56 30.348
I alt: 30.348

@vrige bemaerkninger:

I forbindelse med en handel forudseettes det, at kgber indtreeder i leasingaftalen.

Staldinventar

Staldinventar, leaset

Art Leasingselskab Arlig ydelse Scrapveerdi i kr.
2 stk. Lely Astronaut A5 Ringkgbing Landbobank 188.453 186.000
malkerobotter arg. 2021

I alt: 188.453 186.000
@vrige bemaerkninger:

Salger indfrier leasingaftalen i forbindelse med en handel

Driftsinventar

Antal Art Pris i kr.
1 Buffertank 300 liter

1 Meelkekgletank 4100 liter

1 Fodersilo 6 tons

1 Gyllepumpe

1 Lely robot spalteskraber

4 Kalvehytter - feelles

3 Kalvehytter - feelles med Igbegard
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3 Kobgrster

10 Kalvehytter - enkeltbokse med Igbegdrd

1 Maelketaxa

1 ColoQuick

1 Gylleomrgrer

1 Snegl

1 Generator

0 Div. staldinventar

Uspecificeret veerdi: 1.800.000
Beholdninger

Art Ialtikr.
Grovfoder og avl pa rod

Uspecificeret vaerdi: kr. 1.000.000
@vrige bemeaerkninger:

Indkgbte beholdninger og halm afregnes ud over kgbesummen.

Besaetning

CHR-registrering

Besaetning registreret i CHR under nr. 44703.

Kvaeg

Antal Art Stk. pris laltikr.
139 Jersey kger over 2 8r 7.500 1.042.500
62 Jersey kvier 1-2 8r 5.100 316.200
89 Jersey kvier under 1 ar 1.800 160.200
I alt: 1.518.900

Stykprisen er baseret p& normal handelsveerdi

Sundhedstilstand, kvaeg

Salmonella Dublin status: Niveau 1 siden 05.03.2005
Celletal: 115.000,00, Celletal pr.: 30.01.2024
Ydelse EKM pr. 8rsko: 11.103 kg.

Grundbetaling / stgtteordninger

Grundbetaling

Der medfglger 1 rettighed/ha stgtteberettiget areal eller tilsvarende, der matte blive tildelt jfr. CAP-reform 2023.

@kologisk jordbrugsproduktion

Ejendommen er godkendt til gkologisk jordbrugsproduktion for et areal p8 135,0000 ha.

Arealer og tilsagn om gkologi fremgar af seneste indsendte Fzellesskema. Szelger ivaerkszetter produktionsskifte, som kgber

er forpligtet til at underskrive.

Produktionsgodkendelse

For ejendommens drift med besaetning foreligger fglgende godkendelse:

Produktionstilladelse

Stagrrelse Enhed Godkendt dato Notat
2.410,00 kvm 05.02.2024 Malkekvaeg. Godkendelse i henhold til §16b i bek. af lov nr. 520 af 1. maj
produktio 2019 om husdyrbrug og anvendelse af ggdning mv.
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nsareal
25,40 DE 23.02.2005 Kgdkvaeg i forbindelse med §35-naturafgraesning

Tilsynsrapport
Tilsynsrapport udstedt den 21.06.2023
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@KONOMI

Ejerudgifter

Enhed Belob i kr.
Ejendomsvaerdiskat 5.251
Renovation 3.233
Rottebekaempelse 1.418
Forsikringer baseret pa szlgers forsikringsudgift 100.000
Stigningsbegraesninsvaerdi Hindsigvej 4 27.343
Stigningsbegransningsveaerdi Bygningslgs ejendom 8.456
I alt 145.700

Den anfgrte forsikringspraemie er anslaet

Kgbesummens fordeling

P& grundlag af kontantprisen udggr den kontantomregnede anskaffelsessum kr. 27.500.000, idet handelsomkostninger ikke
er indregnet i opggrelsen. Anskaffelsessummen fordeler sig saledes:

Tinglysningsafgiftspligtigt Belgb i kr.
Jorden 13.306.100
Stuehus, incl. grundveerdi 2.100.000
Driftsbygninger 2.250.000
Jord bygningslgs ejendom 4.175.000
Ikke tinglysningsafgiftspligtigt
Beholdninger 1.000.000
Maskiner 1.350.000
Driftsinventar 1.800.000
Besaetning 1.518.900
Kontantomregnet kgbesum i alt 27.500.000
Specifikation af eksisterende prioriteter, der kan overtages pa visse betingelser
. Obligations- . Realkredit Garanti-
L8ngiver/art Restgeeld restgaeld Kontantveerdi 1. 8rs ydelse type stillelse
DLR Kredit A/S/F5 Rentetilpasningslan 4.769.687 4.993.390 4.746.249 328.286 Kontantldn Nej
DLR Kredit A/S/F5 Rentetilpasningslan 1.820.000 1.909.762 1.812.103 65.526 Kontantlan Nej
DLR Kredit A/S/F12 Rentetilpasningslan 2.757.499 2.757.499 2.781.938 219.795 Kontantldn Nej
Rente ) Saldo . . Optaget i Kontant
Kont./p8lyd. AOP brutto Restlgbetid fradragskonto Saerlige overtagelsesvilk8r valuts regulering
2,56 4,24 23,25 DKK
2,55 4,07 24,00 DKK
4,26 5,35 23,25 DKK
Ejerpantebreve og afgiftspantebreve
Kreditor / beskrivelse Belgb i kr.
Ejerpantebrev 7.403.000
Ejerpantebrev 6.500.000
Afgiftspantebrev 792.000
Kontantbehov ved kgb
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Udgift Belgb i kr.
Kontantpris 27.500.000
Tinglysningsafgift, skade 132.850
I alt 27.632.850

Kgber ggres opmaerksom pd, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgifter til: Tinglysning af
pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne
radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Moms

Szlger oplyser, at ejendommen er momsregistreret.

Momsreguleringsforpligtelse opggres af salgers revisor i forbindelse med handlen.
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TEGNINGER OG KORT
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Tegning

Rgd = Hindsigvej 4 - BI& = Hindsigvej bygningslgs ejendom
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KONTAKTINFORMATION

Agriteam Syd ApS // agri ﬂ

team

VI HAR DET RIGTIGE TEAM TIL AT HJALPE DIG VIDERE...

Bag Agriteam Syd ApS stdr ejendomsmaeglerne Bo Tglle, Lise Lotte Lund og H.C. Hansen sammen med en stab af dygtige
og kvalificerede medarbejdere med hver deres speciale. Med mere end 30 ars erfaring inden for salg af
landbrugsejendomme er vi stolte af, at kunne tilbyde en personlig og professionel service, der gar ud over forventningerne,
uanset om der er tale om kgb eller salg af fritids-, heste- og naturejendomme eller produktionslandbrug.

Hos Agriteam Syd tilbyder vi:

* Uafhaengig og reel rddgivning

* Ingen skjulte dagsordner

* Resultatorienteret effektiv indsats
* Trovaerdighed sat i hgjsaedet

* Effektiv markedsfgring

Fglg os p§ Facebook, Instagram og LinkedIn.

EJENDOMSMZAEGLER Abningstider Kontakt
Agriteam Syd ApS Mandag 08.00 - 16.00 Bo Tglle a
Borgpladsen 7A, 1. Tirsdag 08.00 - 16.00 Agrargkonom & 1
6800 Varde Onsdag 08.00 - 16.00 Ejendomsmaegler MDE
Torsdag 08.00 - 16.00
Telefon: 75211644 Fredag 08.00 - 16.00
E-mail: varde@agriteam.dk Lgrdag Efter aftale Mobil: 23421644
Hjemmeside: www.agriteam.dk Sgndag Efter aftale E-mail: bt@agriteam.dk
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