Hedelund

Ly

T T

Meelkeproduktion
Hedelundvej 2, 6600 Vejen
Pris: Kr. 22.800.000 (€ 3.060.400)

Sag nr. 12.406

Besigtigelse kun efter aftale med Landbrugsmeeglerne

Landbrugsmeeglerne
Zeuthen, Bgndergaard & Bruun
Ejendomsmeeglere, valuarer, MDE

www.landbrugsmaeglerne.dk
Niels Finsensvej 20 - 7100 Vejle - TIf.: 8624 4000

Landbrugsmaeglerne




Praesentation

Hedelund er en meelkeproduktionsejendom med et samlet
jordtilliggende pa 105,5 ha. Der er et produktionsanlaeg,
hvor der er plads til ca. 150 kger med opdreet.

God besaetning med god sundhedsstatus.

Ejendommen har en fin arrondering, idet hovedparten af
jorden ligger i ét stykke ved bygningerne. 97,55 ha er
agerjord.

God og tidssvarende bolig.

Beliggenhed: Ejendommen er beliggende ca. 10 km nord
for Vejen.
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Boligen er gennemrenoveret og fremstar som en helt
igennem moderne bolig, hvor f.eks. loftsbjeelkerne er
bevaret synlige.

Boligen har et grundareal pa 140 m?. Her er et samlet
boligareal pa 176 m?, idet 1. sal er udnyttet.

| stueetagen er et dejligt stort kekken/alrum/stue, som
er husets hjerte. Der er i stueetagen endvidere to
veerelser/kontor og to badeveerelser ud over bryggers
m.v.

Pa 1. sal er der tre veerelser.

Der medfglger hvidevarer i kakken.
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Driftsbygninger

Dybstrgelsesstald til ungdyr. 8 store stier +
kalvebokse.

Foderlade/Halmopbevaring.

Carport, veerksted og opbevaring af seekkevarer.
Stald til kvier og goldkger.

Velveerdsafdeling med dybstrgelse — plads til 12-14
kaer.

Nogokw

©

Vognport.

10. Kostald opfert i 1998. Stalden er opfart som en
dybstrgelsesstald. Sengebase sat ind i 2004. Der er
127 sengebase i 5 reekker (naesten nye matter).
Malkestald er en 2 x 8 De Laval med kraftfodertildeling.

11. Gyllebeholder 3.000 m3.

12. 4 Kgresiloer 10x40 m — 3 m sider.

Der er et solcelleanleeg opfert i 2022 (investering pa
Kr. 700.000). Produktion i 2023: 82.000 kW.

Kildeangivelser:

Bygningsarealer: Forsikringspolice/ BBR

Gyllebeholdere: Forsikringspolice/ejerens
angivelser

Staldkapacitet: Ejerens angivelser

Sag 12.406, Juni 2024 5



Bygningsskitse — ej malfast
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[Classified: General Business
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Jordtilliggende

Ejendommens jordtilliggende:
Ejendommens samlede areal er 105,52 ha.

Arealfordeling:

Omdriftsareal agerjord 97,58 | ha
Permanente greesarealer 0,97 | ha
Natur, bygningslod, hegn veje mv. 6,97 | ha
| alt 105,52 | ha

Jorden er jb. 1 iflg. arealinfo.
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Markplan

For 2024

Varbyg m kl./kl. greesudleeg 20,20 | ha
Majshelsaed med graesudlaeg 44,26 | ha
Majshelszed 6,29 | ha
Seaedskiftegraes 43,13 | ha
\Varigt grees 8,25 ha
Perm. graes u Kl. 0,97 | ha
Triticalegrankorn, varbyg 0,70|ha
Brak 491 | ha
| alt 128,71 | ha

Markplanen omfatter et forpagtet areal pa ca. 30 ha.

Miljgfokusomrade:
Der henvises til ansggning om enkeltbetalingstilskud.
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Lasare

w5

Driftsinventar:
Der medfglger folgende:

Traktor MF m. frontlaesser, arg. 2023 — 1500 t.

Traktor Deutz 607, arg. 1984 — 10.000 t.

Fuldfodervogn 22 m3, arg. 2007 — totalrenoveret i 2022.
Boogievogn, TIM 7,5 ton.

Vandingsmaskine Omme &rg. 2004 550 m slange 100mm.

IT udstyr og programmer:
Der medfglger intet IT udstyr.

Beholdninger:
Der medfglger avl pa roden, beholdning af grovfoder.

Grovfoderbeholdning afregnes over refusionsopggrelsen
ud over kgbesummen.
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Beseetning:

Antal Kr. pr. dyr Kr.i alt
Kaer 140 8.600 1.204.000
Kvier over 2 ar 10 8.600 86.000
Kvier 1-2 ar 80 6.600 528.000
Kvier 0-1 ar 71 2.500 177.500
| alt 1.995.500

Kr. pr. dyr: SKATS NHV. Pr. 31.12 2023

Beseetningen opteelles pr. overtagelsesdagen og eventuelle
afvigelser i forhold til ovenstaende besaetningsantal reguleres
med de anfarte priser via refusionsopggrelsen.
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Status og effektlwtet

Besatningens status:
Celletal:

Salmonella dublin: fri.
Besaetningens sundhed er i top.

Aktuelle produktionsresultater:
Udvalgte nggletal vedr. beseetningen:

Kg EKM pr. arsko: 10.300 kg. EKM.

Celletal 230.000.
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Retlige forhold

Matr.nr. og grundareal:

Matr.nr. |Ejerlav Areal, ha.
3ac V. Torsted, Veerst 0,1989
3k V. Torsted, Veerst 36,6682
5i V. Torsted, Veerst 10,6590
3e Veerst By, Veerst 26,4827
3ab V. Torsted, Veerst 0,2467
3e V. Torsted, Veerst 31,2636
| alt 105,5191
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Retlige forhold
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Fredskovspligt:
Der er ikke ifglge tingbogen fredskovspligt pa
ejendommen.

Omradeudpegninger:

Der henvises til, at oplysningerne er tilgeengelige pa
Arealinfo (http://kort.arealinfo.dk) og Naturstyrelsens
hjemmeside (http://www.naturstyrelsen.dk/).

Evt. kontakt Landbrugsmaeglerne.
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Ejendomsveerdier:
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Grundveerdi produktionsjord | k. 2.787.000
Grundveerdi gvrig jord kr. 0
Skattepligtig ejendomsveaerdi | kr. 1.031.000
(tidligere stuehusveerdi)

Grundveerdi for bolig kr. 5.000
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Sag 12.406,

Ejendomsveerdier mv.

Grundskyld 2024:
1) Grundveerdi produktionsjord * maks

0,72% (lavere i fa kommuner)
+

2) Grundveerdi bolig *
grundskyldspromille i den enkelte
kommune
=jalt

Vurderet som:
Noteret som:

Kommune:

Zonestatus:

Kr.

Landbrug
Landbrug
Vejen

Landzone

Juni 2024

15




i
| B
g
v
&
i“
|}
i
g
Wi
1
B

Sag 12.406,

Servitutter:

Der er pa ejendommen tinglyst falgende brugsrettigheder,
servitutter og andre byrder:

Lyst: Overskrift:

10.08.1880 Dok om vej mv

14.12.1920 Dok om vej mv

27.02.1923 Dok om feerdselsret mv

27.02.1923 Dok om feerdselsret mv

06.10.1953 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

14.10.1959 Dok om feerdselsret mv

11.02.1960 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

17.07.1970 Dok om adgangsbegraensning mv

19.07.1976 Dok om master mv

10.09.1980 Dok om byggelinier mv

28.08.1981 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

13.08.1984 Dok om naturgas/anlseg mv

03.05.1990 Dok om master mv

27.11.1996 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

27.11.1996 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

27.10.1998 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

23.04.2007 Dekl ang kabler

06.11.2008 Dok om nedsivningsanleeg

01.07.2009 Dok om spildevandsledning jf.
ekspropriationsfortegnelse mv

18.04.2013 Deklaration om el: ledninger og
tekniske anleeg

Herudover er der falgende utinglyste rettigheder/byrder:

Ingen.

Juni 2024




Vand, varme muv.

&

Vandforsyning:
Ejendommen har egen vandforsyning med renseanlaeg.
Vandanalyse taget d. 16.1.2024 foreligger.

Elforsyning:
Energimaerke: E.
Internetforbindelse: Fiber.

Markvanding:
Tilladelse til 62.500 m3/ar. Udlgb ar: 2036.

Varmeforsyning:
Ejendommen opvarmes med elvarme.

Kloakforhold:

Septictank med tgmning.

Ejendommen er tilsluttet offentligt rensningsanleeg.
Der kan paregnes krav fra offentlige myndigheder om
forbedring af aflgbsforholdene i lgbet af fa ar.

Handelsomkostninger:
Registreringsafgift betales af kaber og saelger med hver
halvdelen.

e
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Miljg og f
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Produktionstilladelser:
Miljggodkendelse fra 1. august 2018.

Miljgforhold:
Opbevaringskapacitet til husdyrggdning:  maneder:

Olietanke:
Overfladetank til dieselolie tilhgrer olieselskab.

Forsikringer:
Gjensidige - Policenr. 7395455.
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Kagbesummens fordeling

Ved samlet salg fordeles kabesummen som fglger, idet det dog
understreges, at der er tale om en skattemeaessig fordeling:

Fast ejendom

Stuehus inkl. grundveerdi | Kr. 1.000.000

Jordveerdi Kr. 16.580.000

Driftsbygninger m.v. Kr. 2.720.000

| alt Kr. 20.300.000 | Kr. 20.300.000
Lgsgre

Maskiner og inventar Kr. 500.000

Beseetning Kr. 2.000.000

Beholdninger* Kr. 0

Lgsgre i alt Kr. 2.500.000 | Kr. 2.500.000
Kgbesum i alt Kr. 22.800.000

Da de skattemaessige muligheder i vaesentligt omfang afheenger af
kabers forhold, herunder anvendelse af aktiverne, opfordres kgber til at
s@ge radgivning hos egne radgivere om skattemaessige forhold,
herunder mulighederne for skattemaessig afskrivning, genplacering og
anvendelse af virksomhedsordning.

* Beholdninger opmales ved overtagelsen og afregnes ud over
kegbesummen.

Alle opgivne mal, starrelser og aldersangivelser ved ejendom og

tilbehar kan veere ansldede og ma ikke tilleegges afggrende
betydning.

Sag 12.406, Juni 2024
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Kort over ejendommens arealer
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Sab V. Tosted Vesrst | 02467ra] ol
a0 V. Tosted Vearst|_ 01568 a0
51V Tostod, Veart | Tos5s0ral o

| vat 1055191 ha[7.220m

Hedolundve] 2, Thorsted, 8600 Vejen

Matr.nr. 3-e Veerst By, Veerst m.fl. Tegnet: 20.062024 mbd
Vejen Kommune Mélforhold:  1:6000

Region Syddanmark Udfeerdiget for Landbrugsmeegleme

== LAND & PLAN
@ Radgivende landinspektorer, ingenierer og planleggere www.landplan.dk
Strandpromenaden 6 ¢ 8700 Horsens . TIf. 76 28 60 60 + post@landplan.dk
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Oversigtskort
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Hedelundve] 2, Thorsted, 6600 Vejen Joumalnr: 57205
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Vejen Kommune Malforhold:  1:25000
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Landbrugsmaeglerne

Danmarks uafhangige professionelle landbrugsmaegler

Det trygge valg med stor erfaring i alle dele af salgsprocessen
lige fra vurdering til skedeskrivning

KONTAKT.

svend-Age Bruun 4
Cand.agro., ejlendomsmaagler og valuar
Mobll 40 13 6203

Landbrugsmaglerne - Zeuthen, Bendergaard & Bruun
www.landbrugsmaeglerne.dk - TIf. 86 24 40 00




