Salgsopstilling

5462 Morud
Amagervej 47 Amager

Amager 105,7 ha. teet ved Odense

Kontantpris kr.: 28.000.000
Planteavisejendom 105,7 ha
Driftsbygninger m2 3737
Boligareal m2 338
Energimaerke C
Sag

Ansvarlige indehavere: Sgren Svanholm og Palle Jespersen.
Forretningen er tilknyttet Nybolig, som er en del af Nykredit Maegler A/S.

NybOIlg Landbrug Bredgade 20- 5560 Aarup
Svanholm & Jespersen ApS 5560@nybolig.dk - Tif 66117755 Landbrug
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2. Beskrivelse

Amager - 105 ha - Liebhaveri i seerklasse

Velkommen til Amager

En smuk planteavisgard med herskabeligt praeg, beliggende ved Morud, kun ca. 10 km fra Odense centrum og
teet pd Langesg-skovene.

Garden har en helt unik arrondering, med alt jord liggende samlet omkring garden, og smukt afgraenset mod syd
af Stadvidsa og Tvaerskov Mgllea.

Amager er en sjeeldent udbudt vare, med 105 ha i en samlet gruppering omkring bygningerne, med flot anlagt
allé fra offentlig vej og med parklignende flot dimensioneret haveanleeg med egen sg.

I hovedoverskrifter rummer ejendommen charmerende markant stuehus, Bed and Breakfast i avisbygning pa
ca. 300 m2 med mange anvendelsesmuligheder, udlejningsbolig, gode driftsbygninger og ikke mindst god
planteavisdrift samt skovareal.

Med til historien hgrer ogsa at Amager forsynes fra eget kildevand. Der er ikke mindre end to kilder, der springer
pa ejendommen. Den ene kilde forsyner drikkevand i bedste kvalitet, og den anden kilde forsyner driften pa
garden.

Jorden:

Det samlede jordareal udger i alt 105,6 ha. Jorden ligger helt samlet rundt om garden, med perfekt arrondering.
Af det samlede areal udggr Eu-areal 98,68 ha., heraf 88,56 ha. i omdrift og 10,12 ha. i permanente
graesarealer. Jorden nord for garden er dyrkningssikker god jord i overvejende JB5 og 6 jf. kortinfo. De sydligere
arealer er mildere jord. Arealer ud over Eu-arealer udggres af fredsskovsareal pa 3,5 ha. naturligt areal ved
bygninger samt vej, hegn, jagtremiser og naturarealer.

Stuehus:

Stuehuset fremtraeder som peent og moderniseret i respekt af den oprindelige byggestil. Huset er opfart i
bindingsvaerk med rgdt tegltag. Stuehuset er omkranset af parklignende haveanlaeg og med flot anlagt allé som
tilkgrselsvej til eiendommen fra offentlig vej.

Huset rummer i hovedtraek:

| stueplan: Entre, bryggers og badeveerelse, stort gennemgaende kgkken alrum med udgang til terrasse, kontor,
hall med opgang til farste sal, stort vaerelse samt badeveerelse. Herudover to store gennemgaende stuer
ensuite.

Farste sal rummer stort repos, 4 veerelser.

Bed and Breaakfast

| 2008 er der indrettet bed and breakfast i gstvendt sideleenge i to plan pa skegnnet ca. 300 m2, der
fremtraeder rigtig flot og godt indrettet med 7 veerelser, heraf 5 veerelser pa ferste sal og 2 veerelser i stueplan.
3 badeveerelser samt toilet pa forste sal. Herudover opholdsrum pa ferste sal og stor spisesal i sideflgj.

Vil ud over Bed and breakfast egne sig til mange andre formal, herunder kontor/liberalt erhverv.

Savel stuehus som bed and breakfast opvarmes ved godt flisfyr, med forsyning fra egne skovarealer, hvorved
fyringsudgift holdes pa et minimum.

Avisbygninger:
Indrettet til gardens drift med planteavl for gje, med over 3.000 m2. heraf stgrstepart indrettet som
kornopbevaring, maskinhal og halmopbevaring - se salgsopstilling for yderligere specifikation.

Udlejningsbolig:
Op mod det vestlige skel af ejendommen ligger udlejningsbolig der hgrer ind under hovedejendommen.

Fungerer i dag som en god udlejningsenhed, og i god opdateret boligstand med et boligareal pa 123 m2,
omkranset af fint haveanlzeg.
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Udbud:

Amager udbydes i traditionelt salg og i fuld drift. Elendommens jorder er bortforpagtet for 1 hgstar af gangen, og
for den aktive landmand vil jorden saledes kunne veere til radighed efter hgsten 2025. For keber der gnsker at
bortforpagte jorden vil fortsat bortforpagtning veere muligt.

Udbudspris omfatter den faste ejendom, idet der i udbudspris ikke medfglger beholdninger og maskiner.

Der vil vaere mulighed for delsalg af bygningsparcel, safremt kober gnsker liebhaveri/hestehold/liberalt
erhverv m.v., med afstemt jordareal.

For yderligere information kontakt maegler Palle Jespersen pa 66117755.
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Badeveerelse Badeveerelse

8/28

Landbrug



Morud 20.8.2024
Amagervej 47 Sag N7015050000017

> 4

Gang - 1. sal

Veerelse Soveveerelse

B/ S
Havestue
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Gang mod kegkken Grovkgkken
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Amagervej 41 - Set fra vejen

Spisestue Amagervej 41

Amagervej 41 - Stue
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Amagervej 41 - Set fra haven

Amagervej 41 - Kokken

Amagervej 41 - Vaerelse
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3. Fakta

3.1 Ejendommen

Kontantpris

20.8.2024

kr. 28.000.000

Matrikler

1a - Amagergarde, Vigerslev 11,3106 ha 2.080 m?2
1c - Amagergarde, Vigerslev 28,2221 ha 3.230 m?2
1d - Amagergarde, Vigerslev 3,5033 ha 1.400 m?
2¢ - Amagergarde, Vigerslev 2,4011 ha 496 m?
2d - Amagergarde, Vigerslev 1,6803 ha 0 m?
2b - Amagergarde, Vigerslev 5,6778 ha 0 m?
2e - Amagergarde, Vigerslev 0,8154 ha 0m?2
2a - Amagergarde, Vigerslev 17,4397 ha 5.150 m2
3 - Amagergarde, Vigerslev 0,4259 ha 0 m?
1b - Amagergarde, Vigerslev 0,1639 ha 0 m?
2e - Margard Hgd., Vigerslev 3,5855 ha 0m?2
9b - Vigerslev By, Vigerslev 18,5605 ha 0m?
7k - Vigerslev By, Vigerslev 5,8036 ha 2.330 m?2
7d - Vigerslev By, Vigerslev 6,0791 ha 0 m?
Areal i alt ifglge tingbogen 105,6688 ha 14.686 m?
Fredskovpligtigt areal udgar 3,50 ha

Strandbeskyttelses areal udger 0,00 ha

Beliggende: Amagervej 47, Amager, 5462 Morud

Zonestatus Landzone
Kommune Nordfyns
Region Syddanmark

Offentlig vurdering
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Oplysninger om ejendomsvurdering m.v.

Forelgbig vurdering 2023

Grundveerdi: kr. 4.228.000

Grundveerdi bolig: kr. 8.000

Grundvaerdi produktionsjord: kr. 4.194.000
Grundveerdi gvrig jord: kr. 26.000

Skattepligtig ejendomsveerdi: kr. 1.717.000

Grundlag for ejendomsvaerdibeskatning: kr. 1.373.600

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld
i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige
beskatning i 2024.

Om efterregulering af ejendomsskatter

| arene 2022 og 2023 er den kommunale opkraevning af grundskyld for denne ejendom sket pa et indtil videre
forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har modtaget ejendomsvurdering for 2021, eller denne
ejendomsvurdering endnu ikke indgar i de naevnte ars grundskyldsbetaling.

Nar grundveerdien fra ejendomsvurderingen i 2021 leegges til grund for beregningen af grundskyld i de naevnte
ar, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for arene genudsendt, og for meget eller for lidt
grundskyldsbetaling for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker overfor den aktuelle ejer pa opkraevnings-/
tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen matte vedrgre en tidligere ejers ejerperiode.

Parterne gares opmaerksomme p3, at ejendomsskat i de naevnte ar heefter pa ejendommen forud for gvrige
kreditorer.

Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne ift. ejertid, hvis
ikke dette sker automatisk. Seelgers ejendomsmaegler medvirker ikke hertil, og er i gvrigt uden ansvar herfor.

Parterne gares endvidere opmaerksomme p3, at der tilsvarende kan ske efterregulering af ejendomsvaerdiskat i
de naevnte ar. En evt. efterregulering af ejendomsveerdiskat som fglge heraf sker dog overfor den ejer, der
haeftede for ejendomsveerdiskatten i den relevante periode.

/Zndring af anvendelse og ejendomsvurdering

Kaber er bekendt med, at ejendommen er vurderet som landbrugsejendom. Da vurdering af eiendommen som
landbrugsejendom forudsaetter en landbrugsmaessig benyttelse af ejiendommen, gares kaber opmaerksom pa,
at en mindre intensiv udnyttelse af eiendommen i landbrugsmaessig henseende kan medfagre aendrede
vurderingskriterier fra vurderingsmyndighederne.

Kaber er ogsa gjort opmeerksom pa, at eendring af stuehusets karakter fra at veere saedvanligt stuehus til i
hgjere grad at vaere luksusbolig pa samme made kan medfgre sendring af vurderingskriterierne for
ejendommen.

Safremt vurderingsmyndighederne matte finde, at ejendommen pa et tidspunkt eendrer karakter til at veere en

beboelsesejendom, kan dette medfare forhgjelse af de pa ejendommen pahvilende ejendomsskatter, herunder
ejendomsveerdiskat.
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Fredning / bevaringsvaerdi

Der er registreret falgende fredningsstatus:

20.8.2024

Stuehus til landbrugsejendom
Fritliggende enfamilieshus (parcelhus)
Maskinhus, garage mv.

Stald til kveeg, far mv.

Lade til foder, afgrader mv.
Maskinhus, garage mv.

Lade til halm, hg mv.
Maskinhus, garage mv.

Lade til halm, hg mv.

Udhus

Udhus

Bed & breakfast mv.

Anden bygning til fritidsformal

Bygning med ferielejligheder til erhvervsmaessig udlejning

Udhus
Udhus

Ingen frednings-/bevaringsveerdi
Ingen frednings-/bevaringsveerdi
Ingen frednings-/bevaringsveerdi
Ingen frednings-/bevaringsveerdi
Ingen frednings-/bevaringsveerdi
Ingen frednings-/bevaringsveerdi
Ingen frednings-/bevaringsveerdi
Ingen frednings-/bevaringsveerdi
Ingen frednings-/bevaringsveerdi
Ingen frednings-/bevaringsveerdi
Ingen frednings-/bevaringsveerdi
Ingen frednings-/bevaringsveerdi
Ingen frednings-/bevaringsveerdi
Ingen frednings-/bevaringsveerdi
Ingen frednings-/bevaringsveerdi

Ingen frednings-/bevaringsveerdi

Ovenfor er angivet om en bygning er registreret som fredet eller bevaringsveerdig, jf. Kulturstyrelsens register,

FBB.

At en bygning er fredet eller bevaringsveerdig, kan medfare, at der geelder seerlige regler for bygningens ydre,
herunder fx i hvilket omfang der kan ske ombygning, hvilke tilbygninger der ma laves, hvilke vinduer og dere
man ma saette i, hvilket tag man ma laegge pa osv. Der kan desuden geelde seerlige regler for faeldning/flytning

af treeer og buske, der omgijver huset.

Du kan laese mere om fredede og bevaringsvaerdige bygninger pa Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside -

https://slks.dk/omraader/kulturarv/fredede-bygninger.
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3.2 Arealfordeling

Ejendommens samlede areal udggr 105,6688 ha
Fordeling:

Permanent grees 10,1200 ha
Vej 1,4686 ha
Fredskov 3,5000 ha
Agerareal 88,5600 ha
@vrige arealer 2,0202 ha
I alt 105,6688 ha

Arealfordelingen er hentet fra markkort, angivet med ca.-arealer og uden ansvar for szelger eller meegler.

Agerareal dackker over arealer i omdrift, grees i omdrift og brakarealer.
Permanent graes daekker over permanent graes, miljggraes og -tiltag samt andre stgtteberettigede arealer.
@vrige arealer daekker over bygningsparcel, laehegn og andre ikke stgtteberettigende arealer.

3.3 Stuehus
Bebygget areal 215 m? Opfart/ombygget ar: 1677 / 1991
Boligareal 215 m?2 Antal vaerelser 8

Tilbehgr i stuehus inkl. gvrige bemaerkninger

Ejendommen
Ejendommen szelges, som den er og forefindes, og som beset af kgber med de pa grunden veerende bygninger,
ledninger, installationer, varmeanleeg, hegn, traeer, beplantninger m.m.

Medmindre andet er aftalt, og i det omfang det findes pa ejendommen, medfalger markiser, flagstang, legehus,
gyngestativ, nedgravet trampolin, drivhus, udvendige lamper, postkasse, renovationsstativer og beholdere samt
radio/TV-antenner og parabolantenner (ekskl. receiver).

For sa vidt angar indvendigt inventar og tilbehgr medfalger alt i veegge og gulve monteret badevaerelsesudstyr og
-sanitet, alle vaeg-til-vaeg-taepper, fastmonterede lamper i kgkken, bryggers, toiletter og baderum, pejse og
braendeovne, el-radiatorer, samt el- og gasvandvarmere.

Harde hvidevarer
Tilstedeveerende harde hvidevarer i kekkenet medfglger.
Medfglgende harde hvidevarer og Igsgre afleveres i geeldfri og brugbar stand.

Teleinstallationer og tyverialarmer
| det omfang, tele/kabelinstallationer og tyverialarm tilhgrer forsyningsselskabet, forbliver de pa
hovedejendommen eller nedtages af forsyningsselskabet.

| det omfang tyverialarmer med tilbehgr, tele/kabel/audioinstallationer og digital TV-box tilhgrer saelger,
medfalger de ikke, medmindre andet er aftalt.

Medmindre andet er aftalt, overtager kgber ikke abonnementer.

Haven

Havemgbler, -skulpturer og -udsmykning medfglger ikke.

Handvaerktgj og haveredskaber (herunder pleeneklipper/havetraktor) medfglger ikke i handlen.
Genstande, som ikke er naevnt i neervaerende afsnit, medfglger ikke, medmindre andet er aftalt.

Opvarmning: Centralvarme med to fyringsenheder
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Vand: Enkeltindvindingsanlaeg
Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen

Stuehus, gvrige bemarkninger

Fibernet er installeret pa ejendommen.

Det opvarmede areal pa ejendommens stuehus er 320 m2. jf. energimaerke, heraf 105 m2. opmalt areal pa
farste sal.
Kaber ggres opmaerksom pa at farste sal ikke er registreret til beboelse pa BBR.

@vrige boliger

Udlejningsbolig - Amagervej 41 73 m? 123 m2 1877

Bemazerkninger:

Udlejningsejendom:

Bygning 2: Moderniseret udlejningsejendom beliggende Amagervej 41 med nyt kakken fra 2022 og bad
renoveret i 2022 og med nyt pillefyr fra 2024.

Indeholder peen entré, kakken, badeveerelse, stue m. nyere braendeovn + stue og hobbyrum.
Farste sal indeholder repos samt to veerelser.

En paen udlejningsejendom med stor grund til.
Aflgb til septiktank. Ikke krav om forbedring.
Fibernet indlagt.

Vandveerksvand.

Lejeniveau p.t. kr. 5.500 + forbrug.

Ovenneevnte arealer er ifglge BBR.
Alle opgivne mal, starrelse og aldersangivelse ved ejendommene og tilbehgr kan afvige fra de faktiske forhold.
Afvigende forhold er uden ansvar for seelger og maegler.
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3.4 Driftsbygninger m.v.

3 Maskinhus, garage mv. 534m?2 1837
4 Stald til kveeg, far mv. 705m?2 1927
5 Lade til foder, afgrader mw. 711m? 1931
6 Maskinhus, garage mv. 119m? 1937
7 Lade til halm, hg mv. 275m?2 2002
8 Maskinhus, garage mv. 36m?2 1937
9 Lade til halm, hg mv. 919m? 2005
10 udhus 36m? 1930/2006
11 udhus 12m? 1999
12 Bed & breakfast mv. 215m? 1930/2006
13 Anden bygning til fritidsformal 24m? 2007
14 Bygning med ferielejligheder til erhvervsmaessig

udlejning 40m?2 2007
15  udhus 26m? 2012
16 udhus 12m? 1945

Ovennaevnte arealer er ifglge BBR-meddelelse.
Kaber er bekendt med, at der kan forekomme afvigelser i sdvel anvendelse, opfarelsesar samt oplyste m2.
Afvigende forhold er uden ansvar for saelger og maegler.

@vrige bemaerkninger:

Yderligere oplysninger om bygninger:

Bygning 8 og 3: Portbygning indrettet med dobbeltgarage, viktualierum, kemikalierum, vaerksted. Loft over
bygningen- Eternittag.

Bygning 5: Maskinhus + kornlager med stgbt gulv, indbygningsspeer i en del af bygningen og staltag. Meget
velegnet til etablering af planlager med god benhgjde pa ca. 6 meter.

Bygning 4: | forleengelse af maskinhus bygning 5, er der indrettet maskinhal med indbygningsspeer og stabt
betondzek. | oprindelig ungdyrstald og kalvestald star denne ubenyttet men med mange
anvendelsesmuligheder.

Bygning 9: Maskin- og halmopbevaring pa 919 m2 uden stgbt bund med indbygningsspeer - bygningen er 20
meter bred og har ridebanedimension.

Bygning 7: Flislager med p.t. skennet kapacitet til 2 ar.

Bygning 6: Gl. vognport til dels indrettet til festlokale

Bygning 12: Indeholder Bed and Breakfast indrettet i 2008 i to plan med 5 veerelser, heraf 3 pa fagrste sal og 2 i
stueplan, 3 badeveerelser nedenunder og toilet pa farste sal. Herudover opholdsrum pa ferste sal og stor
spisesal i vinkel i stueplan. Vil egne sig til mange andre formal, herunder kontor/liberalt erhverv m.v. Skgnnet
areal ca. 300 m2. Herudover indeholder bygningen rum med kildespring til vandforsyning samt fyrrum med
Harsgassner ECO 50 KW flisfyr fra 2018, der opvarmer bade stuehus og Bed and Breakfast pa i alt ca. 600 m2.
Flisen tilvejebringes fra egen skov. Bygningen har nyere tag fra ar 2000. Aflgb fra B&B til nedsivningsanlzeg.
Bygning 10 og 11: To havehuse pa hhv. 36 og 12 m2.
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Amagervej 47, Amager, 5462 Morud
BFE:nr.: 9579324

Bygningsdata fra BBR - Kortdata fra SDFE - Genereret d. 07/06/2024 K. 15:21 17

BBR kort - Amagervej 47

Amagervej 47, Amager, 5462 Morud
BFEnr.: 9579324

Bygningsdata fra BBR - Kortdata fra SDFE - Genereret d. 07/06/2024 K. 15:23 17

BBR kort - Amagervej 41
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3.5 Olietanke

20.8.2024

Olietank - 1000 L

Olietank - 2500 L

Olietank - 2500 L

ANLAGSNR.: 1

Indhold: Mineralske olieprodukter
Placering: Nedgravet/underjordisk
Etableringsar: 1930

Driftstatus: Ikke i drift
Starrelsesklasse: Under 6.000 |
Starrelse: 1000L

ANLZAEGSNR.: 2

Indhold: Mineralske olieprodukter
Placering: Nedgravet/underjordisk
Etableringsar: 1967

Slgjfningsar: 1988

Driftstatus: Ikke i drift
Starrelsesklasse: Under 6.000 |
Starrelse: 2500L

ANLAGSNR.: 3

Indhold: Mineralske olieprodukter
Placering: Over terraen, udendgrs
Etableringsar: 1997
Slgjfningsfrist (Olietank):
2027-12-30

Driftstatus: | drift

Fabrikationsnr.: 67407-01
Fabrikattype: Roug
Fabrikationsar: 1997

Slgjfning: Tanken er afbleendet

Tanken er opgravet

DLG-lejetank

3.6 Jordbundsforhold

Omradeklassificering

Ifglge udtraek fra Danmarks Miljgportal den 28-06-2024 er ingen af ejendommens matrikler omfattet af

omradeklassificering.

Forurening pa V1/V2 niveau

Ifelge udtreek fra Danmarks Miljgportal den 28-06-2024 er der ikke kortlagt jordforurening pa nogen af

ejendommens matrikler.

3.7 Offentlige forhold / planer

Miljgforhold

Servitutter

Der er pa ejendommen tinglyst falgende brugsrettigheder, servitutter og andre byrder:

Nr. 1 lyst d. 30.09.2014 Ibnr. 1005685687 Prioritet i forhold til andre servitutter, der ogsa har forprioritet,
afggres af anmeldelsestidspunktet. Filnavn: 8052ca6e-7877-4220-9fc7-66599901614e

Nr. 2 lyst d. 20.08.1937 Ibnr. 921319-34 Tilleegstekst Dok om elektricitetsforbrug mv, Vedr 1A Filnavn: 34_B-

L_116

Nr. 3 lyst d. 10.09.1942 Ibnr. 1989-34 Tillaegstekst Dok om master mv akt 34_E-L_6
Nr. 4 lyst d. 06.07.1957 Ibnr. 921320-34 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv, Vedr 1A, 1B, 2, 2E, 7D, 9B Filnavn:

34_C-L_48

Nr. 5 lyst d. 01.04.1970 lbnr. 921321-34 Tilleegstekst Dok om luftfartshindringer mv Filnavn: 34_M-L_300
Nr. 6 lyst d. 01.04.1970 lbnr. 917854-34 Tillaegstekst Dok om luftfartshindringer mv, Vedr 2A, 3A, 3h,r,s,t.

Filnavn: 34_AE-H_512
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Nr. 7 lyst d. 16.12.1982 Ibnr. 15917-34 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 2E Filnavn:
34_R-L_429

Nr. 8 lyst d. 01.10.2010 Ibnr. 1001075962 Filnavn: 7628df5b-3fb7-4cbe-8737-f900c9248d8e

Nr. 9 lyst d. 01.10.2010 Ibnr. 1001075990 Filnavn: e33447a2-75aa-451c-aa71-d9260271eaab

Lokal- og kommuneplaner
Der henvises til ejendomsdatarapporten.

3.8 Naturbeskyttelsesarealer og omrader

Ifglge ejendomsdatarapport er der registreret fglgende naturbeskyttelse og arealrestriktioner:

Grundvand - Drikkevandsinteresser - Seerlige
Fredskov

Beskyttede naturtyper - Eng, overdrev, sg og mose
Beskyttede vandlgb

Beskyttede sten- og jorddiger

Bygge- og beskyttelseslinjer - Skov og A

3.9 Forsikring

Forsikringdeaekninger stuehuset
svamp: O Ja ® Nej Insekt: O Ja @ Nej Rarskade: O Ja @ Nej

Forsikringsforhold og gvrige bemarkninger
Kaber sgrger selv for nytegning af forsikringer i det gnskede selskab.
Er der tegnet driftstabsforsikring, alene deekkende frem til overtagelsesdagen: Nej

3.10 Energimeerke - Stuehus

C

3.11 Rettigheder og forpligtelser

Jagtret og fiskeret
Jagtretten vil veere til radighed for ny ejer pr. overtagelsesdatoen.

Tekniske anlaeg

ANLAGSNR.: 4

Gittermast - Klassifikation: Antenne og mast med antenne
Etableringsar: 2021

Hgjde: 42m

Arlig indtaegt herfra ca. kr. 13.500

Byggesagsnr.: 2021-0724
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Byggesagen bergrer:

- Grund: Amagervej 47, Amager, 5462 Morud
Byggesagstype: Sag pa grund

Vedrgrer jf. ejer et ansggt drivhus der ikke er opfart.

Arealrestriktioner

4. Drift

4.1 Beholdninger

Uspec. belgb

Der medfglger ingen beholdninger i handlen.

4.2 Forpagtninger

Jorden er bortforpagtet for et hgstar af gangen - forpagtningskontrakt udleveres ved kgbsforhandlinger, og kaber
indtraeder i rettigheder og forpligtelser herpa.

23/28

Landbrug



20.8.2024

5. Okonomi

5.1 Ejerudgifter

Grundskyld - Produktionsjord 30.197,00
Grundskyld - @vrig jord 393,00
Grundskyld - Bolig 97,00
Rottebekeempelse - Anslaet 1.000,00
Skorstensfejning - Anslaet 1.500,00
Renovation - Anslaet 4.000,00
Adm.gebyr jordflytning - Anslaet 40,00
Brandforsikring - Anslaet 30.000,00
Ejendomsveerdiskat 7.005,00
I alt 74.232,00

5.2 Gald udenfor kebesummen

Kaber overtager ingen geeld udenfor kebesummen.

Seelger indestar for at indfri eventuel geeld, der ikke skal overtages af kagber, senest i forbindelse med

berigtigelsen.

5.3 Kgbesummens fordeling

Driftsbygninger 0
Jord 0
Stuehus 0
lalt

Kgbesummens fordeling aftales ved kgbsaftale.

5.4 Finansiering

Kaber betaler tinglysningsafgift. Seelger betaler tinglysning af skade samt berigtigelse af handlen.
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Kontantbehov ved kgb

Kontantpris/udbetaling 28.000.000,00
Tinglysningsafgift skade 169.850,00
I alt 28.169.850,00

Kaber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgifter til: kabers
egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

5.5 Moms

Momsreguleringsforpligtelse
Seaelgers revisor udarbejder opggrelse over eventuel medfglgende momsreguleringsforpligtelse.

Kaber overtager denne eventuelt medfglgende reguleringsforpligtelse.
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6. Bilag

6.1 Markkort

P4 nberraps
20,563 ha  JB5/6/3

[1-0varbye
1s26ha  Jms/e/3

11-0 perm.gras
151ha IB5

-

-D-vA!hav
2,58 ha  JBS

11-1 permores
046 ha  JBE/11

3-1 brak g

246 ha B3
5-1b gras [omdrift]
0,58ha JB11

0 winterhvede
10,73 ha  IB3/S
7-1 perm.graes

e} G0ha  JBS/11
5-1a praes (omdrifty Sratll] /

ca. 1,71ha  JB5/11

Markkort - Amagerve] 47, 5462 Motud

83,81 ha omdrift
Tinglyst: 105,6688 ha 2.29 ha grees (omdrift)
10,12 ha permanent gras

Dato: 23-10-2023

98,68 ha | markpian
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Velkommen

Nybolig Landbrug Svanholm & Jespersen Aps
Vi formidler salg af landbrug pa tveers af Danmark

Landbrugshandel med indsigt og erfaring

Nybolig Landbrug Svanhom & Jespersen ApS er et vel-
funderet team med rgdder i landbruget. Med base i hjer-
tet af Danmark formidler vi landbrugsejendomme over
hele landet. Ud over Aarup pa Vestfyn har vi kontorer i
Sydjylland og pa Sjeelland.

Forretningens historie skrives helt tilbage til 1969, hvil-
ket giver os artiers erfaring og indsigt i at assistere szel-
gere af landbrugs- og fritids-, produktions- og liebhavere-
jendomme i optimale handler, der sikrer familier en god
overgang.

Over arene har vi etableret et steerkt netvaerk inden for
branchen, iseer blandt banker, revisorer og advokater.

Med en betydelig markedsandel inden for landbrug og
liebhaveri straeber vi altid efter at fastseette en retvisen-
de markedsveerdi til fordel for de danske landmaeend.
Vores forretningsgeografi deekker hele Danmark med de
staerkeste markedsandele péa Fyn.

Som seelger er du altid velkommen til at kontakte os for
en uforpligtende salgsvurdering.

Vi ser frem til et godt samarbejde!

Ansvarlige indehavere: Sgren Svanhom og Pallle Jespersen. Forretningen er tilknyttet Nybolig, som er en del af Nykredit Meegler A/S.

Nybolig Landbrug
Svanholm & Jespersen ApS

Bredgade 20 - 5560 Aarup
5560@nybolig.dk - TIf. 66117755
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