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1. Beskrivelse og billeder

Bubbel Egegaard - Malkeproduktionsejendom Nordvestfyn 99,4 ha. - ca. 125 kger med opdraet Jersey

Bubbel Egegaard udbydes nu i fri handel.
Nuveerende ejer har drevet og udviklet garden siden 1995, der i dag drives som familiegard med god
stambeseetning.

Den samlede produktion foregar fra hovedejendommen ZAblegyden 1, men portefgljen bestar af 5 ejendomme,
heraf hovedejendom og en yderligere ejendom med udlejet bygningsseet ca. 1 km. fra hovedejendom samt 3
bygningslgse ejendomme.

Det samlede areal til eiendommene udggr 99,4 ha., og heraf udggr markplan ca. 93,07 ha., fordelt med ca.
84,84 ha. omdriftsareal og 8,23 ha. permanent grees.

Jorden er overvejende rigtig god dyrkningssikker jord med starsteparten som JB6 jord jf. kortinfo, der i
mangearig periode har kvitteret med gode dyrkningssikre udbytter.

Den samlede arrondering er god med ca. 81 ha. samlet omkring hovedejendommen, og ca. 3-4 km. til
ydermarker mod nord og syd pa hhv. ca. 12 og 6 ha.

Meelkeproduktionen forgar i produktionsfaciliteter opfert i 1996 og 2001 pa 1.372 m2, med dybstrgelsesstald,
og med udnyttelse af de aeldre staldbygninger til keelvningsbokse og ungdyr i kombination med kalve i
kalvehytter. Hertil gode planlagerfaciliteter med 5 siloer til ca. 1 fodersaeson, og god halmlade pa 828 m2.,
ligeledes fra 2001.

Produktionsanlaegget er lsbende opdateret sa det fremstar som en god produktionsenhed med god logistik. Der
malkes fra 2 stk. nyere DelLaval V300 robotter fra 2020.

Der er gode kgrefaste arealer rundt om produktionsbygninger der herudover ogsa teeller maskinhus.

Besaetningen udggres af rigtig god stambesaetning Jersey med ca. 125 arskger. Arsydelse for perioden juni 23
til maj 23 ligger pa 11.247 kg. EKM, og med god sundhedsstatus.

Pr. medio juli udggres besaetning af 127 kger, 120 kvier samt 12 tyrkalve.

Der hgrer en rigtig god og moderniseret bolig med til bedriften, Isbende moderniseret sa den fremstar som en
god boligenhed til egendommen med plads til stor familie.

Boligareal jf. BBR pa 237 m2.

Herudover udlejningsbolig beliggende Kagstrupvej 26, med boligareal pd 140 m2.. Hertil kommer tidligere
driftsbygninger pa 561 m2, carport samt gyllebeholder pa ca. 2.000m3.

Ejendommen seelges i fuld drift med besaetning og maskiner. Dog indtraeder kgber i leasingkontrakt pa
malkerobotter ud over kgbsprisen, ligesom beholdninger opgares pa overtagelsesdagen og overtages ud over
udbudsprisen til dagsaktuelle priser.

Fremvisning foretages efter den 5. august 2024, og kun efter aftale med ejendomsmaegler Palle Jespersen
mobil 21709541.

Overtagelse efter naermere aftale.
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2. Fakta

2.1 Ejendommene

Kontantpris

8.8.2024

kr. 25.400.000

Kestrupvej 26, Kgstrup, 5464 Brenderup Fyn 23,2191 ha 1.469 m?
/blegyden 1, Bubbel, 5592 Ejby 57,9920 ha 2.799 m?
Ejbykrog 26, 5592 Ejby 11,9168 ha 1.693 m?
Elmegardsvej 14, 5464 Brenderup Fyn 6,2709 ha 805 m?2
Bues Gyde 23, 5592 Ejby 0,0127 ha om?
Areal i alt ifglge tingbogen 99,4115 ha 6.766 m?
Fredskovpligtigt areal udgar 0,00 ha
Strandbeskyttelses areal udger 0,00 ha
2.2 Arealfordeling

Agerareal Permanent grees By g;ghg: ;::zeé Vej Pvrige arealer
Kastrupvej 26 21,12 1,95 0,15
/blegyden 1 50,38 4,94 2,39 0,28
Ejbykrog 26 8,90 2,50 0,17 0,35
Elmegardsvej 14 4,44 0,79 0,08 0,96
Bues Gyde 23 0,01
1 alt afrundet 84,84 8,23 4,34 0,68 1,32

Arealfordelingen er hentet fra markkort, angivet med ca.-arealer, og uden ansvar for saelger eller maegler.
Seelger har sggt EU-statte for 2024, der tilfalder seelger fuldt ud.
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3. Drift

3.1 Maskiner

8.8.2024

Delaval malkerobotter, argang 2020 2
Traktor - Valtra T 131, arg. 2011, 5240 timer 1
Traktor - Valtra N 101, arg. 2013, 7730 timer 1
Traktor - Valtra 6350, arg. 2007, 10.498 timer 1
Traktor - Deutz 4006, arg. 1979, 5125 timer 1
Minileesser - Weidemann, arg. 2022, 240 timer 1
Mikservogn, arg. 2024 (inkl. 3 ars service) 1
Plov - Kverneland - 4-furet 1
Sprgjte - 24m 1
Vogn 1
Harve 1
Saseet 1
River 2
Halmvogne 2
1 alt

Der medfalger ovenstaende maskiner i handlen.

Kaber indtreeder/indfrier leasingskontrakt pa malkerobotter ud over kgbsprisen.

Seelger afleverer maskiner i den stand de forefindes pa overtagelsesdagen og patager sig ikke ansvar for stand/

funktionalitet.

Eventuel omregistrering foretages af kgber uden ansvar for seelger.
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3.2 Besatning

Der medfglger besaetning i handlen.
God jerseybesaetning

8.8.2024

Keer pr. 04-07-2024 127
Kvier pr. 04-07-2024 120
Tyrekalve pr. 04-07-2024 12
I alt

Salmonella status:

Status

Salmonella Dublin niveau 1 siden 5. oktober 2002.

God sundhedsstatus
EKM over seneste 12 maneder 11.247 kg.

Produktionsgodkendelse

Godkendt til nuveerende produktion - der udleveres dokumentation herpa i forbindelse med indgaelse af

kgbsaftale.

3.3 Beholdninger

Uspec. belgb

Beholdninger opggres pr. overtagelsesdagen og overtages og betales ud over udbudsprisen.

3.4 Medarbejdere

Der overtages ikke medarbejderforpligtelser
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3.5 Rettigheder og forpligtelser

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jordarealerne er ledige for kaber pr. overtagelsesdagen.

Lejemal
Kaber indrtraeder i rettigheder og forpligtelser i forhold til lejekontrakt pa Kastrupvej 26

Andre kontrakter og aftaler
Seelger oplyser at der kan opnas tilskud til overdaekning af gylletank pa ca. kr. 71.400 geeldende indtil
30.06.2025.

Kaber ggres opmaerksom pa at et areal pa ca. 1,1 til 1,2 ha. i mark 2-1 langs med Zblegyden er lokalplanlagt
tilbage i 2002 af Ejby kommune for Indslev Tarup landsby med jordbrugsparceller (lokalplan nr. 1112) Omrade
B2 - grunde pa minumum 4.000 m2. og max 8.000 m2. - Der henvises til lokalplanen

Jagtret og fiskeret
Jagtretten vil veere til radighed for ny ejer pr. overtagelsesdatoen.

Flyvehavre og bjgrneklo
Dette kan forekomme.
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Oversigtskort

Laralay s

1 300 .

Owersigtskort - Eblegyden 1 og Ejbykrog 26, 5592 Ejby
Kostrupvej 26 og Elmegérdsvej 14, 5464 Brenderup Fyn
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Markkort

16/46

8.8.2024

4-0 perm.gres
3,11ha B4

115-0 silemajs
|+87ha  1Ra

14-0 purleasfos
294ha 1B

11-0 vk
3% ha 1BE

Markkort - Eblagydan 1, 5592 Ejby

Tinglyst 57,9920 ha

50,38 ha omdrift
4.94 ha perm.graes

55,32 ha i markplan
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Markkort

24-0 brak
2,63 ha

186

8.8.2024

Markkort - Kestrupvej 36, 5464 Brandarup Fyn

Tinglyst 23,2191 ha

Dato: 14-06-2024

17,49 ha amdrift
3,63 ha brak
21,12 ha i markplan
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Markkort

25-0 perm.gras =
189 ha 1811 28-0 vinterhvade

5,90 ha JBG

]

=

Markkort - Ejbykreg 26, 5593 Ejby

2,90 ha omdrift
2,50 ha perm.grass
11,40 ha i markplan

Tinglyst 11,9168 ha

Dato; 14-06-2024
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Markkort

19/46

8.8.2024

Markkort - Elmepardsvej 14, 5464 Brenderup Fyn

Tinglyst 6,2709 ha

4,44 ha omdrift
/0,79 ha perm.graes

Dato: 14-06-2024

15,23 ha | markplan

Landbrug
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Kostrupvej 26 - Gardside

Kostrupvej 26 - Set fra haven
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4. Beskrivelse - Kgstrupvej 26

8.8.2024

Tidliger maelkeproduktionsejendom, der nu fungerer som udlejningsbolig. Beliggende ca. 1 km. fra

hovedejendom.

Kaber ggres opmaerksom pa at der er verserende digesag, hvor der evt. skal reetableres mindre dige ved

Kastrupvej 26. Kaber indtreeder i forpligtelser herpa.

5. Fakta - Kgstrupvej 26

5.1 Ejendommen

Matrikler

41a - Brenderup By, Brenderup 8,7828 ha 812 m2
9c - Brenderup By, Brenderup 2,0473 ha 0m?2
9ag - Brenderup By, Brenderup 1,9620 ha 230 m?
9am - Brenderup By, Brenderup 1,3760 ha 0 m?2
2e - Brenderup By, Brenderup 6,2790 ha 288 m?
2k - Brenderup By, Brenderup 2,7581 ha 0 m?
9an - Brenderup By, Brenderup 0,0139 ha 139 m?
Areal i alt ifglge tingbogen 23,2191 ha 1.469 m?
Fredskovpligtigt areal udgar 0,00 ha

Strandbeskyttelses areal udgar 0,00 ha

Beliggende: Kastrupvej 26, Kastrup, 5464 Brenderup Fyn

Zonestatus Landzone
Kommune Middelfart
Region Syddanmark
Offentlig vurdering

Offentlig ejendomsveerdi pr. 2020 kr.
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Oplysninger om ejendomsvurdering m.v.

Forelgbig vurdering 2023

Grundveerdi: kr. 1.383.000

Grundvaerdi bolig: kr. 12.000

Grundvardi produktionsjord: kr. 1.371.000
Grundveerdi gvrig jord: kr. 0

Stuehus ejendomsveerdi: kr. 786.000

Grundlag for ejendomsvaerdibeskatning: kr. 628.800

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld
i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige
beskatning i 2024.

Om efterregulering af ejendomsskatter

| arene 2022 og 2023 er den kommunale opkraevning af grundskyld for denne ejendom sket pa et indtil videre
forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har modtaget ejendomsvurdering for 2021, eller denne
ejendomsvurdering endnu ikke indgar i de naevnte ars grundskyldsbetaling.

Nar grundveerdien fra ejendomsvurderingen i 2021 leegges til grund for beregningen af grundskyld i de naevnte
ar, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for arene genudsendt, og for meget eller for lidt
grundskyldsbetaling for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker overfor den aktuelle ejer pa opkraevnings-/
tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen matte vedrgre en tidligere ejers ejerperiode.

Parterne gagres opmaerksomme pa, at ejendomsskat i de neevnte ar haefter pa ejendommen forud for gvrige
kreditorer.

Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne ift. ejertid, hvis
ikke dette sker automatisk. Seelgers ejendomsmaegler medvirker ikke hertil, og er i gvrigt uden ansvar herfor.

Parterne gares endvidere opmaerksomme p3, at der tilsvarende kan ske efterregulering af ejendomsveerdiskat i
de naevnte ar. En evt. efterregulering af ejendomsveerdiskat som fglge heraf sker dog overfor den ejer, der
heeftede for ejendomsveerdiskatten i den relevante periode.

Zndring af anvendelse og ejendomsvurdering

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet som landbrugsejendom. Da vurdering af eiendommen som
landbrugsejendom forudsaetter en landbrugsmaessig benyttelse af ejendommen, gares kaber opmaerksom pa,
at en mindre intensiv udnyttelse af ejendommen i landbrugsmaessig henseende kan medfgre sendrede
vurderingskriterier fra vurderingsmyndighederne.

Kaber er ogsa gjort opmaerksom pa, at eendring af stuehusets karakter fra at veere seedvanligt stuehus til i
hgjere grad at veere luksusbolig pa samme made kan medfgre eendring af vurderingskriterierne for
ejendommen.

Safremt vurderingsmyndighederne matte finde, at ejendommen pa et tidspunkt eendrer karakter til at veere en

beboelsesejendom, kan dette medfare forhgjelse af de pa ejendommen pahvilende ejendomsskatter, herunder
ejendomsveerdiskat.
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5.2 Arealfordeling

Ejendommens samlede areal udggr 23,2191 ha
Fordeling:

Agerareal 21,1200 ha
Bygningsparcel, l&ehegn m.v. 1,9522 ha
Vej 0,1469 ha
lalt 23,2191 ha

Arealfordelingen er hentet fra markkort, angivet med ca.-arealer, og uden ansvar for seelger eller meegler.

5.3 Stuehus

Bebygget areal 105 m? Opfgrt/ombygget ar: 1900
Boligareal 140 m? Antal veerelser 3
Udnyttet tagetage 35 m?

Tilbehgr i stuehus inkl. gvrige bemaerkninger

Ejendommen
Ejendommen szelges, som den er og forefindes, og som beset af kgber med de pa grunden veerende bygninger,
ledninger, installationer, varmeanleeg, hegn, traeer, beplantninger m.m.

Medmindre andet er aftalt, og i det omfang det findes pa ejendommen, medfalger markiser, flagstang, legehus,
gyngestativ, nedgravet trampolin, drivhus, udvendige lamper, postkasse, renovationsstativer og beholdere samt
radio/TV-antenner og parabolantenner (ekskl. receiver).

For sa vidt angar indvendigt inventar og tilbehagr medfglger alt i vaegge og gulve monteret badeveerelsesudstyr og
-sanitet, alle veeg-til-veeg-teepper, fastmonterede lamper i kgkken, bryggers, toiletter og baderum, pejse og
braendeovne, el-radiatorer, samt el- og gasvandvarmere.

Harde hvidevarer
Tilstedeveerende harde hvidevarer i kekkenet medfglger.

Medfglgende harde hvidevarer og lgsgre afleveres i geeldfri og brugbar stand.

Teleinstallationer og tyverialarmer
| det omfang, tele/kabelinstallationer og tyverialarm tilhgrer forsyningsselskabet, forbliver de pa
hovedejendommen eller nedtages af forsyningsselskabet.

| det omfang tyverialarmer med tilbehgr, tele/kabel/audioinstallationer og digital TV-box tilhgrer seelger,
medfglger de ikke, medmindre andet er aftalt.

Medmindre andet er aftalt, overtager kaber ikke abonnementer.

Haven
Havemgbler, -skulpturer og -udsmykning medfglger ikke.

Handvaerktgj og haveredskaber (herunder pleeneklipper/havetraktor) medfglger ikke i handlen.
Genstande, som ikke er naevnt i neervaerende afsnit, medfglger ikke, medmindre andet er aftalt.
Opvarmning: Centralvarme med én fyringsenhed - Baxi oliefyr

Vand: Ejby Vandveerk
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Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

Stuehus, gvrige bemarkninger

Udlejet for kr. 4.800 pr. maned + aconto vandbidrag pa kr. 200 og aconto elbidrag pa kr. 600, i alt kr. 5.600 pr.
maned.

Depositum 3 maneder pa kr. 14.400. Refunderes af szelger til keber i forbindelse med endelig handel.

Fibernet installeret: JA

Ovennaevnte arealer er ifglge BBR af dato 14-06-2024
Alle opgivne mal, starrelse og aldersangivelse ved ejendommene og tilbehgr kan veere anslaede.

5.4 Driftsbygninger m.v.

2 Lade til foder, afgrader mv. 515 m?2 1978
3 Kostald 200 m? 1900
4 Kostald og foderrum 361 m? 1976 / 1978
5 Carport 80 m? 1992

Ovenneevnte arealer er ifglge BBR-meddelelse af dato 02-07-2024
Alle opgivne mal, starrelse og aldersangivelse ved ejendommene og tilbehgr kan veere anslaede.

5.5 Gylletanke
Der foreligger tilsagn om
tilskud til teltoverdeekning af
gylletank. Belgb kr. 71.400
Gylletank - Speencom 2.015 27-10-2021 10 indtil d 30-06-2025
5.6 Jordbundsforhold

Omradeklassificering
Ifglge udtraek fra Danmarks Miljgportal den 02-07-2024 er ingen af ejendommens matrikler omfattet af
omradeklassificering.

Forurening pa V1/V2 niveau
Ifglge udtreek fra Danmarks Miljgportal den 02-07-2024 er der ikke kortlagt jordforurening pa nogen af
ejendommens matrikler.
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5.7 Offentlige forhold / planer

Miljeforhold

Servitutter

Der er pa ejendommen tinglyst falgende brugsrettigheder, servitutter og andre byrder:
10-11-1873 Dok om markskel

28-09-1932 Dok om byggelinier mv

25-04-1955 Dok om byggelinier mv

16-09-1976 Dok om at tale godkendelse af anleeg 40_B_351

19-10-1976 Dok om adgangsbegraensning mv

30-01-1980 Dok om parcel 1 af 9F har fremtidig ikke adgang til landevej
29-08-1994 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

09-01-2012 Deklarationom kloakeringl forbindelse med etablering af nyt kloakanleeg paleegges
ejendommene:Matr. Nr . Matr. nr.

03-08-2016 HK15011 150 kV Jordkabel

11-10-2022 Deklaration for vandforsyningsanlaeg

17-06-2024

Lokal- og kommuneplaner
Der henvises til ejendomsdatarapporten.

Stuehusets energimaerke
Foreligger ikke endnu.
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6. Beskrivelse - £blegyden 1

Bubbel Egegard - se overordnet beskrivelse

Bubbel Egegaard udbydes nu i fri handel.
Nuveerende ejer har drevet og udviklet garden siden 1995, der i dag drives som familiegard med god
stambeseetning.

Den samlede produktion foregar fra hovedejendommen ZAblegyden 1, men portefgljen bestar af 5 ejendomme,
heraf hovedejendom og en yderligere ejendom med udlejet bygningsseet ca. 1 km. fra hovedejendom samt 3
bygningslgse ejendomme.

Det samlede areal til eiendommene udggr 99,4 ha., og heraf udggr markplan ca. 93,07 ha., fordelt med ca.
84,84 ha. omdriftsareal og 8,23 ha. permanent graes.

Jorden er overvejende rigtig god dyrkningssikker jord med stgrsteparten som JB6 jord jf. kortinfo, der i
mangearig periode har kvitteret med gode dyrkningssikre udbytter.

Den samlede arrondering er god med ca. 81 ha. samlet omkring hovedejendommen, og ca. 3-4 km. til
ydermarker mod nord og syd pa hhv. ca. 12 og 6 ha.

Meelkeproduktionen forgar i produktionsfaciliteter opfert i 1996 og 2001 pa 1.372 m2, med dybstrgelsesstald,
og med udnyttelse af de aeldre staldbygninger til keelvningsbokse og ungdyr i kombination med kalve i
kalvehytter. Hertil gode planlagerfaciliteter med 5 siloer til ca. 1 fodersaeson, og god halmlade pa 828 m2.,
ligeledes fra 2001.

Produktionsanlaegget er lsbende opdateret sa det fremstar som en god produktionsenhed med god logistik. Der
malkes fra 2 stk. nyere DelLaval V300 robotter fra 2020.

Der er gode kgrefaste arealer rundt om produktionsbygninger der herudover ogsa taeller maskinhus.

Besaetningen udggres af rigtig god stambesaetning Jersey med ca. 125 arskger. Arsydelse for perioden juni 23
til maj 23 ligger pa 11.247 kg. EKM, og med god sundhedsstatus.

Pr. medio juli udggres besaetning af 127 kger, 120 kvier samt 12 tyrkalve.

Der hgrer en rigtig god og moderniseret bolig med til bedriften, Isbende moderniseret sa den fremstar som en
god boligenhed til egendommen med plads til stor familie.

Boligareal jf. BBR pa 237 m2.

Herudover udlejningsbolig beliggende Kgstrupvej 26, med boligareal pa 140 m2.. Hertil kommer tidligere
driftsbygninger pa 561 m2, carport samt gyllebeholder pa ca. 2.000m3.

Ejendommen seelges i fuld drift med besaetning og maskiner. Dog indtreeder kgber i leasingkontrakt pa
malkerobotter ud over kgbsprisen, ligesom beholdninger opgares pa overtagelsesdagen og overtages ud over
udbudsprisen til dagsaktuelle priser.

Fremvisning foretages efter den 5. august 2024, og kun efter aftale med ejendomsmaegler Palle Jespersen
mobil 21709541.

Overtagelse efter neermere aftale.
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7. Fakta - £blegyden 1

7.1 Ejendommen

8.8.2024

Matrikler

2u - Bubel By, Indslev 7,8054 ha 688 m?
2a - Bubel By, Indslev 7,8872 ha 0 m?2
3d - Indslev Tarup, Indslev 7,7853 ha 0 m?2
7g - Vejrup By, Indslev 0,3349 ha 118 m2
3s - Bubel By, Indslev 7,5262 ha 270 m?
3r - Bubel By, Indslev 8,4130 ha 583 m?2
2i - Indslev Tarup, Indslev 8,8912 ha 1.140 m?2
6t - Bubel By, Indslev 1,6865 ha 0 m?
6u - Bubel By, Indslev 7,6623 ha 0m?2
Areal i alt ifglge tingbogen 57,9920 ha 2.799 m2
Fredskovpligtigt areal udgar 0,00 ha

Strandbeskyttelses areal udger 0,00 ha

Beliggende: Ablegyden 1, Bubbel, 5592 Ejby

Zonestatus Landzone
Kommune Middelfart
Region Syddanmark
Offentlig vurdering

Offentlig ejendomsveerdi pr. 2020 kr.

27/46

Landbrug



8.8.2024

Oplysninger om ejendomsvurdering m.v.

Forelgbig vurdering 2023

Grundveerdi: kr. 3.030.000

Grundvaerdi bolig: kr. 10.000

Grundvardi produktionsjord: kr. 2.994.000
Grundveerdi gvrig jord: kr. 26.000

Stuehus ejendomsvaerdi: kr. Ukendt

Grundlag for ejendomsvaerdibeskatning: kr. Ukendt

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld
i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende vedr. den forelgbige
beskatning i 2024.

Om efterregulering af ejendomsskatter

| arene 2022 og 2023 er den kommunale opkraevning af grundskyld for denne ejendom sket pa et indtil videre
forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har modtaget ejendomsvurdering for 2021, eller denne
ejendomsvurdering endnu ikke indgar i de naevnte ars grundskyldsbetaling.

Nar grundveerdien fra ejendomsvurderingen i 2021 leegges til grund for beregningen af grundskyld i de naevnte
ar, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for arene genudsendt, og for meget eller for lidt
grundskyldsbetaling for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker overfor den aktuelle ejer pa opkraevnings-/
tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen matte vedrgre en tidligere ejers ejerperiode.

Parterne gagres opmaerksomme pa, at ejendomsskat i de neevnte ar haefter pa ejendommen forud for gvrige
kreditorer.

Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne ift. ejertid, hvis
ikke dette sker automatisk. Seelgers ejendomsmaegler medvirker ikke hertil, og er i gvrigt uden ansvar herfor.

Parterne ggres endvidere opmaerksomme pa, at der tilsvarende kan ske efterregulering af ejendomsveerdiskat i
de naevnte ar. En evt. efterregulering af ejendomsveerdiskat som fglge heraf sker dog overfor den ejer, der
heeftede for ejendomsveerdiskatten i den relevante periode.

Zndring af anvendelse og ejendomsvurdering

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet som landbrugsejendom. Da vurdering af ejendommen som
landbrugsejendom forudsaetter en landbrugsmaessig benyttelse af ejendommen, gares kaber opmaerksom pa,
at en mindre intensiv udnyttelse af ejendommen i landbrugsmaessig henseende kan medfgre aendrede
vurderingskriterier fra vurderingsmyndighederne.

Kaber er ogsa gjort opmeerksom pa, at eendring af stuehusets karakter fra at veere saedvanligt stuehus til i
hgjere grad at vaere luksusbolig pa samme made kan medfgre sendring af vurderingskriterierne for
ejendommen.

Safremt vurderingsmyndighederne matte finde, at ejendommen pa et tidspunkt eendrer karakter til at veere en

beboelsesejendom, kan dette medfare forhgjelse af de pa ejendommen pahvilende ejendomsskatter, herunder
ejendomsveerdiskat.
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7.2 Arealfordeling

Ejendommens samlede areal udggr 57,9920 ha
Fordeling:

Agerareal 50,3800 ha
Permanent grees 4,9400 ha
Bygningsparcel, l&ehegn m.v. 2,3921 ha
Vej 0,2799 ha
lalt 57,9920 ha

Arealfordelingen er hentet fra markkort, angivet med ca.-arealer, og uden ansvar for seelger eller meegler.

7.3 Stuehus

Bebygget areal 170 m? Keelder 20 m?
Boligareal 237 m? Opfart/ombygget ar: 1878/ 2006
Udnyttet tagetage 67 m? Antal veerelser 8

Tilbehgr i stuehus inkl. gvrige bemaerkninger

Ejendommen
Ejendommen szelges, som den er og forefindes, og som beset af kgber med de pa grunden veerende bygninger,
ledninger, installationer, varmeanleeg, hegn, traeer, beplantninger m.m.

Medmindre andet er aftalt, og i det omfang det findes pa ejendommen, medfalger markiser, flagstang, legehus,
gyngestativ, nedgravet trampolin, drivhus, udvendige lamper, postkasse, renovationsstativer og beholdere samt
radio/TV-antenner og parabolantenner (ekskl. receiver).

For sa vidt angar indvendigt inventar og tilbehagr medfglger alt i vaegge og gulve monteret badeveerelsesudstyr og
-sanitet, alle veeg-til-veeg-teepper, fastmonterede lamper i kgkken, bryggers, toiletter og baderum, pejse og
braendeovne, el-radiatorer, samt el- og gasvandvarmere.

Harde hvidevarer
Tilstedeveerende harde hvidevarer i kekkenet medfglger.

Medfglgende harde hvidevarer og Igsgre afleveres i geeldfri og brugbar stand.

Teleinstallationer og tyverialarmer
| det omfang, tele/kabelinstallationer og tyverialarm tilhgrer forsyningsselskabet, forbliver de pa
hovedejendommen eller nedtages af forsyningsselskabet.

| det omfang tyverialarmer med tilbehgr, tele/kabel/audioinstallationer og digital TV-box tilhgrer seelger,
medfglger de ikke, medmindre andet er aftalt.

Medmindre andet er aftalt, overtager kaber ikke abonnementer.

Haven
Havemgbler, -skulpturer og -udsmykning medfglger ikke.

Handvaerktgj og haveredskaber (herunder pleeneklipper/havetraktor) medfglger ikke i handlen.
Genstande, som ikke er naevnt i neervaerende afsnit, medfglger ikke, medmindre andet er aftalt.

Opvarmning: Centralvarme med én fyringsenhed - Baxi pillefyr
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Vand: Ejby Vandveerk
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Stuehus, gvrige bemaerkninger

Fibernet pa ejendommen

Ovenneaevnte arealer er ifglge BBR af dato 14-06-2024
Alle opgivne mal, starrelse og aldersangivelse ved ejendommene og tilbehgr kan veere anslaede.

7.4 Driftsbygninger m.v.

2 Stald til kveeg, far mv. 263 m? 1968 / 1973
3 Stald til kvaeg, far mv. 194 m? 1868
4 Garage 55 m2 1868
5 Maskinhus, garage mv. 209 m? 1977
6 Anden bygning til landbrug mv. 145 m2 1999
7 Anden bygning til landbrug mv. 61 m? 2001
8 Stald til kveeg, far mv. 1372 m? 2001
g Lade til halm, hg mv. 828 m? 1998 / 2001
11 Stald til kvaeg, far mv. 200 m? 1999
12 Udhus 100 m? 1910
13 (Bygning pa fremmed grund) Adresse:

/Ablegyden 4 (vejkode: 1441), Indsl-Tarup,
5592 Ejby Bygning til energidistribution 9 m?2 1937

Ovenneevnte arealer er ifglge BBR-meddelelse af dato 14-06-2024
Alle opgivne mal, starrelse og aldersangivelse ved ejendommene og tilbehgr kan veere anslaede.

@vrige bemaerkninger:
Kgber ma paregne mast i mark 1-0 ud til Store Landeve;j.

7.5 Siloer, planlager mm.

Anlaegsnr.: 101

Etableringsar: 2012

Placering: Over terraen, udendgrs
Areal: 779

Silo 784 Hgjde: 3

7.6 Olietanke

30/46

Landbrug



Olietank - 2500 |

Olietank - 2500 |

Olietank

Olietank - 2500 |

Dieseltank - 2500 |

Tanken er tgmt, afblaendet og
pafyldningsstuds samt
udluftningsrgr afmonteret

Tanken er tamt, afbleendet og
pafyldningsstuds samt
udluftningsrgr afmonteret

Olietanken har overskredet
bekendtggrelsens slgjfningsfrist,
skal derfor slgjfes.

Olietanken har overskredet
bekendtggrelsens slgjfningsfrist,
skal derfor slgjfes.

8.8.2024

TekniskAnleeg - 1

Etableringsar 1962
Starrelsesklasse - Under 6.000 |
Slgjfningsar - 1981

Indhold - Fyringsgasolie

teknisk anleeg - 2

Etableringsar - 1967
Starrelsesklasse - Under 6.000 |
Slgjfningsar - 1980

Indhold - Fyringsgasolie

teknisk anleg - 4
Etableringsar - 1977
Indhold - Fyringsgasolie
Slgjfningsfrist: 31-12-2017

teknisk anleeg - 6

Etableringsar - 1957
Starrelsesklasse - Under 6.000 |
Indhold - Fyringsgasolie

teknisk anleeg - 102
Etableringsar - 2014
Fabrikationsar - 2014
Type - Enkeltveegget
Materiale - Stal

Fabrikat/type: KN Beholderfabrik

Starrelsesklasse: 1

Placering: Over terraen, udendgrs

Slgjfningsfrist: 31-12-2054
Fabrikationsnr.: 60016
Typegodkendelsesnr.: 50-5123

Silo Anlaegsnr.: 101
Etableringsar: 2012
Rumfang: 784
Areal: 779
Hgjde: 3
7.7 Jordbundsforhold

Omradeklassificering

Ifglge udtraek fra Danmarks Miljgportal den 03-07-2024 er ingen af ejendommens matrikler omfattet af

omradeklassificering.

Forurening pa V1/V2 niveau

Ifglge udtreek fra Danmarks Miljgportal den 03-07-2024 er der ikke kortlagt jordforurening pa nogen af

ejendommens matrikler.

7.8 Offentlige forhold / planer

Miljgforhold
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Servitutter

Der er pa ejendommen tinglyst falgende brugsrettigheder, servitutter og andre byrder:
07-04-1902 Dok om feerdselsret mv

15-07-1924 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

10-03-1930 Dok om master mv

10-03-1930 Dok om master mv

28-09-1932 Dok om byggelinier mv

25-06-1937 Dok om vandforsyning mv

13-03-1951 Dok om master mv, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 7A

02-03-1955 Dok om master mv, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 6D

13-02-1965 Dok om adgangsbegraensning mv Forprioritet

09-04-1969 Dok om boring mv

17-06-1969 Dok om vandveerk mv

03-07-1970 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

13-04-1973 Dok om master mv

19-02-1974 Dok om master mv

19-10-1976 Dok om adgangsbegraensning mv

30-03-1982 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

14-02-1983 Dok om byggelinier mv Forprioritet

07-12-1989 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder for prioritering
22-08-1996 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Prioritet forud for pantegeeld vedr 2V
26-02-1998 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder for prioritering
30-08-1999 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Om respekt, se akt

30-08-1999 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Om respekt, se akt

27-11-2000 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

07-08-2002 Dok om adgangsbegraensninger mv Prt forud for alt

24-10-2002 Dok med Tele Danmark A/S om kabler mv. (resp fremt serv og pantegaeld)
28-11-2002 Dok med Tele Danmark A/S om kabler mv (resp fremt servitutter og pantegeeld)
23-12-2002 Lokalplan nr. 1 112

03-04-2003 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Prioritet forud for alt
27-03-2007 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

20-02-2008 Dekl ang vandledning mv

11-01-2023 Fgrnotering

Lokal- og kommuneplaner
Der henvises til ejendomsdatarapporten.

Stuehusets energimaerke
E
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8. Beskrivelse - Ejbykrog 26

Bygningslgs ejendom

9. Fakta - Ejbykrog 26

9.1 Ejendommen

8.8.2024

Matrikler

19¢ - Ejby By, Ejby 9,0914 ha 975 m?
20y - Ejby By, Ejby 0,7951 ha 508 m?
6av - Ejby By, Ejby 0,2789 ha 210 m?
20z - Ejby By, Ejby 1,7514 ha 0 m?
Areal i alt ifglge tingbogen 11,9168 ha 1.693 m?
Fredskovpligtigt areal udgar 0,00 ha

Strandbeskyttelses areal udger 0,00 ha

Beliggende: Ejbykrog 26, 5592 Ejby

Zonestatus Landzone
Kommune Middelfart
Region Syddanmark
Offentlig vurdering

Offentlig ejendomsveerdi pr. 2022 kr.
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Oplysninger om ejendomsvurdering m.v.

Forelgbig vurdering 2023

Grundveerdi: kr. 626.000
Grundvaerdi produktionsjord: kr. 626.000

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld
i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning i 2024.

Om efterregulering af ejendomsskatter

| arene 2022 og 2023 er den kommunale opkraevning af grundskyld for denne ejendom sket pa et indtil videre
forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har modtaget ejendomsvurdering for 2021, eller denne
ejendomsvurdering endnu ikke indgar i de naevnte ars grundskyldsbetaling.

Nar grundveerdien fra ejendomsvurderingen i 2021 lsegges til grund for beregningen af grundskyld i de naevnte
ar, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for drene genudsendt, og for meget eller for lidt
grundskyldsbetaling for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker overfor den aktuelle ejer pd opkraevnings-/
tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen matte vedrgre en tidligere ejers ejerperiode.

Parterne gares opmaerksomme pa, at ejendomsskat i de neevnte ar haefter pa ejendommen forud for gvrige
kreditorer.

Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne ift. ejertid, hvis
ikke dette sker automatisk. Seelgers ejendomsmaegler medvirker ikke hertil, og er i gvrigt uden ansvar herfor.

Parterne gares endvidere opmaerksomme pa, at der tilsvarende kan ske efterregulering af ejendomsveerdiskat i
de nzevnte ar. En evt. efterregulering af ejendomsveerdiskat som falge heraf sker dog overfor den ejer, der
heeftede for ejendomsveerdiskatten i den relevante periode.

Zndring af anvendelse og ejendomsvurdering

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet som landbrugsejendom. Da vurdering af eiendommen som
landbrugsejendom forudsaetter en landbrugsmaessig benyttelse af ejendommen, gares kaber opmaerksom pa,
at en mindre intensiv udnyttelse af ejendommen i landbrugsmaessig henseende kan medfgre aendrede
vurderingskriterier fra vurderingsmyndighederne.

Kaber er ogsa gjort opmaerksom pa, at eendring af stuehusets karakter fra at veere saedvanligt stuehus til i
hgjere grad at veere luksusbolig pd samme made kan medfgre sendring af vurderingskriterierne for
ejendommen.

Safremt vurderingsmyndighederne matte finde, at ejendommen pa et tidspunkt sendrer karakter til at veere en

beboelsesejendom, kan dette medfare forhgjelse af de pa ejendommen pahvilende ejendomsskatter, herunder
ejendomsveerdiskat.
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9.2 Arealfordeling

Ejendommens samlede areal udggr 11,9168 ha
Fordeling:

@vrige arealer 0,3475 ha
Agerareal 8,9000 ha
Permanent grees 2,5000 ha
Vej 0,1693 ha
lalt 11,9168 ha

Arealfordelingen er hentet fra markkort, angivet med ca.-arealer, og uden ansvar for seelger eller meegler.

9.3 Jordbundsforhold

Omradeklassificering
Ifglge udtraek fra Danmarks Miljgportal den 03-07*-2024 er ingen af ejendommens matrikler omfattet af
omradeklassificering.

Forurening pa V1/V2 niveau
Ifglge udtreek fra Danmarks Miljgportal den 03-07-2024 er der ikke kortlagt jordforurening pa nogen af
ejendommens matrikler.

9.4 Offentlige forhold / planer

Miljgforhold

Ggdning / gadningsregnskab mv.

Ggdning

Kaber og seelger er bekendt med geeldende lov om anvendelse af ggdning og plantedaekke og opggrelse af
gadningsbeholdninger pa overtagelsestidspunktet.

Seelgers radgiver udarbejder opgarelse over til ggdningsregnskab, der skal stemme overens med fysiske
beholdninger.

Kaber er bekendt med reglerne i geeldende bekendtgarelse om jordbrugets anvendelse af ggdning, herunder
udarbejdelse af saedskifte- og gadningsplaner.

Kaber er bekendt med geeldende regler omkring etablering af efterafgrader.

Husdyrgedning
Ejendommens eventuelle beholdning af husdyrgadning medfglger i handlen uden yderligere beregning.
Kaber medtager den opgjorte beholdning i sit ggdningsregnskab.

Servitutter

Der er pa ejendommen tinglyst falgende brugsrettigheder, servitutter og andre byrder:

08-01-1937 Dok om byggelinier mv, Vedr 19G

11-05-1982 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 6AD

19-02-2007 Dok om landbrugsejendom uden beboelse, bestemmelser om salg mv Forud for pantegeeld
20-02-2008 Dekl ang vandledning mv
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Lokal- og kommuneplaner
Der henvises til ejendomsdatarapporten.
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10. Beskrivelse - EImegardsvej 14

Bygningslgs ejendom

11. Fakta - EImegardsvej 14

8.8.2024

11.1 Ejendommen

Matrikler

33 - Brenderup By, Brenderup 2,5855 ha 805 m?
5c¢ - Skovs Hgjrup By, Brenderup 3,6854 ha 0 m?2
Areal i alt ifglge tingbogen 6,2709 ha 805 m?
Fredskovpligtigt areal udggr 0,00 ha

Strandbeskyttelses areal udgar 0,00 ha

Beliggende: ElImegardsvej 14, 5464 Brenderup Fyn

Zonestatus Landzone
Kommune Middelfart
Region Syddanmark
Offentlig vurdering

Offentlig ejendomsveerdi pr. 2022 kr.
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Oplysninger om ejendomsvurdering m.v.

Forelgbig vurdering 2023

Grundveerdi: kr. 373.000
Grundvaerdi produktionsjord: kr. 373.000

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld
i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige
beskatning i 2024.

Om efterregulering af ejendomsskatter

| arene 2022 og 2023 er den kommunale opkraevning af grundskyld for denne ejendom sket pa et indtil videre
forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har modtaget ejendomsvurdering for 2021, eller denne
ejendomsvurdering endnu ikke indgar i de naevnte ars grundskyldsbetaling.

Nar grundveerdien fra ejendomsvurderingen i 2021 leegges til grund for beregningen af grundskyld i de neevnte
ar, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for arene genudsendt, og for meget eller for lidt
grundskyldsbetaling for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker overfor den aktuelle ejer pa opkraevnings-/
tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen matte vedrgre en tidligere ejers ejerperiode.

Parterne gares opmaerksomme p3, at ejendomsskat i de naevnte ar heefter pa ejendommen forud for gvrige
kreditorer.

Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne ift. ejertid, hvis
ikke dette sker automatisk. Seelgers ejendomsmaegler medvirker ikke hertil, og er i gvrigt uden ansvar herfor.

Parterne gares endvidere opmaerksomme p3, at der tilsvarende kan ske efterregulering af ejendomsvaerdiskat i
de naevnte ar. En evt. efterregulering af ejendomsveerdiskat som fglge heraf sker dog overfor den ejer, der
haeftede for ejendomsveerdiskatten i den relevante periode.

/Zndring af anvendelse og ejendomsvurdering

Kaber er bekendt med, at ejendommen er vurderet som landbrugsejendom. Da vurdering af ejendommen som
landbrugsejendom forudsaetter en landbrugsmaessig benyttelse af ejiendommen, gares kaber opmaerksom pa,
at en mindre intensiv udnyttelse af eiendommen i landbrugsmaessig henseende kan medfagre aendrede
vurderingskriterier fra vurderingsmyndighederne.

Kaber er ogsa gjort opmeerksom pa, at eendring af stuehusets karakter fra at veere saedvanligt stuehus til i
hgjere grad at vaere luksusbolig pa samme made kan medfgre sendring af vurderingskriterierne for
ejendommen.

Safremt vurderingsmyndighederne matte finde, at ejendommen pa et tidspunkt eendrer karakter til at veere en

beboelsesejendom, kan dette medfare forhgjelse af de pa ejendommen pahvilende ejendomsskatter, herunder
ejendomsveerdiskat.
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11.2 Arealfordeling

Ejendommens samlede areal udggr 6,2709 ha
Fordeling:

@vrige arealer 0,9604 ha
Agerareal 4,4400 ha
Permanent grees 0,7900 ha
Vej 0,0805 ha
I alt 6,2709 ha

Arealfordelingen er hentet fra markkort, angivet med ca.-arealer, og uden ansvar for seelger eller meegler.

11.3 Jordbundsforhold

Omradeklassificering
Ifglge udtraek fra Danmarks Miljgportal den 03-07-2024 er ingen af ejendommens matrikler omfattet af
omradeklassificering.

Forurening pa V1/V2 niveau

Ifglge udtreek fra Danmarks Miljgportal den 03-07-2024 er der ikke kortlagt jordforurening pa nogen af
ejendommens matrikler.

11.4 Offentlige forhold / planer

Miljgforhold
Servitutter
Der er pa ejendommen tinglyst falgende brugsrettigheder, servitutter og andre byrder:

25-04-1955 Dok om byggelinier mv
29-08-1994 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Prioritet forud for pantegzeld

Lokal- og kommuneplaner
Der henvises til ejendomsdatarapporten.
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12. Beskrivelse - Bues Gyde 23

Bygningslgs ejendom

13. Fakta - Bues Gyde 23

8.8.2024

13.1 Ejendommen

Matrikler

3q - Bubel By, Indslev 0,0127 ha 0m?
Areal i alt ifglge tingbogen 0,0127 ha 0 m2
Fredskovpligtigt areal udgar 0,00 ha

Strandbeskyttelses areal udger 0,00 ha

Beliggende: Bues Gyde 23, 5592 Ejby

Zonestatus Landzone
Kommune Middelfart
Region Syddanmark

Offentlig vurdering
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Oplysninger om ejendomsvurdering m.v.

Forelgbig vurdering 2023

Grundveerdi: kr. 1.000
Grundvaerdi produktionsjord: kr. 1.000

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld
i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige
beskatning i 2024.

Om efterregulering af ejendomsskatter

| arene 2022 og 2023 er den kommunale opkraevning af grundskyld for denne ejendom sket pa et indtil videre
forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har modtaget ejendomsvurdering for 2021, eller denne
ejendomsvurdering endnu ikke indgar i de naevnte ars grundskyldsbetaling.

Nar grundveerdien fra ejendomsvurderingen i 2021 leegges til grund for beregningen af grundskyld i de neevnte
ar, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for arene genudsendt, og for meget eller for lidt
grundskyldsbetaling for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker overfor den aktuelle ejer pa opkraevnings-/
tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen matte vedrgre en tidligere ejers ejerperiode.

Parterne gares opmaerksomme p3, at ejendomsskat i de naevnte ar heefter pa ejendommen forud for gvrige
kreditorer.

Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne ift. ejertid, hvis
ikke dette sker automatisk. Seelgers ejendomsmaegler medvirker ikke hertil, og er i gvrigt uden ansvar herfor.

Parterne gares endvidere opmaerksomme p3, at der tilsvarende kan ske efterregulering af ejendomsvaerdiskat i
de naevnte ar. En evt. efterregulering af ejendomsveerdiskat som fglge heraf sker dog overfor den ejer, der
haeftede for ejendomsveerdiskatten i den relevante periode.

/Zndring af anvendelse og ejendomsvurdering

Kaber er bekendt med, at ejendommen er vurderet som landbrugsejendom. Da vurdering af ejendommen som
landbrugsejendom forudsaetter en landbrugsmaessig benyttelse af ejiendommen, gares kaber opmaerksom pa,
at en mindre intensiv udnyttelse af eiendommen i landbrugsmaessig henseende kan medfagre aendrede
vurderingskriterier fra vurderingsmyndighederne.

Kaber er ogsa gjort opmeerksom pa, at eendring af stuehusets karakter fra at veere saedvanligt stuehus til i
hgjere grad at vaere luksusbolig pa samme made kan medfgre sendring af vurderingskriterierne for
ejendommen.

Safremt vurderingsmyndighederne matte finde, at ejendommen pa et tidspunkt eendrer karakter til at veere en

beboelsesejendom, kan dette medfare forhgjelse af de pa ejendommen pahvilende ejendomsskatter, herunder
ejendomsveerdiskat.
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13.2 Arealfordeling

Ejendommens samlede areal udggr 0,0127 ha
Fordeling:

@vrige arealer 0,0127 ha
Agerareal ha
Vej ha
I alt 0,0127 ha

Arealfordelingen er hentet fra markkort, angivet med ca.-arealer og uden ansvar for seelger eller meegler.

13.3 Jordbundsforhold

Omradeklassificering

Ifglge udtraek fra Danmarks Miljgportal den 03-07*-2024 er ingen af ejendommens matrikler omfattet af
omradeklassificering.

Forurening pa V1/V2 niveau

Ifglge udtreek fra Danmarks Miljgportal den 03-07-2024 er der ikke kortlagt jordforurening pa nogen af
ejendommens matrikler.

13.4 Offentlige forhold / planer

Miljgforhold

Servitutter
Ingen servitutter registreret.

Lokal- og kommuneplaner
Der henvises til ejendomsdatarapporten.

14. Okonomi

14.1 Ejerudgifter
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Kgstrupvej 26

8.8.2024

Grundskyld - Bolig 65,00
Grundskyld - Produktionsjord 9.871,00
Ejendomsveerdiskat 3.207,00
Rottebekeempelse - Anslaet 1.500,00
Skorstensfejning - Anslaet 0,00
Renovation - Anslaet 4.000,00
Adm.gebyr jordflytning - Anslaet 30,00
Brandforsikring - Anslaet 15.000,00
Ablegyden 1

Grundskyld - Bolig 54,00
Grundskyld - Produktionsjord 21.557,00
Grundskyld - @vrig jord 177,00
Rottebekaempelse - Anslaet 1.500,00
Skorstensfejning 0,00
Renovation - Anslaet 4.000,00
Adm.gebyr jordflytning - Anslaet 30,00
Brandforsikring - Anslaet 20.000,00
Ejendomsveerdiskat 0,00
Ejbykrog 26

Grundskyld - Produktionsjord 4.507,00
Elmegardsvej 14

Grundskyld - Produktionsjord 2.686,00
Bues Gyde 23

Grundskyld - Produktionsjord 7,00
1 alt 88.191,00

14.2 Gald udenfor kebesummen

Kaber overtager ingen geeld udenfor kgbesummen.

Seelger indestar for at indfri eventuel geeld, der ikke skal overtages af kagber, senest i forbindelse med

berigtigelsen.

14.3 Kgbesummens fordeling
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Driftsbygninger 0
Jord 0
Stuehus 0
lalt

Kgbesummen fordeles endeligt ved kgbsaftale.

14.4 Finansiering
Kaber betaler den fulde stempelafgift. Seelgers advokat forestar tinglysning af handlen.

Kontantbehov ved kgb

Kontantpris/udbetaling 25.400.000,00
Tinglysningsafgift skade 154.250,00
lalt 25.554.250,00

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgifter til: kabers
egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

14.5 Moms

Momsreguleringsforpligtelse
Seelgers revisor udarbejder opggrelse over eventuel medfglgende momsreguleringsforpligtelse.

Kaber overtager denne eventuelt medfglgende regulerin9gsforlipligtelse.
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Plantegninger
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Velkommen

Nybolig Landbrug Svanholm & Jespersen Aps
Vi formidler salg af landbrug pa tveers af Danmark

Landbrugshandel med indsigt og erfaring

Nybolig Landbrug Svanhom & Jespersen ApS er et vel-
funderet team med rgdder i landbruget. Med base i hjer-
tet af Danmark formidler vi landbrugsejendomme over
hele landet. Ud over Aarup pa Vestfyn har vi kontorer i
Sydjylland og pa Sjeelland.

Forretningens historie skrives helt tilbage til 1969, hvil-
ket giver os artiers erfaring og indsigt i at assistere szel-
gere af landbrugs- og fritids-, produktions- og liebhavere-
jendomme i optimale handler, der sikrer familier en god
overgang.

Over arene har vi etableret et staerkt netveerk inden for
branchen, iseer blandt banker, revisorer og advokater.

Med en betydelig markedsandel inden for landbrug og
liebhaveri straeber vi altid efter at fastseette en retvisen-
de markedsveerdi til fordel for de danske landmaeend.
Vores forretningsgeografi deekker hele Danmark med de
staerkeste markedsandele péa Fyn.

Som seelger er du altid velkommen til at kontakte os for
en uforpligtende salgsvurdering.

Vi ser frem til et godt samarbejde!

Ansvarlige indehavere: Sgren Svanhom og Pallle Jespersen. Forretningen er tilknyttet Nybolig, som er en del af Nykredit Meegler A/S.

Nybolig Landbrug
Svanholm & Jespersen ApS

Bredgade 20 - 5560 Aarup
5560@nybolig.dk - TIf. 66117755
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