SALGSOPSTILLING
“Ejstrup”
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Videbaek Landbrug og Lystejendomme

Poul Erik Nielsen, Jan Vistisen, Sgren Kaastrup og Jan Beekdal. Ejendomsmeegler, Valuar MDE. CVR-nr. 26210666
Bredgade 39. 6920 Videbak. Telefon 97 17 12 99. E-mail: 692@edc.dk



Ejendomstype: Kvag-/Planteavilsejendom

Grundareal: 302 ha 732 m?
Tilhgrende: Poul Stevibaek Grgaard
Kontantpris Dkr: 73.000.000,00

Besigtigelse kun efter aftale med EDC Videbak

Introduktion:

Ejstrup er hovedejendommen pa en malkekvaegsbedrift med ca. 400 arskger med fuldt opdraet og 302 ha. matriku-
leer solid lerjord. Ejendommene er naturskgnt beliggende pa den vestlige del af gen Mors. Bedriften bestar af 4
ejendomme, hvoraf der er animalsk produktion pa de to af eiendommene. Besaetningen er en SDM med en ars-
ydelse pa ca. 12.000 kg EKM, med 3 daglige malkninger. 6 ansatte medarbejdere som ogsa delvist passer marken
med en moderne maskinpark, herunder ogsa finsnitter.

Vestmorsvej 87, "Ejstrup”

Pa Ejstrup sker den primaere maelkeproduktion i et staldanlaeg indrettet til kger og smakalve.

Lgsdriftsstalden er fra 2006 pa 3.803 m? med ca. 285 sengebase, og er indrettet med madrasser og spalter i midten
af stalden, samt foderbord i hver yderside af stalden. Malkestalden er en dobbelt 24ér fra Strangko med maelkema-
ler. Opsamlingsplads med gummibelaegning der passer til holdopdelingen. Der anvendes Heat-timer pa bade kger
og kvier.

Stalden fra 2000 pa 1.985 m? bruges til nykaelvere, hgjdreegtige kvier og goldkger. Staldenes placering muligger en
kort drivvej mellem staldene.

/Eldre stald indrettet med lgsgaende kaelvningsbokse, og parallelt beliggende seldre ladebygning anvendt til opstald-
ning af kalve indtil de er fravaennet fra maelk. — Kviekalvene flyttes herefter til eendommen "Visagergaard”
Foderlade pa 1.283 m2, med trykfaste vaegge og god benhgjde med tilknyttet vaerksted.

4 kgresiloer (2 stk. 4 9*38 meter og 2 stk. 4 10* 30 meter)

Gyllekapacitet i to tanke til 3.500 m3.

Stort flot preesentabelt stuehus pa hele 334 m? fordelt pa 2 plan, samt 100 m? keelder. Opfart i herregardsstil i rede
sten, palagt tegl, samt kamtakkede gavle. Stuehuset er yderst praesentabelt og velholdt med hgijloftede rum, hall i
indgangspartiet, stue med stukloft og bl.a. nyere indrettet badeveaerelse i stueplan.

Herligheden er beliggende i de skenneste omgivelser med sgen i baghaven, og vandet der risler fra deemningen
inden det render videre i baekken.

Agervejle 10, "Ostergaard”
Ejendommen rummer aldre og delvist saneringsmodne bygninger. Zldre og reelt maskinhus har fortsat anvendelig
karakter. Stuehuset er ligeledes af eeldre dato, og er udlejet til medarbejdere.

Kringsholmen 15 ”Visagergaard”

Ejendommen er en tidligere malkekvaegsbedrift, som anvendes til kvier fra efter fravaenning af meelk til de er Igbe-
klare. Kviekalvene er opstaldet i &eldre staldanleeg, med indendgrs foderbord, og dybstrgelsesareal.

De starre kvier er opstaldet i de tidligere kostalde. Kvierne er opstaldet pa dybstrgelse og med bade ud- og indven-
digt foderbord. Her er al pladsen ikke umiddelbart anvendt. Der er saledes mulighed for evt. at opstalde goldkger
pa denne ejendom.

5 karesiloer og 3 gylletanke. Gylletankene rummer samlet 4.000 m3. Den ene gylletank er placeret pa satellitejen-
dom, i umiddelbar tilknytning til jordareal.



Stuehuset er opfert i rede sten og palagt tegl. Boligarealet er 284 m?2 fordelt pa 2 plan og er lgbende renoveret.
Kakkenet er ca. 10 ar gammelt. Flot heevet terrasse op til 1. sal der giver fantastisk udsyn i det omkringliggende
flotte og kuperede terraen.

Jorden er pa i alt 302,4 ha matrikuleert areal heraf er de 252,65 ha dyrkbar agerjord, 16,7 ha fredsskov og 3,4 ha
natur/alm. skov samt 9 ha strandeng. Jorden pa hovedejendommen er primeert af karakter JB 4, mens den gvrige

jord er overvejende steerk JB 6 jord.

Samlet set en god produktions bedrift med et stort jordtilliggende til forsat drift.

Adresse Matr. Areal Heraf: agerjord Engjord Fredsskov natur/skov
Vestmorswej 87 167,1393 ha 136,46 ha ha 16,72 ha ca. 3,40 ha
Kringsholmen 15 - ca. 80,5587 ha 72,58 ha 2,22 ha ha

Agenejle 10 41,765 ha 31,25 ha 6,93 ha ha

Ahgjvej 12 12,6102 ha 12,36 ha ha ha

302,0732 ha 252,65 ha 9,15 ha 16,72 ha ca.3,40 ha
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Vestmorsvej 87

Stuehuset:

Opfert: 1935 | Ydermure: Rade mursten
Moderniseret: Lgbende | Tag: Tedgl
Beboet areal 334 m? | Vinduer Termo
Bebygget areal 234 m? | Gulve: Tree / beton
Udnyttet tagetage: 100 m? | Lofter: Gips / tree
Keelder: 100 m? | Afstand: Nykgbing Mors 17 km.
Opvarmning: Stokerfyr, arg. 22. + oliefyr i reserve Braendeovne/pejse fra far 2003 kan kraeves slgjfet: Ingen.

Vandforsyning: Egen boring

Bebos af: Ejer

Indrettet med: Hall. Kekken med spiseplads. Stor vinkelstue med massive treemgbler, stuklofter og traegulve samt ud-
gang til terrasse. Dagligstue med stuklofter og treegulve. Badeveerelse med indgang til vaskerum. 3 vaerelser samt vee-
relse med eget kgkken. Almue dare, traegulv i stue og kakken, klinke/flise gulv pa badeveerelse og gangarealer.
Forste sal med repos, soveveerelse, 4 veerelser/rum, badeveerelse samt uudnyttet loftsrum.




Udbygninger:

Iflg. BBR-ejermeddelelse er der registreret falgende udbygninger:

Byg. nr.  Materialer Opfart Starrelse Anvendelse

3 Mursten/metal 1941 454 m? Kveaegstald

4 Mursten/metal 1965 1225 m? Ladebygning

5 Mursten/metal 1941 180 m? Maskinhus

7 Mursten/fibercement 1978 619 m? Staldbygning til svinehold
9 Andet materiale/fibercement 1983 342 m? Tiloversbleven landbrugsbygn.
10 Betonelementer/fibercement 2000 1985 m? Stald til kveeg

11 Mursten/fibercement 1955 104 m? Fritliggende enfamiliehus
12 Betonelementer/andet materiale 2004 1283 m? Maskinhus

13 Metal/fibercement 2005 750 m? Maskinhus

14 Mursten/fibercement 2006 3803 m? Lgsdriftstald til kveeg

OBS Bygning pa fremmed grund:
Vestmorsvej 88, Ejstrup, 7970 Redsted M — vindmagller. Se servitut P17 17.02.2000 Dok om vindmaglle.

Miljoforhold:

Gylletank opfert i 1975 er taget ud af drift.

Gylletank opfgrt i 1992 pa 700 m®. Kontrolleret i

Gylletank opfgrt i 2002 pa 1.500 m3. Kontrolleret i 31.10.2022.
Fortank pa 58 m3. Godkendt opsamling af overfladevand

Tilleeg til §12 Miljggodkendelse af 20.07.2016, hvoraf fremgar tilladelse til

Nr. | Staldafsnit Staldsystem Dyr Antal | Alderivagt DE
S | Malkekger | 277° - 409,44
: Fostaid Spalteguivboks Avistyr 1 i 0,56
Dybstracise Malkekeer 3 - 4,43
Kvier 9 23-24 mdr. 53
Kvier 45 14-17 mdr. 20,11
N (A— Se"s‘g:ftfé‘:ﬂﬂ"e” Kvier 35 | 17-20mdr. | 17.79
Kvier a5 20-23 mdr. 19,47
Malkekeer 78" . 115,29
Dybstraelse Malkekeer 30" - 44 34
Malkekeer 10 - 1478
3 Kalvestald Dybstreelse Smakalve a0 0-6 mdr. 24 32
Tyrekalve 200 40-60 kg 2 61
1 alt 679,1

* malkeydelse pa 11.300 kg EKM

Kloak- og aflabsforhold m.v. Det oplyses, at stuehuset er tilsluttet minirenseanlaeg med udledning til markdreen.

Olietanke fremgér af BBR/ejendomsdatarapport med falgende oplysninger:

Argang  Liter  Placering Fabrikati- Materiale  Slgjfnings Driftsstatus
ons nr. ar/frist
Olietank 1964 2500 Nedgravet 1985 Tanken er
afbleendet
Olietank 2015 5900 Over terreen,udendgars Stal 2055 | drift
Olietank 2000 1200 Over terreen,udendgrs 108770 Stal 2030 | drift



Ejendommens fakta:

Matr. nr. Ejerlav: Areal ha Areal m? Heraf vej
1ag Ejstrup Gde., Hvidbjerg 7 5464 280
3c Rakkeby By, Rakkeby 8 9406 1740
79 @. Hvidbjerg By, Hvidbjerg 3 7795 3560
1a Ejstrup Gde. Hvidbjerg 41 9575 10610
1ai do 49 5080 4820
3a Rakkeby By, Rakkeby 12 1239 3125
1t Ejstrup Gde., Hvidbjerg 43 2834 4050

167 1393 28185

Noteringer:

24.01.2022: Fredsskovareal: 51200 m? vedr. matr.nr. 1t Ejstrup Gde., Hvidbjerg
24.01.2022: Fredsskovareal: 12000 m? vedr. matr.nr. 1ai Ejstrup Gde., Hvidbjerg
24.01.2022: Fredsskovareal: 104000 m2 vedr. matr.nr. 1a Ejstrup Gde., Hvidbjerg

Offentlig ejendomsvurdering 2020: 37.500.000 kr.
Forelgbig grundveerdi 2023: kr.

Heraf boligdelen: kr.

Heraf produktions jord kr.

Heraf gvrig jord kr.

Vurderet og noteret som: Landbrug

Kommune: Morsg

Zonestatus: Landzone

Grundskyld 2024: Kr. Ej modtaget

Kommunale ejd.bidrag 2024: Kr. Ej modtaget

Ejendommens servitutter:

Dato:

19.11.2021
07.10.1893
11.09.2013
18.01.1913
07.09.1929
26.09.1956
02.11.1962
02.11.1962
18.12.1987
21.05.1992
31.08.1995
09.08.1996
21.01.1997
16.03.1998
16.02.1999
01.11.1999
17.02.2000
29.10.2013
07.04.2015
22.09.2015

Tekst:

Dekl. om efterbehandling

Dok om fredning

Dekl. om vingeoverslag fra vindmglle

Dok om vej mv

Dok om at opretholde skov i samme omfang som hidtil mv
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Dok om adgangsbegraensning mv

Dok om adgangsbegraensning mv

Dok om rastofindvinding og betingelser herfor
Dok om nedsivningsanlzeg mv
Samhgrigheds deklaration

Dok om indvinding af sand, grus mv

Dok om dispensation fra byggelovgivningen mv
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Dok om vindmgller mv

10kV elanlzeg

Dekl om kabler

Dekl om nedsivningsanlaeg



Agervejle 10

Opfert: 1894/1991 | Ydermure: Gule mursten
Moderniseret: Tag: Eternit
Beboet areal 175 m? | Vinduer Termo
Bebygget areal 175 m? | Gulve: Trae / beton
Udnyttet tagetage: 0 m? | Lofter: Trae
Garage/carport: 0 m? | Afstand: Nykabing Mors — 20 km
Opvarmning:  Fastbraendsel Braendeovne / pejse fra fer 2003 kan kraeves slgjfet.

Vandforsyning: Egen boring

Bebos af: Der bor 4 medarbejder i stuehuset.




Bygninger:

Iflg. BBR-ejermeddelelse er der registreret fglgende bygninger:

Byg. nr. Materialer Opfart Starrelse Anvendelse

1 Mursten/fibercement 1864/1991 175 m? Stuehus

2 Mursten/fibercement 1971 520 m? Lade til foder

3 Mursten/fibercement 1975 168 m? Stald ombyggeti 1995

4 Mursten/fibercement 1974 168 m? Staldbygning til svinehold
5 Andet materiale/metal 1967 96 m? Maskinhus

6 Mursten/fibercement 1910/1996 336 m? Kostald

7 Andet materiale/fibercement 1977/1983 556 m? Foderhus og lade

8 Mursten/fibercement 1988 51 m? Malkerum

9 Metal/metal 1996 220 m? Lade

Miljeforhold:

Gylletank opfgrt i 1992 pa 1.000 m3. Kontrolleret i 2011.

Kloak- og aflabsforhold m.v. Det oplyses, at stuehuset er tilsluttet minirenseanleeg med udledning til markdreen.

Olietanke fremgar af BBR/ejendomsdatarapport med falgende oplysninger:

Argang  Liter  Placering Fabrikati- Materiale  Slgjfnings Driftsstatus

ons nr. ar/frist
Olietank 1988 Tanken er
afbleendet
Olietank 1967 2500 Nedgravet 1988 Tanken er
afbleendet

Ejendommens fakta:

Matr. nr. Ejerlav: Areal ha Areal m? Heraf vej
34a Karby By, Karby 1 0181 0
10m V. Hvidbjerg By, Hvidbjerg 4 7980 920
10a do 22 9353 2095
50 do 10 7498 0
5m do 2 2638 0

41 7650 3015

Fredskovspligt: Der er i falge tingbogen ingen fredskov pa ejendommen.
Notering: 30.10.2007 Strandbeskyttelsesareal vedr. matr. nr. 5m: 22.638 m2 og 10m: 47.980 m?
28.02.2003 Strandbeskyttelsesareal vedr. matr. nr. 50: 47.061 m?2

Offentlig ejendomsvurdering 2020: 8.900.000 kr.
Forelgbig grundveerdi 2023: 1.044.000kr.
Heraf boligdelen: 5.000 kr.

Heraf produktions jord 1.039.000 kr.

Ikke skattepligtig ejendomsveerdi: 250.000 kr.

Vurderet og noteret som: Landbrug
Kommune: Morsg
Zonestatus: Landzone



Grundskyld 2024: Kr. Ej modtaget
Kommunale ejd.bidrag 2024: Kr. Ej modtaget

Ejendommens servitutter:

Dato: Tekst:

08.10.1892 Dok om fredning

20.08.1985 Dok om feelles tilslutning mm af kreaturvandingsbrgnd

08.09.2006 Dok om elkabler med spaending samt transformerstation med grundareal pa hgjest 5 m*> mv
26.11.2008 Dok om forsynings- og aflgbsledninger mv




Kringsholmen 15

Opfert: 1924/1989 | Ydermure: Rgde mursten
Moderniseret: Tag: Betontagsten
Beboet areal 284 m? | Vinduer Termo
Bebygget areal 184 m? | Gulve: Trae / beton
Udnyttet tagetage: 100 m? | Lofter: Tree
Keelder: 3 m? [ Skole mm:

Garage/carport: 55 m? | Afstand: Nykabing Mors 20 km
Opvarmning: Stokerfyr. Breendeovne/pejse fra far 2003 kan kreeves slgjfet. Ingen.

Vandforsyning: Egen boring

Bebos af: Medarbejdere.




Udbygninger:

Iflg. BBR-ejermeddelelse er der registreret falgende udbygninger:

Byg. nr. Materialer Opfart Starrelse Anvendelse

1 Mursten/betontagsten 1924/1989 284 m? Stuehus

2 Mursten/fibercement 1924/1972 350 m? Staldbygning til kveeghold
3 Mursten/fibercement 1924/1991 325 m? Staldbygning til svinehold
4 Mursten/fibercement 1924/2005 480 m? Staldbygning til kveeghold
5 Andet materiale/betontagsten 1976 300 m? Maskinhus

6 Mursten/fibercement 1979 295 m? Spaltestald

7 Letbetonsten/fibercement 1979 630 m? Foderhus

8 Mursten/fibercement 1986 20 m? Halmfyr

9 Mursten/metal 1991 55 m? Garage

10 Metal/fibercement 1996 2293 m? Lgsdriftsstald

11 Metal/metal 1998 1218 m? Rundbuehal

13 Betonelementer/andet materiale 2004 1494 m? Bygning med kgresilo

14 Metal/metal 2008 588 m? Rundbuehal til halm

21 Mursten/fibercement 1955 116 m? Stuehus

22 Mursten/fibercement 1955/1996 459 m? Staldbygning

23 Mursten/fibercement 1971/1996 242 m? Staldbygning til svinehold
25 Andet materiale/fibercement 1979 159 m? Maskinhus

26 Metal/metal 2005 95 m? Bygning med stalsilo til korn
27 Metal/metal 2005 167 m? Bygning med stalsilo til korn
28 Andet materiale/fibercement 1979 530 m? Rundbuehal

Miljeforhold:

Gylletank opfgrt 1987 pa 1300 m3. Kontrolleret i 2013.
Gylletank opfart i 2004 pa 2013 m*. Kontrolleret i 2013.

Tilleeg til §12 Miljggodkendelse af 22.01.2015, godkendelse til:

230 stk. malkekger

121 stk. kvier (6-24 mdr.)
65 stk. smakalve (0-6 mdr.)
130 tyrekalve (40-70 kg)

| alt 377,4 DE (2015)

Kloak- og aflabsforhold m.v. Det oplyses, at stuehuset er tilsluttet mekanisk med direkte udledning.

Egen boring:
Seelger har igangsat ngdvendige foranstaltninger til forbedring af drikkevand, saledes dette bringes i orden i forhold til
bade kommune og Arla.

Jordforurening:

Region Nord har pa matr. nr. 5a Karby By, Karby noteret, at egendommen indgar i regionens database over lokaliteter,
der skal vurderes efter jordforureningsloven. Regionen har endnu ikke taget stilling til, om matriklen skal kortleegges.

Olietanke fremgar af BBR/ejendomsdatarapport med falgende oplysninger:

Argang Liter  Placering Fabrikati- Materiale  Slgjfnings Driftsstatus
ons nr. ar/frist
Olietank 2000 1800 Indendars 105400 Stal 2030 | drift
Olietank 2008 5900 Over terreen,udendgrs 008212 Stal 2048 | drift
Olietank 2005 1225 Over terreen,udendgrs 06r6123 Plast 2035 | drift
Olietank 2005 1225 Over terreen,udendgrs 06r6122 Plast 2035 | drift



Ejendommens fakta:

Matr. nr. Ejerlav: Areal ha Areal m? Heraf vej
5a Karby By, Karby 27 5912 580
1g Nees By, Karby 4 2551 0
1f Nees By, Karby 14 0473 0
7d Nees By, Karby 7 2010 640
7m Nees By, Karby 10 4278 0
5ab Karby By, Karby 10 0702 0
Tr Nees By, Karby 6 9661 848

80 5587 2068

Fredskovspligt: Der er i falge tingbogen ingen fredskov pa ejendommen.

Notering:

02.06.2023 matr. nr. 1f Nees By, Karby - Strandbeskyttelsesareal 77939 m?2
02.06.2023 matr. nr. 5a Karby By, Karby - Strandbeskyttelsesareal 102841 m?
02.06.2023 matr. nr. 7m Nees By, Karby - Strandbeskyttelsesareal 82929 m?
02.06.2023 matr. nr. 7r Nees By, Karby - Strandbeskyttelsesareal 9287 m?

Offentlig ejendomsvurdering 2020
Ejendommen er en del af en jordfordeling. Det endelige areal er 80 ha 5587 m? og 2068 m? ve;.

Ejendommen vurderes forst efter endelig udstykning / tinglysning.

Offentlig ejendomsvurdering 2020: kr.
Forelgbig grundvaerdi 2023: kr.
Heraf boligdelen: kr.

Heraf produktions jord kr.

Heraf gvrig jord kr.

Vurderet og noteret som: Landbrug
Kommune: Morsa
Zonestatus: Landzone
Grundskyld 2024: Kr. Ej modtaget
Kommunale ejd.bidrag 2024: Kr. Ej modtaget
Nasvig Landvindingslag: kr.

Ejendommens servitutter:

Dato:

22.07.1917
11.10.1933
11.03.1937
11.03.1937
11.03.1937
11.03.1937
16.08.1940
31.01.1968
01.05.1986
30.04.1992
27.09.1999
28.06.2005
18.05.2015
20.10.2021
27.04.2022
29.09.2002

Tekst:

Dok om vej mv

Dok om radighed for geodaetisk institut mv vedr. 7M
Dok om byggelinier mv

Dok om byggelinier mv vedr. 7B

Dok om byggelinier mv vedr. 7M

Dok om byggelinier mv

Dok om byggelinier mv

Dok om adgangsbegreensning mv vedr. 1C

Dok om vindmglle

Dispensation m.v. (Naturstyrelsen)

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 7M
Dok om kabelanlaeg mv vedr. 5A, 5J

Servitut om 150 kV jordkabel Bedsted-Sindbjerg
Dekl. om vandforsyningsledning
Jordfordelingskendelse Nees Vig (Naturstyrelsen)
Jordfordelingskendelse Nees Vig Il (Landbrugsstyrelsen)



Aghgjvej 5A

Ejendommens fakta:

Matr. nr. Ejerlav: Areal ha Areal m? Heraf vej
16h Ovtrup By, Ovtrup 8 9974 0
169 Ovtrup By, Ovtrup 80 80
30e Ovtrup By, Ovtrup 3 6048 0

12 6102 80

Fredskovspligt: Der er i falge tingbogen ingen fredskov pa ejendommen.

Offentlig ejendomsvurdering 2020: 1.300.000 kr.
Forelgbig grundveerdi 2023: 315.000 kr.

Heraf produktions jord 315.000 kr.

Vurderet og noteret som: Landbrugsejendom uden beboelse
Kommune: Morsg

Zonestatus: Landzone

Grundskyld 2024: Kr. Ej modtaget

Kommunale ejd.bidrag 2024: Kr. Ej modtaget

Ejendommens servitutter:

Dato: Tekst:
31.08.1995 Samhgrigheds deklaration, indeholder bestemmelser om salg
31.08.1995 Dok om nedrivningsanleeg




@vrige oplysninger

Jorden:

Ejendommens samlede tilhgrende matrikuleere areal udger ca. 302,07 ha, heraf er der iflg. ejer:

252,65 ha som er dyrkbar og med Grundbetalinger

9,15 ha permanent graes / eng med Grundbetalinger
16,72 ha fredsskov
3,40 ha anden skov / natur

Det gvrige jordareal henligger i natur, skel, hegn, bygningsparcel mv.
Den dyrkbare jord er fortrinsvis: Vestmorsvej 87 JB 4, Qvrige JB 6

Ny Landbrugsreform 2023 — 2028. Kagber er gjort bekendt med at Landbrugsstyrelsen i 2023 implementerer en ny
landbrugsreform der bevirker, at EU-betalingsrettigheder bortfalder ligesom EU-stgtten gradvis reduceres. Kaber er
opfordret til med egne radgivere at undersgge ejendommens fremadrettede tilskudsmuligheder forinden handelens en-
delige indgaelse.

Miljgvenlige jordbrugsforanstaltninger: Kgber kan rekvirere seelgers EU ansggning for, at orientere sig om arealernes
dyrknings- og tilskudsegnethed hos EDC Videbaek.

Tilforpagtninger: Ca. 8,4 ha + ca. 1,5 ha fra Kringsholmen 18
Bortforpagtet: Ingen

Gylleaftaler: Afseetter efter behov 4-5.000 m?3

Biogasaftale: Dybstrgelse leveres til GREENLAB Skive biogas.

Gylle leveres til Limfjordens Bioenergi.

Resight opmarksomhed/

Omradeudpegninger :

Vestmorsvej 87: Beskyttede naturtyper. Beskyttede vandlgb. Beskyttede sten- og jorddiger. Fredskov.
Kystneerhedszone. Skovbyggelinje. Rastofomrade. Bevaringsvaerdi. Boring.

Agervejle 10: Beskyttede naturtyper, Beskyttede vandlgb. Beskyttede sten- og jorddiger. Bekentgarelses-
fredet. Bevaringsveerdi. Boringer. Fuglebeskyttelsesomrade. Habitatomrade. Strandbeskyttel-

seslinje. Vildtreservat.

Kringholmen 15: Beskyttede naturtyper. Beskyttede sten- og jorddiger. Bevaringsvaerdi. Boringer. Fuglebeskyt-
telsesomrade. Habitatomrade. Strandbeskyttelseslinje.

Aghgjvej 5A: Beskyttede sten- og jorddiger. Kystnaerehedszone, Rastofomrade. Skovbyggelinje.

Kort udleveres ved forespgrgsel, og i @vrigt henvises til http://kort. arealinfo.dk

Markvanding: Vestmorsvej 87 — jf. ejer Tilladelse til markvanding fra 1 boring, til ca. 80.000 m?
Kringsholmen 15 - Tilladelse til markvanding fra 1 boring, tilladelse til 38.000 m? arligt ind-
til 2035.



Jagtret: Jagtretten er ledig.

Fiskeret: Fiskeretten er ledig.
Flyvehavre: Der ydes ingen garanti mod forekomster.
Beholdninger

Jordbeholdninger, grovfoder, oplagte kornbeholdninger samt halm medfalger.
Aktuelle beholdninger af indkebt foder og dieselolie afregnes udenfor kebesummen til dagspris pa overtagelsesdagen.

Besatning
400 stk. kaer
450 stk. kvier
Sundhedsstatus: BVD fri, Dublin Salmonella niv. 1,
3 mdr. celletal 150.000
Race: SDM
Avl: Avisplan med ABS. Kvier insemineres med kgnssorteret seed.

Enkelte kvier lgbes med foldtyr, men alene til opsamling.

Der sezelges arligt ca. 50 lavdreegtige til export.
Mzlkeydelse / Effektivitet: 12.442 kg EKM

3 X daglig malkning

Mejeri: Arla
Leveringsaftaler: Ingen
Maskiner

1stk. Gummiged Volvo 90H, arg. 2021

1 stk.  Finsnitter Claas Jaguar 960, arg. 2014
1stk.  Majsbord 8 rk. + graesbord, Claas 380
1stk. Case IH Puma 240, arg. 2018

1stk.  Traktor, New Holland TM 8030, arg. 2007
1stk.  Traktor, New Holland TM 165, arg. 2001
1stk.  Traktor, Case 155, arg. 2003

1stk.  Traktor, New Holland TM 8560, arg. 2001
1stk.  Siloking fodermixer, arg. 2022

1 stk. Minileesser, NHL 218, arg. 2017

1stk.  Stremaskine til minilaesser, arg. 2021
1stk.  Kuhn strgmaskine, arg. 2017

1stk.  Joskin frakerselsvogn, arg. 2007

1stk.  Joskin frakerselsvogn, arg. 2008

1stk.  Greesspreder, arg. 2011

1stk.  Kuhn rotorseaet, 4 m., arg. 2000

1stk.  Sabedsharve, Heva, 6 m., arg. 2002
1stk.  BS vogn, ~ 20 tons arg. 2005

1stk.  Plov, Kuhn 5-furet, arg. 2021

1stk.  Disk Roller, 6 m., arg. 2002

1stk.  Gyllemixer, Samson

1stk.  Minileesser "Uniloader”

1stk.  Meelketaxi, arg. 2023



2 stk. Industrivasker
1stk. 35 ton kgletank, arg. 2022
1stk.  Vejhgvl, bugseret.
1stk.  Spalteomrarer
1 stk.  Simplicity Zero turn havetraktor
2 stk. Halmvogne, lastbilanhaengere
Eventuelle kgbekontrakter og leasingaftaler indfries af saelger.

@vrige forhold

Forskud/efterbetaling for tidligere leverancer til mejerier og slagterier tilkommer saelgeren.
Kaber indtreeder i saelgers rettigheder og forpligtelser:

Vandveerk: Egen boring

El net distributer: Netselskabet Elvaerk

El leverandar: Energi Danmark

Leverandgrforening Biogas: Limfjordens Biogas og GREENLAB Skive

Forpligtelser overfor andre selskaber:  Ingen

Forpligtelser overfor medarbejdere: Overdragelsen af naerveerende ejendom er omfattet af reglerne i lov om Ign-
modtageres retsstilling ved virksomhedsoverragelse, da der er ansat lgnmodtagere til varetagelse af den pa
ejendommen eksisterende drift. Pa tidspunktet for virksomhedsoverdragelsen er ansat 6 medarbejdere. Szelger har ikke
i forbindelse med virksomhedsoverdragelsen afskediget eller ansat medarbejdere pa ejendommen. Kgber indtraeder i
henhold til virksomhedsoverdragelsesloven i saelgers rettigheder og pligter overfor eiendommens ansatte.

Lejeaftaler (bygninger): Stuehus pa Kringsholmen 15 og Agervejle 10 er udlejet til medarbejdere.
Udlejningsbolig pa Vestmorsvej 87A. Udlejet til familiemedlem.

"Forsikringspolice: Gjensidige Forsikring.




Gkonomiske nggletal

Forslag til salgssummens fordeling

Vestmorsvej 87 kr.  24.300.000
o] 1T =1 | N kr. 26.300.000

Driftsbygninger cccveveeceeeees kr. 5.500.000

o (1T )T e S ! kr. 2.500.000

Kringsholmen 15 kr. 16.900.000
DOTAVBI . o cicmemmcosociinessicssimsmensin kr. 13.500.000

Driftsbygninger. . kr. 2.000.000

= (1] =) ] R A kr. 1.000.000

Agervejle 10 kr. 6.100.000
1 Ew g T =T g o | SR kr. 5.600.000

Driftsbygninger cccveveeceeeees kr. 150.000

BEUEhUE...... oot csmiimast kr. 350.000

Aghgjvej 54 kr. 2.200.000
DOTAVBIT. - oimcmemezimiciinessicssimimensin kr. 2.200.000

I ALT FAST EJENDOM kr. 59.500.000
Losgre

Beholdninger ... ceecenemecess kr. 2.500.000

Besptninig.so el kr. 6.000.000

Maskiner og staldinventar..... kr. 5.000.000

| ALT LOS@RE kr. 13.500.000
1 ALT SAMLET KONTANTPRIS kr. 73.000.000

Evt. overtagelse af indestaende lan
Eventuelle oplysninger om kreditforeningslan, der er tinglyst i eiendommen, som kgber kan have interesse i at over-
tage, kan oplyses af ejendomsmaegleren. Overtagelse kreever altid godkendelse af kreditforeningen.

Kobers omkostninger:

Kgbers omkostninger til handlens gennemfgrelse udggr betaling pa halvdelen af registreringsafgiften vedr. fast ejen-
dom. Registreringsafgiften udger kr. 1.850 + 0,6% af kebesummen pr. ejendom. Bemaerk at der gaelder andre Vaerns
regler for beregning af tinglysningsafgift i forbindelse med familiehandler. Derudover kommer betaling til egne radgivere.
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La_n_d_b_QN ord Ejet 0g forpagtet 2023 Hestar: 2023
Poul @rgaard . Vestmorsvej87 A . 7970 Redsted . 97762382 cvr: 17135090 . medl.: 97762382
Fordeling af 1. afgrede Dyrket,Ha % (Fqrdeling af 1. afgrade
Brak - Sommerslaning 10,40 4 @vrige Grenkorn - Varhvede
2 7% 7%
Grankorn - Varhvede 18,59 T
Kl.grees - Slaet 52,40 19 Kl.grees - Sleet
19%
Kl.grees, udleeg forar uden 27,33 10 ’
daeks.- Sleet
PLG - tilsagn ON (permanent) 6,93 3
Rent grees - Slaet 23,57 9
Silomajs m. grees 130,50 48 Silomajs m. graas/ Lgrees, udlaeg forar uden deeks - Slaet
Vedv. grees - 2,00 1 48% :
Sleet+Afgraesning
Areal i alt 271,72 Rent graes - Slet
9%
Fordeling af 2. afgrede Dyrket, Ha %
Grees -For Hovedafgrede 16,84 6
Sleet
Udl. Kl.graes efter Grgnkorn - 11,18 4
Sleet
SEGES _ _
INNOVATION 16-02-2023 . 06:14 . Jens Otto Vigse . LandboNord . Side?2af2
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Hastar: 2023

Poul @rgaard . Vestmorsvej87 A . 7970 Redsted . 97762382 cvr: 17135090 . medl.: 97762382

Hjemme

SEGES

INNOVATION 16-02-2023 . 06:14 . Jens Otto Vigse . LandboNord . Side2af3
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Hastar: 2023

Poul @rgaard . Vestmorsvej87 A . 7970 Redsted . 97762382 cvr: 17135090 . medl.: 97762382

Agervejle

Afgreder
Ml (ke relateret til mark)

| PMLsaﬂn ON (p,enn;éent)*
[ Rentgress - Sleet
 silomajs m. grees
I vedv. grees - Slest+Afgreesning

‘

SEGES

INNOVATION 16-02-2023 . 06:14 . Jens OttoVigse . LandboNord . Side1af3




LandboNord Figstar 2038

Poul @rgaard . Vestmorsvej87 A . 7970 Redsted . 97762382 cvr: 17135090 . medl.: 97762382

Nees

| y
. Kl.grees, udleeg forar uden desks.- Sleet

- PLG -tilsagn ON (permanent)
i @em;ra_s - Slest
I Silomajs m. grees
: - Vedv. graes - Slest+Afgraesning

SEGES

INNOVATION 16-02-2023 . 06:14 . Jens Otto Vigse . LandboNord . Side3af3



DMS MZALKEPRODUKTIONSOPGOYRELSE

POUL BRGARD . Vestmorsvej 87 . 7970 Redsted M CVR: 17135090
Driftsenhed: 38928 Kveeg Udskrevet: 27.01.2024 Race: HOL
Besaetning(er): 38928 . Kontroldato: 23.01.2024 Andele: 96 % HOL, 4 % KRY

Malkeproduktionsudvikling

Arsydelse (kg EKM) Dagsydelse pr. ko (kg EKM)
Ee ; Gns. pr. ko e Seneste 12 mdr. Forrige 12 mdr.
Seneste 12 mdr. (jan 23 - dec 23) 12.477
Forrige 12 dr. (jan 22 - dec 22) 12.152 l
Endils 525|
36 - i
Dagsydelse (kg EKM) P e R G i
L - | Gnsiprko 32 i
_Se:r_ligste 12 mdr. (jan 23 - dec 23) 34,2 30-
Forrige 12 mdr. (jan 22 - dac 29y 33,3 28
fEndring j ! ; 0,9 jan feb mar apr ma jun ju  aug sep okt nov dec
Manedstal
_ _ ‘ T T e var oA | mal | oam | Aug | Sep | Okt | Nov | Dec
Eedtpct, &+ 222 | a13| 405| 399 403 | 397 | 404| 396| 395 406 | 4,00 | 417
Protein pet. e 347 | 344 | 343 | 343 | 340| 340 342 | 339| 339 ) 348 3,50 [ 345
Fedt/ Protein i ! 1,22 1,20 1,18 1,16 1,19 117 1,18 3T 1,16 14T 1,14 1,24
Pet, leveret W melern 100 g9 " | 97 97 98 99 99 100 95 99 99 101
Fedt pot, (kontrol-mejeri) 508 | 015 | 048 | 018 | 009 | 13| 006 | -000 | -0 0,01 | -0.16 | -0.16
K:a%lyr'iinger fokalus & 1 4 13 11 8 9 7 9 12 4 ¥ 7
Kael.vnir\g'gmvdge' | | 30 22 '| 28 35 17 23 30 32 38 25 42 22
Koer, salg levebrug 1
Koer,slagtet . 15 10 9 10 1 9 18 10 12 3 3 6
Koer, dod/afivet : 1 1 1 1 1 2 2 3 2 2
Koeriall = T 220 | 413 | a11 | 415 | 411 | 410 | 403 | 304 | 393 | 389 | 388 391

Mzlkeproduktionsstatus

23.01.2024 (38928) Mal for arsydelse pr. ko (kg EKM): 12.400
laltkg | Kaer Malk- Kg Mzztk Fedt Protein . Fedt/ |- Kg EKM
; i rmzelk | alt ende pct, kg bk kg Protein Mal - Opnéaet
Gns allekser = 12.753 398 336 32,0 426 | 137 | 344 | 110 | 1.24 331 33,1
Gns. al!ema_lkende. fradag 4 336 38,0 4,26 1,62 3,44 1,31 1.24 39,6 39,3
|1, kalvs, 4-84 dage : 23 31,1 447 | 139 | 326 101 | 1.37 33,1 32,5
- 4. kalvs, over 84 dage ; 52 325 420 | 1,36 | 351 1,14 1,19 32,5 33,5
2 kalvs, 4-84 dage 29 45,7 418 | 191 | 326 | 149 | 128 442 46,2
2. kalvs, over 84 dage 78 %1 | 430 | 155 353 | 127 ] 122 ] 380 | 807
Bvrige, 4-84 dage . 48 42,5 436 | 185 | 334 | 142] 131 46,4 44,2
| Pvrige, over 84 dage 106 39,3 422 | 166 | 350 | 138 | 120 40,9 40,7
Leveret il mejeri  22.01.2024]  12.849 32,3 433 | 140 | 349 113 ] 1,24 33,8
Gns. seneste 12 mdr. 2
Ydelseskontrol  31.12.2023|  4.989.467| 403.0 12.381 405 | 501 | 343 | 425 | 118 [12.400 |12477
Leveret fil mejeri  31.12.2023| 4.916.199] 403.0 12.199 415 | 507 | 347 | 424 120 12.480
Pt leveretfoiff. | 31.12.2023 oo | 011

SEGES 27012024 . 959 . POUL@RGARD . Side1
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DMS M/ELKEPRODUKTIONSOPG@RELSE HYKE -

POUL @RGARD . Vestmorsvej 87 . 7970 Redsted M GVR: 17135090

Celletal og yversundhed

Celletal seneste 3 maneder

e Mejeri  —— Alarmgraense (200) =9 Ydelseskontrol
25()-1
200 -
= ré
g 150 \‘k f P\
= — s . ’ AN AT e
3 - N B P N f““v-wje‘ v A\ \_" i
3 106+ i A
[
Q
50 -
nov 3 dec jan
Gns. celletal pa kontroldato (38928) Kaoer med infektion (forhgjet celletal) pa kontroldato (38928)
Kontroldato: | 21/11 | 19/12 '23@ “-andel (og antal) pa kontroldato: 21111 1042 | 23 Alarmgransel
Yhir, allekper. | 138 | 132 | 193 Inficerede i alt e 18% (50) | 18% (59) | 20% (84) @ 22 % J
- 1. kalvs 56 | 86 72_| Nyinficerede ialt ' 7% (18) | 10% (28) | 11% (29) E 10 %
2. kalvs 152 | 128 | 195 "_ 1 kontrol sfter keslv., 1. Kalvs 0% (0) 10% (1) 0% (0) & 8 %
“ovige | 163 [ 154 | 238 ol after kesiv, ovr. kalvs. | 26% (5) | 14% (&) | 7% (1) @ 16 %
[Meleri 1 122 | 121 | 148 " @urige (=nyinficerede | laktation) | 6% (13) 10% (23) | 12% (28) @ 10 %
e e R R i
* Sidste tankprove inden Y-kontrol (Infektion: Celletal/1000 over 200 for 1. kalvs 0g 200 for ovrige kalvs)

BHB-malinger - Ydelseskontrol

Andel af nykeaelvere med forhgjet BHB-vaerdi pa kontroldagen: 23.01.2024 (38928)

: : _ wEd
Antalnykazlvere | Andel med forhajet BHB & Alarmgranse: 15%
: S eler ki (st mimol/iter) ' Anbefaling vedr. andel med forhejet BHB:
Lkan. 20 15% (3 dyr) /] 0 - 15 %: Ukritisk
= 15 - 25 % Udviklingen ber folges
@nge kalvs © 29 ¢ 38% (11dyr) % Over 25 %: Goldkomanagement ber justeres

* Beregningen medtager nykeelvere fra seneste 2 kontrolleringer, ellers for fa dyr

Ureamalinger
Urea malinger (mmoliL) pa kontroldato (38928)

_ T 1 e EEET
Gns, Urea, alle keer | 3.0(334) 4,0 (331) 43 (SSM
[ 1. kalvs4-84dage 2,8(19) 3.5(17) 40 (QS)J
1 kalvsoverBddage . 3,1 (56) 4,1 (60) 4.4 (51)
T TR . 2.7 (31) 38 (31) 39 (29)
T 2. kalvsoversédage 3.1 (74) 4.3 (73) 4.4 (76)
- Qvrige kalvs 4-84 dage 2.7 (56) 3.7 (43) 3,9 (48)
Eﬁlvrige:kalvs over 84 dage' 3,0 (98) 4.0 (107) 4.5 (106)

SEGES 27.01.2024 . 959 . POUL @PRGARD . Side?




DMS MALKEPRODUKTIONSOPGYRELSE

POUL @RGARD

Fedtsyre malinger

Vestmorsvej 87

7970 Redsted M

De novo fedtsyre malinger (g fedtsyrer / 100 g totale fedtsyrer) pa kontroldato (38928)

e @ B

: 4 e 2111 19112 231 Alarmgranse
Kritiske kaer % 120-250 dage 0% (0) 0 % (0) 1% (2)
Ghs. de novo, alle keer 120-250 dage | 27,7 (131) | 267 (131) | 264(142)
- 1. kalvs 120-250 dage 27,3 (36) 257 (26) 251(33) @& 23
|- 2. kalys 120-250 dage 275 (46) 26,4 (48) 263(36) & 24
- Brige kalvs 120-250 dage 28,3 (49) 27.4 (57) 27073 @& 24

Andel kritiske keer med De novo fedtsyremaling under 20 g fedtsyrer / 100 g fedtsyrer

CVR: 17135080

De novo fedtsyre malinger (g fedtsyrer / 100 g totale fedtsyrer) seneste 12 maneder, alle koer 120-250 dage

—4—~ {kalvs -~ 2kalvs Qvrige kalvs
29
27
25
23
mar jun okt jan

(Se flere detaljer pa "Meelkeanalyse, Ydelseskontrol")

Faktorer der pavirker andelen af de novo fedtsyrer:
Reducerer de novo fedtsyrer: Hait fedtsyreindhold i foderrationen, frisk grees og negativ energibalance

@ger de novo fedtsyrer: Heijt sukkerindhold i foderrationen og en haj grovfoderandel (NDF)

Ydelse og holdbarhed
Nagletal

; Seneste 12 mdr. ; Seneste 24 mdr. |

“| Driftsenhed | Sammenligningsgruppe™ Driftsenhed Sammenligningsgruppe”
Allaxoor sl 'Lézvg‘ite - Gns. Hgsecze e L?zvseﬂf‘ei? ek H;j;?
Arsydelse pr. ko (Kg. EKM) 12.477 | 11.167 11.857 | 12.639 12.313 | 11.080 | 11.757 | 12.524
Udsastterppi keer (%) 33,0 30,1 383 392 328 303 358 388
Pct. dede keer (%) 4,0 3.1 5,0 6,4 3.2 34 50 8,1
Alder v. 1. keelvning (Mdr.) 238 23,8 24,9 255 24,0 238 24,9 255
Afgaede keer (slagtede/dede)
Malkear, afgdeds keer (Ar) 2,9 2,7 3,1 3.4 2,8 27 3.1 33
Livsydelse i alt-pr; ko (Kg EKM) 35.337 30.310 35.488 40.048 35.120 30.499 35.3585 30.409
Gns. livsydelse pr. malkear (Kg EKM) 12.165 11.238 11.632 11.912 12.054 11.194 11.584 11.872
Levealder koer (Ar) - L 49 4,8 5,1 5,4 5,0 48 51 54
Livsydelse pr, Ievedag (Kg EKM) 19,6 17,1 18,8 20,5 193 17,2 187 204
~ Alle konventionelle HOL - driftsenheder pa landsplan

.
27.01.2024 2:59 Side 3
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Stueplan

Vejledende tegning uden ansvar.

31

2,10 2,60 236 10,10
Verelse Varelse Verelse 385
392 392 3,92
7 ral| I
/ )
f f \
Stue 8,50
T Hi294 !
{ Gang
.
- 4,43 Kekken 442 \ Stue 4.43
A H:295
Veprelse 300
532 sk
480 O 722 w
Vejledende tegning uden ansvar.
1. sal
289 429
9 382
9,00 Bepus 7 Skunk
3,00 Veerelse
513
514 Veerelse 2,54
] " 42
580 Lon: J Gang 116\ H:242
]
L -
» 196 Verelse
;‘ Bad 378 Varelse 3.20 382 Skunk
1
I
i 2,60 432
— —— —







Agervejle 10




Kringsholmen 15
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Vi szlger landbrugsejendomme i hele Danmark

EDC Videbak Landbrug og Lystejendomme

Hos EDC Videbaek er vi specialister i salg af landbrugsejendomme. Vi er en uafheengig ejendomsmaegler-
virksomhed, med base i det midt- og vestjyske. Vores erfarne maeglerteam har stort markedskendskab, og
daekker hele landet med salg og vurdering, af alle typer landbrugsejendomme i alle starrelser og prisklasser.

Vi er uafhaengige af savel pengeinstitutter, kreditforeninger og landbrugets radgivningsorganisationer, og

garanterer altid uvildig og kompetent radgivning. Vi gar professionelt til opgaven, og hjeelper dig sikkert
gennem hele salgsprocessen.

Vores telefoner er altid abne, og vi star gerne til radighed med et af vores specialer.

EDC Videbak Landbrug og Lystejendomme

Poul Erik Nielsen, Jan Vistisen, Sgren Kaastrup og Jan Baekdal. Ejendomsmaegler, Valuar MDE. CVR-nr. 26210666

v Bredgade 39. 6920 Videbaek. Telefon 97 17 12 99. E-mail: 692@edc.dk



