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Sagsnr. 6094

Skibelundbjergvej 1, Kastrup 6510 Gram

@stermarkgard

Kontantpris 19.950.000 kr.
Grundareal 79 ha 1430 kvm

Ejendommen fremvises kun efter naermere aftale med ejendomsmaeglerfirmaet



AGRITEAM SYD APS - BRGRUP Sagsnr. 6094

PRAESENTATION

Dstermarkgard

@stermarkgard bliver drevet med maelkeproduktion med ca. 150
kger + kvieopdreet.

Ejendommen fremtraeder 4-laenget med grusbelagt gardsplads
og have mod syd. De nyere produktionsbygninger er opfgrt i
tilknytning til de "gamle” bygninger mod nord og gst.

Garden fremtreeder som helhed i paen vedligeholdt
stand og veldrevet.

Stor og rummelig bolig med samlet boligareal ca. 322 kvm.

Markplanen indeholder ca. 135 ha incl. tilforpagtede arealer, heraf er ca. 75 ha ejet agerjord. Marken dyrkes
hovedsagelig med grovfoder.

Ejendommen er beliggende ca. 5 km fra Gram som er naermeste skole- og handelsby. Der er ca. 12 km til Toft-
lund og 17 km til Vojens.
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EJENDOMMEN

Til ejendommen hgrer i alt 79,14 ha beliggende med stgrstedelen omkring ejendommens bygninger, og 4 min-
dre arealer indenfor en radius af ca. 4,5 km fra bygningerne. Ca. 75 ha er ager, ca. 1,36 ha tilplantet med gran
til pyntegrgnt. Bonitet - ansl3et er % lerblandet sandjord, % grovsandet jord og ca. % humusjord. JB 1-4. Area-
let er indtegnet p& kort bagerst i salgsopstillingen.
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Bygningsnr. iflg. BBR — se naermere beskrivelse nedenfor
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Bygning 1
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1. Stuehus opfgrt i 1866, Igbende renoveret og moderniseret. Fremstar med mur i lyse sandsten palagt be-
tontagsten i ca. 2018. Isat plastiktermovinduer. Indrettet med entre, spisekgkken/alrum, stor stue, sove-
vaerelse, 2 badeveerelser, veerelse, kontor og spisekammer samt baggang med trappe til loftetagen og til
kaelder hvor oliefyr og olietank er placeret. Loftetagen er fuld udnyttet med 2 veerelser, repos/stue samt
depotrum. Grundareal 202 kvm. Loftetage er ikke registreret udnyttet. (ca. 120 kvm).

Bygning 1 stuehus Bygning 1 stuehus

Alle driftsbygninger, undtagen bygning 5 (ungdyrstald) og 11 (gl. maskinhus) har faet nyt eternittag i 2018.

2. Staldbygning opfgrt i 1935, genopfart efter brand i ca. 1956 i rgde sten palagt eternittag. Hvaelvingeloft.
Oprindelig kostald, nu afgoldningsstald/syge- og velfeerdsstald. Her er desuden staldkontor og stgvlerum. I
enden ved lgsdriftstalden er der malkestald, 2 x 8 med fast bund. Separationsafdeling anvendes ikke lzen-
gere. Grundareal iflg. BBR 339 kvm.

&

Bygning 2
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3. Hestestald opfgrt i 1924, tidl. svinestald, fremstar med hvidkalket mur palagt eternittag. Indrettet med 4
hestebokse, som ikke medfglger. Grundareal iflg. BBR 121 kvm.

Bygning 3 Bygning 3
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4. Ladebygning opfert i 1960 pa traekonstruktion med mur i rede sten palagt eternittag. Foderrum og halmla-
de. Gl. kornsiloer bruges ikke. Eltavle er placeret her. Grundareal iflg. BBR 210 kvm.

Halmlade, bygning 4 Ungdyrstald, bygning 5

5. Ungdyrstald opfgrt i 1982 pa saksespaer med mur i réde sten pdlagt zldre eternittag, underbeklzedt med
tree. Spaltebokse langs siderne, midtergang. Interimistisk dybstrgelse i 2 bokse med udgang til mark i via
hul i muren i vestsiden. Stalden kan ikke anvendes efter 2024 i.f.t. Lov om hold af kvaeg. Grundareal iflg.
BBR 456 kvm.

6. Maskinhus opfert i 1983 pa stalspaer bekleedt med stalplader palagt eternittag. Ledhejseport i enden. Stgbt
bund. Tilbygning i enden med grusbund. Grundareal iflg. BBR 498 kvm.

Bygning 6

Kostalden bygning 7 samt enden af bygning 2 med malkestald
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7. Lgsdriftstald opfert i 1978, til-/ombygget i 1999. Opfort pd stdlspser, mur i rede sten / gardiner, palagt
eternittag, godt med ovenlys. 7 bleesere udenfor til at bleese ind over gardinerne og 2 i enden af stalden.
Mod nord er der plads til halm/foder samt interimistisk indrettet velfaerdsafdeling med 3 dybstrgelsesbokse
- plan bund inventar kan flyttes. Selve stalden er med 65 sengebdse i hver side, i alt 130 stk. med ma-
drasser, Cibo fra 2018, rillede spalter, Strangko linespilanlaeg, vandkar, bgrster. Fanggitter fra Jyden. Op-
samlingsplads til malkestalden i bygning 2 er mellem sengebdse. Efter 2034 opfylder sengebdsene ikke
krav i Lov om hold af kvaeg. Grundareal iflg. BBR 1425 kvm.
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Bygning 7, velfaerd / syge / kaelvningsbokse Bygning 7, velfaerd / syge / kaelvningsbokse

/

Bygning 7
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Bygning 7 Bygning 7

Bygning 7 Bygning 7

9. Staldbygning opfgrt i 1934, genopfart efter brand i ca. 1956. Opfert i rede sten pdlagt eternittag. Baume-
daek. Kalvestald med 3 store bokse + 18 enkeltdyrsbokse. Grundareal iflg. BBR 140 kvm.

Gardspladsen med port mod bygning 4 og kalvestald bygning 9
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10. Garagebygning opfert i 1934, genopfgrt efter brand i ca. 1956. Opfert i rede sten palagt eternittag. 3 gara-
ger samt medarbejderlejlighed med elvarme, ca. 45 kvm, med varelse, badeveerelse og stue/kgkken - ik-
ke registreret godkendt til beboelse i BBR. Grundareal iflg. BBR 119 kvm.

TR
ﬁ"‘

Bygning 10 og port til bygning 4 Bygning 11

11. Maskinhus/vognport opfgrt i 1900, hvidkalket med delvis eternit/zinktag. Grundareal iflg. BBR 161 kvm.

13. Foderlade opfert i 2018 pa stdlspaer bekleedt med stdlplader/rgde sten pdlagt eternittag. Forstaerket mur.
R8varer og halm. Valser og korntgrring i hjgrne. Grundareal iflg. BBR 720 kvm.

Bygning 13 Bygning 13
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T4 Gyllebeholder Muleby, 1500 kbm, rg. 1985
T8 Gyllebeholder Muleby, 1500 kbm, arg. 1994.

it Wi

Gyllebeholdere mellem stald, foderlade og plansilo
T5, T6, T7, plansiloer i alt 4450 kbm.
Alle bunde i plansiloer er renoveret med asfalt for 3-4 &r siden.

Udsprinkling i marken fra silopladsen.
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MASKINER OG STALDINVENTAR.

Maskiner : Traktor John Deere 6600, ca. arg. 1998, ca. 9000 timer + tvillingehjul
Traktor Ford 6610 - gammel + tvillingehjul
Traktor Ford 4600
Gammel vandingsmaskine Fasterholt prg. 2008, 450 m/110 mm
Teleskoplaesser, Manitou NLT ca. 3500 timer, arg. 2018
5 f. vendeplov Agrolux, ca. arg. 2015
Sabedsharve Doublet Record 6 m. med slaebeplanke og efterrive
Marksprgjte Hardi Navigator trailer, ca. arg. 2015, 3000 |./20 m.
Mixervogn Storti, 19 kbm, 8rg. 2018
Strgmaskine Kuhn, bugseret
Graestrimmer 8 meter
1-tands grubber

Vaerdi af maskiner ...cccviciiiisiinsinssnnsssnsssnssnsn s s ssnsssnnnsnsnsnnnnnnns kr. 500.000,-

Staldinventar : KVK klovboks
Malkestald 2.8 sildeben SAC, renoveret i 2020
Malkekgletank Rgka 10.000 |.
Kobgrster
Korntgrreri
Kornvalser
Sensehub incl. 90 transpondere
Heattime incl. 30 transpondere
Fangefold
Ngdstremsanlaeg 63 amp.

Veerdi af staldinventar er medtaget under driftsbygninger
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Minilaesser

JD 6800 + tvillingehjul + frontvaegt
Porche veterantraktor
Maskintrailer
Hestetrailer

7,5 tons tipvogn
Braendeklgver
Hgvender JF
Smaballevogn Egebjerg
Beboelsespavillon
Shelter

Hestebokse

Elvaerktgj
Sgjleboremaskine
Handvaerktgj
Vaerkstedsmaskiner

Undtaget

BESATNING

Besaetning : S.D.M. malkekvaegbesaetning med salg af tyrekalve som sma.

150 Kger
2 Kvier over 2 ar
48 Kvier1-23ar
65 Kvier0-1 3r
3 Tyrekalve 0 - 6 mdr.

268 Kreaturer iflg. CHR 09.10.2023.
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Besaetningen sund-
hedstilstand
: Paratuberkulose - kan forekomme
B streptokokker - ingen registreringer
Mycoplasma - ingen registreringer
Digital Dermetitis — forekommer

Besaetningen har salmonella niveau 1

Celletal gennemsnit seneste 12 maneder under 100.000.

Produktionsresultater : Iflg. kontrol 05.12.2023, 10.595 kg EKM/arsko som gns. de seneste 12 mdr.
Arlagdrden : Kontrol i 2022 uden bemeerkninger.

Vaerdi af besa@tning.....ccvcvvrierminssirssarsssarsssassssassnsessssassnsanassass K 1.600.000,-
BEHOLDNINGER

Avl pd rod og grovfoderbeholdninger bestdende af graesensilage og majsensilage er medtaget under jordvaerdi-
en

Indkgbte beholdninger opggres pr. overtagelsesdagen og afregnes ud over kgbesummen.
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FORSIKRINGSOPLYSNINGER

Szelger oplyser, at det solgte er forsikret i folgende selskaber sdledes:

Bygningsbrandforsikring: Topdanmark

Szelger oplyser, at der er tegnet driftstabsforsikring.

Det bemaerkes, at sddan forsikring alene daekker frem til overtagelsesdagen.
Szelger oplyser, at forsikringen ikke daekker angreb af svamp/insekter i stuehuset.
Szelger oplyser, at forsikringen ikke daekker rgrskade i stuehuset.

Szelger oplyser fglgende om forsikringsforhold: Kgber sgrger selv for nytegning.

OPLYSNINGER, RETTIGHEDER OG FORPLIGTELSER

Dagligvarer

Skole

Veje

Stier

Vandlgb

Vandforsyning fra

Vandmaengde og kvalitet

Vandmaler

Vandindvindingstilladelse
til markvanding

Spildevand og kloakforhold

Miljoforhold

Beholderkontrol

Miljogodkendelse/tilladelse

Byggesager

Elvaerk

Elleverandgr

Gram.
Gram Skole.

Kommunevej og private feaellesveje.

Ingen.

Gels A samt grgfter/beaek.

Egen boring.

I orden, jfr. vandprgve af 11.02.2022.

1 maler pasat.

3 tilladelser med indvinding af i alt 77.000 kbm/&r. Desuden fzlles
boring ved Sydvejen med installation og pumpe. Udgift fordeles
50/50.

Septiktank med aflgb til draen, incl. toilet i stald.

Kober ma pz%regne krav fra offentlig myndighed til eendring af kloak-

og aflgbsforhold.

Gyllebeholder 1500 kbm, &rg. 1985 og gyllebeholder 1500 kbm,
drg. 1994. Desuden lejet gyllebeholder pd ca. 400 kbm.

Der er udfgrt beholderkontrol af gyllebeholder.

Miljggodkendelse ifglge husdyrbrugsloven §12 af 20.04.2016 med
tilladelse til i alt 300,7 DE fordelt p& 160 rskger, 134 opdraet 6-26
mdr., 40 smakalve 0-6 mdr. samt 80 tyrekalve 40-60 kg. Godken-
delsen skal revurderes senest i 2024.

Ingen.

N1. Der er foretaget termografering i 2023.

OK Energi.
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Varmeinstallation

CHR nr.

Mejeriselskab

Slagteri

Biogasanlaeg

Vindmglle

Tyrekalveaftager

Abonnement rottebekampelse
Affaldscontainer

Brandsikringsmateriel

Ansggning/udbetaling af grund-
betaling 2024

Afvandings- og draeningsanlaeg

Digelaug

Jagtretten

Fiskeretten

Forpagtningskontrakter jord
Udlejeaftaler jordarealer
Udlejeaftaler bygninger
Kgbekontrakter

Leasing- og/eller lejekontrakter
pa driftsmateriel

Ejerfeellesskab vedr. driftsmateriel :

Teknologitilskud

Affaldsdepot

V1/V2 registrering

Centralvarme fra oliefyr.

51612.

Arla.

Danish Crown.

Bevtoft, Sgnderjysk Biogas. Leverandgr til gylle og fast mgg.
Ingen.

Szlges 2 uger gamle.

Skadedyrservice 5 arig aftale.

Lejet ved Flemming Paulsen.

Tilhgrer ejendommen.

Udbetales til ejer/ansgger.
Enkelte draen.

Der betales via ejendomsskattebillet til Kastrup-Tiset Landvinding-
slag.

Er ikke udlejet.

Udlejet til Gelsd Bredejerforening. Der betales bredpenge med ca.
kr. 2.300,- pr. ar.

2 aftaler pd i alt ca. 60 ha. Kan overtages efter naarmere aftale.
Ca. 0,4 ha er udlejet til nabo.
Ingen.

Ingen.

Ingen.
3-ledet cementtromle og fejemaskine.
Ingen.

Ingen.

Ingen registreringer ifglge Region Syddanmark.
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Utinglyste rettigheder/
forpligtelser : Ikke ejer bekendt.

Energimaerkning/-plan : Ejendommen er omfattet af kapitel 2 i lov om fremme af energi- og
vandbesparelser i bygninger. Energiklasse E.

Olietanke : 1200 liter overfladetank Arg.: 2009
Brandstoftanke : 1800 liter overfladetank Arg.: 2020
Tankattest : Forefindes.

Slam : Der er ikke udbragt slam indenfor de seneste 5 ar.

Natur og/eller miljgvenlige jord-

brugsforanstaltninger (MVJ) : Ingen.

Fredsskov : Ingen.

Laeplantning : Der er ikke laeplantet indenfor de seneste 10 3r.

@kologisk jordbrugsproduktion : Nej.

Slagtepramieordning : Tilmeldt.

Lokalplan og lokalplanforslag : Ingen.

Bevaringsvardige bygninger : Ingen.

Flyvehavre :  Enkelte strd, der handluges.

Bjorneklo : Enkelte planter kan forekomme.

Naturbeskyttelse : Vandlgb, sger/vandhuller samt ca. 2-3 ha engareal er omfattet af

Naturbeskyttelseslovens § 3 om ferske enge, moser m.v.

Diger i skel er omfattet af Museumslovens kap. 8 a om bevaring af
sten- og jorddiger og fortidsminder.

Kgber opfordres til at sgge yderligere information om naturbeskyt-
telse mv. pd arealinfo.dk eller miljgportalen.

MARKPLAN 2024

Indeholder hovedsageligt varbyg, majs og grees.

MOMSREGULERINGSFORPLIGTELSE

Momsreguleringsforpligtelsen opggres af saelgers revisor ved handel.
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INVENTAR I STUEHUSET.

Faste teepper

Faste lampesteder
Udvendige lamper

Elkomfur med induktion
Kgleskab

Emhaette

Opvaskemaskine

Flagstang

Parabolantenne med receiver
Tagntenne (anvendes ikke p.t)
Fibernet fra Norlys

Undtaget:

@vrige hdrde hvidevarer
Plaeneklipper
Haveredskaber
Legeredskaber

BYGNINGSAREALER.

Areal ifglge BBR-ejermeddelelse af 05.12.2023. Ejendommen er beliggende i Haderslev Kommune.

Stuehus bebygget areal ...
Udnyttet tagetage, areal, ansl3et .......ccoeeevvvveeeiiiiieieeririiieeeennnn,
Kaalder, ar@al....ciiiiiiiii i
Boligareal i alt, ansldet..............c.cooiiiiiiici .

Driftsbygninger:
Driftsbygninger i alt......oovieiiiiii i

EJENDOMSVARDI

Ejendommen er ved ejendomsvurderingen 2020 ansat til kontant.

EJeNdomMSVaardi. . e e kr.
Heraf grundvaardi......coceiiieiiiiici e kr.
Stuehusets andel af ejendomsveaerdien........cocovvviiiiiiiiiiienninens, kr.
Heraf grundvaardi.....cooeiiiiiii e kr.

Forelgbig vurdering 2022

202 kvm
120 kvm
20 kvm
322 kvm

4189 kvm

12.100.000,-
3.087.700,-
905.500,-
9.700,-

Boligbeskatningen omlaegges i 2024. Vurderingsstyrelsen har til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024 fast-
sat en forelgbig ejendomsvaerdi og grundvaerdi pr. 1. januar 2022. Begge fratraeekkes 20 % og udggr herefter
de forelgbige beskatningsgrundlag for hhv. ejendomsvaerdiskat og grundskyld i 2024. Nar de endelige vaerdier

er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret.
Den forelgbige stueusveaerdi udggr kr. 781.000,-

Den forelgbige grundveerdi udggr kr. 3.096.000,-

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kgbers fremtidige boligskattebetaling, og kgber opfordres til
at sgge egen radgivning herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.
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AREALER

195 Skibelund, Nustrup
552 Kastrup, Gram
458 Kastrup, Gram
550 Kastrup, Gram
36 Kastrup, Gram

14 Kastrup, Gram
551 Kastrup, Gram

Areal i alt

8352 kvm, heraf vej 0000 kvm

9 ha 5972 kvm, heraf vej 0000 kvm
1 ha 2594 kvm, heraf vej 0000 kvm
23 ha 9589 kvm, heraf vej 0000 kvm
3 ha 5710 kvm, heraf vej 0000 kvm

28 ha 6075 kvm, heraf vej 2665 kvm
11 ha 3138 kvm, heraf vej 0000 kvm

79 ha 1430 kvm, heraf vej 2665 kvm

Fordeles pa ca.:

75,00 ha ager
0 ha skov
1,36 ha pyntegrgnt / granbevoksning
Restarealet er gardsplads, veje, laeplantning mv.

SERVITUTTER

12.05.1950
12.05.1950
21.04.1955
16.04.1957
20.04.1960
08.05.1972
05.11.1976
15.08.1978
11.12.1986
23.12.1998

11.02.2002
24.09.2008

Dok. om oversigt mv.

Dok. om forbud mod levende hegn mv.

Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Dok. om oversigt mv.

Vedtaegt for landvindingslaget.

Dok. om hgjspsaending mv.

Dok. om byggelinier mv.

Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Pligt til tilbageskgdning, geninddragelse til jordbrugsmaessig drift mv.

Feerdselsret
Dok. om kabelanlaag mv.
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[ stenshak :
| plantage A & ~

Arnum

179 —

~ Lindet Skov: St 179
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@KONOMI

Ejerudgifter

Enhed Belgb i kr.
Ejendomsskat, Land/skovbrugsvaerdi &r 2023 22.162
Ejendomsskat, stuehusveerdi ar 2023 236
Ejendomsveerdiskat 8.331
Rottebekampelse 587
Skorstensfejning 390
Forsikringer baseret pd szelgers forsikringsudgift 115.000
Kastrup-Tiset Landvindingslag 1.200
Ialt 147.906

Renovation er ikke medtaget/indregnet i ejerudgifter.

Kgbesummens fordeling

P& grundlag af kontantprisen udggr den kontantomregnede anskaffelsessum kr. 19.950.000, idet handelsomkostninger ikke
er indregnet i opggrelsen. Anskaffelsessummen fordeler sig saledes:

Tinglysningsafgiftspligtigt Belgb i kr.
Stuehus incl. grundveaerdi 1.200.000
Driftsbygninger incl. inventar 3.250.000
Jorden incl. avl pa rod/beholdninger 13.400.000
Ikke tinglysningsafgiftspligtigt

Maskiner 500.000
Besaetning 1.600.000
Kontantomregnet kgbesum i alt 19.950.000

Kontantbehov ved kgb

Udgift Belgb i kr.
Kontantpris 19.950.000
Tinglysningsafgift, skgde 108.950
I alt 20.058.950

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgifter til: Tinglysning af pante-
breve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
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KONTAKTINFORMATION

Agriteam Syd ApS - din landbrugsmaegler

Agriteam Syd er en fusion mellem Agriteam Varde og Agriteam Brgrup, begge har mere end 30 ars erfaring inden for salg af
landbrugsejendomme i vest-, midt-, syd- og sgnderjylland, i dag Region Midtjylland og Region Syddanmark.

Vi har kontorer i Varde og Brgrup, og daekker herfra hele omradet.
Vi er uafhaengige og varetager kun dine interesser i forbindelse med salg eller kgb, og sikrer dig en professionel sparring pd
grundlag af vores store erfaring, netveerk og specialviden. Vi samarbejder gerne med dine radgivere og yder fuld diskretion

indtil andet er aftalt.

Bag Agriteam Syd stdr ejendomsmaeglerne Bo Tolle, Lise Lotte Lund og H.C. Hansen sammen med en stab af dygtige og
kvalificerede medarbejdere med hver deres speciale.

Overvejer du at szelge din ejendom, eller er du pa udkig efter en ny, er vi altid klar til en uformel snak om dine
muligheder.

EJENDOMSMZ/EGLER Abningstider
Agriteam Syd ApS - Brgrup Mandag 9.00 - 16.00
Ngrregade 12 Tirsdag 9.00 - 16.00
6650 Brgrup Onsdag 9.00 - 16.00
Torsdag 9.00 - 16.00
Telefon: 75382000 Fredag 9.00 - 16.00
E-mail: broerup@agriteam.dk Lgrdag Efter aftale
Hjemmeside: www.agriteam.dk Sgndag Efter aftale
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