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BESKRIVELSE OG BILLEDER

Ejendommen:

Holmegarden er beliggende ved Mejlby i Rebild kommune med kort afstand, 5 km, til afkgrsel 33 p8 E45. Ejendommen har
skoledistrikt til Haverslev skole. Ejendommen drives med gkologisk maelkeproduktion. Jorden drives med gkologisk planteavl
og grovfoderproduktion.

Ejendommen er gkologisk drevet siden 1998, der leveres A2A2 meelk til Arla, og besaetningen er skiftet til Jersey i 2022.
Ejendommen bestar af hovedejendommen Elbjergvej 71 samt Elbjergvej 61 og Elbjergvej 51A, som er en bygningslgs ejen-
dom.

Jorden:

Det tinglyste areal er pa 242,4022 ha, som er fordelt pa ca. 209 ha agerjord og ca. 22 ha MVJ, §3, vedvarende grees og gko-
logiske naturarealer. Det resterende areal er beplantning, bygningsparceller og vej. Jorden er primaert lerblandet sandjord.
Der er en vandingstilladelse pd 20.000 m3, og der er mulighed for vanding p& ca. 100 ha.

Det er muligt kun at kgbe ca. 100 ha sammen med bygningerne p& Elbjergvej 71 med mulighed for at tilforpagte det reste-
rende areal med en kgbsoption.

Elbjergvej 71:

Lgsdriftsstalden:

Stalden er opfgrt ad 3 omgange og er nu pa 2.399 m?2. Fgrste etape i 1999 og sidste etape i 2006. Den er indrettet med 2
Lely A5-robotter, Lely Grazeway i 2021 og paslag til kraftfoder. Stalden er opfgrt af stalspaer, eternittag og delvis aben kip,
stalplader p3 gavltrekant, siderne er delvist sgstenselementer og ventilationsdbning med gardiner. Stalden er indrettet med
170 sengebdse med madrasser fra 2013 med 170 sedepladser med fanggitter, tidligere malkestald indrettet til malkerobotter,
separationsafdeling med stor kaelvningsboks og 2 sygebokse med sandbund samt plads til klovbeskaering. Der er let adgang
til separationsafdelingen via 4-vejs gardiner. Nord for stalden er der opfgrt 200 m2 udendgrs motionsareal med adepladser.
Tilbygning pa sydsiden af stalden er indrettet med kontor, bad, teknik rum og tankrum med 650 liter buffertank og aftap-
ningsstuds fra 15.000 liter kgletank. Ved separationsafdelingen er der udendgrs kalvehytter; 6 vogne af 3 pladser samt 6
feelleshytter, i alt 252 m2 som i afgraesningssaesonen anvendes til kalve og 6 - 8 ammetanter. Der er en miljggodkendelse til
3.622 m2 fra 2022, svarende til ca. 200 kger.
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Kviestalden:

Stalden er pd 910 m2 og er for en del mod @st opfgrt af stalspaer med stikspaer pa begge sidder, eternittag med bred kip,
facade af delvist rgde sten og 8bning for ventilation, gavitrekant beklzedt med stdIplader. Den vestlige del er tidligere binde-
stald med muret vaeg, hvaelvinge-/troldtektioft. Stalden er indrettet med 124 sengebdse med matter med traebag-
kant/madrasser. Der fanggitter med 124 aedepladser. Der er ophaengt rgr for varmegenvinding til opvarmning af stuehus.

Halmlade:

Halmlade p& 686 m2 er opfgrt af stalspaer med stor benhgjde, eternittag, stdlplader p& facade mod nord og gavle og beton-
elementer mod syd. Ledhejseport i gavl mod vest. Laden er indrettet med fast gulv og anvendes til halmopbevaring samt til
kalve i spidsbelastninger.

Silohus:
Silohus p8 492 m2 og opfert af stalspaer, eternittag, stdlplader pa gavl og vaeg af betonelementer. Der er stgbt bund og ind-
rettet med 3 kgresiloer.

Plansilo:

Der er en plansilo gst for Igsdriftsstalden med 3 kgresiloer pd i alt 1.238 m2. Ved udendgrs motionsareal er der stgbt 800 m?2
plads til foderopbevaring. Der er desuden mgddingsplads p& 160 m2 med 3 stgbte rum. Der er aflgb til sprinkleranlaeg med 2
faste sprinklere.

Maskinhus:

Maskinhuset er pd 997 mz2 og opfart af stilspeer, eternittag, facader af stalspaer og ledhejseport. Der er stgbt trykfast vaeg
mod gst til kornlager med blaesekanal. Der er stgbt gulv og indrettet delvist til kornlager og maskinhus. Kornlageret med et
velfungerende plantgrreri, har plads til 4.100 tdr. korn, fordelt pa 7 lagre.

Veerksted:

Tidligere maskinhus p8 406 m2 opfgrt af stdlspaer, eternittag og rade sten. Der er stgbt gulv, og halvdelen er indrettet til
vaerksted for tgmrervirksomhed, hvorfor lokalet er delvist isoleret og indvendigt bekleedt med OSB treeplader. Resten er ind-
rettet til veerksted og dobbelt bilgarage.

Disponibel bygning:

Den gstlige bygning p& gdrdspladsen er p8 296 m2 er opfart af rgde sten, traegitterspaer med eternittag og hvaelvinge loft.
Der er 4 disponible rum, hvoraf det ene anvendes til varmepumpen til opvarmning af stuehus. Bygningen er velegnet til ind-
retning af gardbutik.

Gylletanke:

1 gylletank pa 800 m2 med teltoverdaekning.

1 gylletank p& 1.415 m3 med teltoverdaekning.

1 lejet gylletank pd 1.415 m3 med ejet teltoverdaekning.

Der er en samlet gylleopbevaringskapacitet pa ejendommen pa 4280 m?3 i overdaekkede beholdere, inkl. gyllebeholder pa
Elbjergvej 61.

Stuehus:

Opfgrt af muret veeg, skalmuret med sandsten, skiffereternittag og delvist tree- og pvc-vinduer. Boligen er indrettet som
faglger: Entre, kontor, badevaerelse, nedgang til vaskekaelder med gulvvarme, kgkken-alrum med udgang til udestue, stue,
forgang og disponibelt rum. Der er gulvvarme i stueetagen, undtagen i kskken-alrummet. P& 1. sal er der sovevaerelse, stor
fordelingsgang, 3 veerelser og uudnyttet loftsrum. Boligen er Igbende renoveret, senest i 2007.

Elbjergvej 61:

Stuehus:

Opfgrt i gul pudset mur, eternittag, gavltrekant af hardieplank og pvc-vinduer. Boligen er Igbende renoveret, og indretningen
er som fglger: bryggers, badevzerelse, kgkken med spiseplads, sovevaerelse, stue, vaerelse med udgang til haven, depotrum,
fyrrum med Bosch gasfyr og et disponibelt rum.

Dybstrgelsesstald:
Stalden er pa8 616 m2 og er opfert af stalspeer, pudset mur, eternittag og aluport i gstlig gavl. vestlig gavl er delvist aben for
adgang til kreaturer. Mod @st er der 2 disponible rum, resten er dybstrgelsesareal med sandbund.

Disponibel bygning:
Bygningen er opfgrt i rgde mursten, traegitterspaer og eternittag indvendigt beklaedt med troldtekt og indrettet med et dispo-
nibelt rum og tidligere goldsostald.

Gylletank:
Gylletank pa@ 650 m3 med teltoverdaekning.
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Elbjergvej 67:

Stuehus:
Opfgrt i hvidpudset mursten, eternittag og pvc vinduer. Boligen er renoveret i 2021 med isolering af gulve, vaegge, loft og
udskiftet luft til vand varmepumpe. Tilbygningen er indrettet til garage.

Udbygningerne:
Disponibel vinkelbygning er opfgrt af pudset mur og traegitterspaer og stdlpladetag. Halvtag mod nord er opfart af traespaer og
stalplader.

Elbjergvej 57:

Stuehus:
Opfgrt i hvidpudset mursten, eternittag og treevinduer. Boligen er renoveret i 2012 med isolering af gulve, vaegge, loft og i
2022 udskiftet luft til vand varmepumpe.

Udbygningerne:
Disponibel vinkelbygning er opfgrt i pudset mur, traegitter speaer og eternittag.

Konklusion:

En veldrevet gkologisk maelkeproduktions- og planteavisejendom med store muligheder for udvikling i flere forskellige retnin-
ger. Sund jord og besaetning giver mulighed for stort afkast pa en fremtidssikret bedrift med en VVM-godkendelse fra 2022 til
et produktionsareal pa 3.622 m2. Saelger er indstillet pd, med den rette kgber at indgd i en form for samarbejde vedr. jorden
for den del, der ikke kgbes sammen med bygningerne pd Elbjergvej 71. F.eks. forpagtningskontrakt med kgbsoption eller et
samarbejde om gkologisk specialproduktion p& den del af jorden, som ikke er ngdvendig til maelkeproduktionen.
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Sagsnr. 1924

FAKTA

Ejendommen

Matrikel nr. Areal heraf vej
Elbjergvej 71

1a Holmgard, Brorstrup 28,3005 ha 1.490 m?
1b Holmgard, Brorstrup 32,1685 ha 0 m?
Sh Mejlby By, Brorstrup 17,2049 ha 1.490 m?
1v  Vejrhgj Gde., Brorstrup 32,9099 ha 3.196 m?
2y  Vejrhgj Gde., Brorstrup 5,6667 ha 920 m?
1p  Vejrhgj Gde., Brorstrup 11,9029 ha 0 m?
2x  Vejrhgj Gde., Brorstrup 1,5961 ha 280 m?
2v  Vejrhgj Gde., Brorstrup 1,6335 ha 0 m?
2h  Vejrhgj Gde., Brorstrup 1,1330 ha 300 m?
2 Kgs. Tisted By, Kgs. Tisted 1,9579 ha 0 m?2
12p Kags. Tisted By, Kgs. Tisted 21,3280 ha 70 m?
20e Kgs. Tisted By, Kgs. Tisted 22,0500 ha 0 m?2
20f Kgs. Tisted By, Kgs. Tisted 2,6704 ha 340 m?
Elbjergvej 61

1t Vejrhgj Gde., Brorstrup 1,6775 ha 245 m?
2u  Vejrhgj Gde., Brorstrup 8,0150 ha 0 m?2
1n  Vejrhgj Gde., Brorstrup 6,1405 ha 705 m?
la  Vejrhgj Gde., Brorstrup 12,0882 ha 2.255 m?
2c  Vejrhgj Gde., Brorstrup 0,5520 ha 320 m?
14e Kags. Tisted By, Kgs. Tisted 3,7759 ha 0 m?2
12r Kgs. Tisted By, Kgs. Tisted 0,1750 ha 1.750 m?
12g Kags. Tisted By, Kgs. Tisted 18,6407 ha 150 m?
Elbjergvej 51A

130 Kags. Tisted By, Kgs. Tisted 10,8151 ha 1.684 m?
Elbjergvej 57

2k  Vejrhgj Gde., Brorstrup 0,2702 ha 0m?
Elbjergvej 67

2i Vejrhgj Gde., Brorstrup 0,2829 ha 0m?
Areal i alt ifglge Tingbog 242,9553 ha 15.195 m?
Zonestatus Landzone

Kommune Rebild

Region Region Nordjylland

Arealfordeling

Type Areal
Agerjord 209,3300 ha
Vedvarende graes 1,0500 ha
§3/ MVJ-arealer 19,2700 ha
@kologiske naturarealer 1,9000 ha
Bygningsparcel og udyrket areal 9,8858 ha

Areal i alt ekskl. vej

241,4358 ha

Fordeling af arealet er opgjort efter seneste markplan.

Der tages forbehold for arealafvigelser.
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NYBOLIG LANDBRUG - GUSTAV WINTHER A/S

Sagsnr. 1924

Fredning / bevaringsveaerdig

Der er registreret fglgende fredningsstatus:
BBR nr. / Bygning

Status

Stuehus

1 - Elbjergvej 61 / Stuehus til landbrugsejendom

1 - Elbjergvej 57 / Stuehus til landbrugsejendom

1 - Elbjergvej 67 / Stuehus til landbrugsejendom

2 - Elbjergvej 71 / Lgsdriftsstald til kvier

3 - Elbjergvej 71 / Disponibel bygning

4 - Elbjergvej 71 / Foderlade

5 - Elbjergvej 71 / Disponibel bygning

6 - Elbjergvej 71 / Lade

9 - Elbjergvej 71 / Maskinhus

10 - Elbjergvej 71 / Feelles kalvehytter

3 - Elbjergvej 61 / Disponibel bygning

4 - Elbjergvej 61 / Dybstrgelsesstald

7 - Elbjergvej 61 / Disponibel bygning

2 - Elbjergvej 57 / Tiloversbleven landbrugsbygning
3 - Elbjergvej 57 / Tiloversbleven landbrugsbygning
2 - Elbjergvej 67 / Stald til svin

3 - Elbjergvej 67 / Stald til svin

4 - Elbjergvej 67 / Lade til foder, afgrgder mv.

5 - Elbjergvej 67 / Maskinhus, garage mv.

Offentlig ejendomsvurdering

Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsveerdi
Ingen fredning/bevaringsveerdi

Ejendomsvaerdiskat er beregnet pd basis af det laveste grundlag for ejendomsvaerdibeskatning, dvs. det laveste af belgbene

for 2001-vurderingen + 5%, 2002-vurderingen og den aktuelle vurdering.

Elbjergvej 71:

Ejendomsveerdi kr. 35.000.000, heraf grundvaerdi kr. 6.708.300
Stuehusveerdi kr. 1.229.800, heraf grundveerdi kr. 9.300
Grundlag for ejendomsvaerdiskat kr. 1.229.800

Elbjergvej 61:
Ejendomsveerdi kr. 8.200.000, heraf grundveaerdi kr. 1.901.600
Stuehusveerdi kr. 766.700, heraf grundveerdi kr. 8.600

Elbjergvej 51A:
Ejendomsvaerdi kr. 1.300.000, heraf grundvaerdi kr. 334.200

Elbjergvej 57:
Ejendomsveerdi kr. 490.000, heraf grundveaerdi kr. 54.600

Elbjergvej 67:
Ejendomsveerdi kr. 500.000, heraf grundveerdi kr. 55.200

Bygninger

Stuehus
Bygningens arealer er ifglge BBR-ejermeddelelse oplyst som fglger:

Bebygget areal 230 m? Opfgrt/ombygget &r: 1850/1990  heraf integreret:

Boligareal 331 m? Fulde etager 1 19 m?
Udnyttet tagetage 114 m? Antal veerelser 9

Keelder 10 m?

@vrige boliger

BBR nr. / Adresse / Notat Bebygget areal Boligareal Opfgrt/ombygget

1 - Elbjergvej 61 - Stuehus til landbrugsejendom 133 m? 1931

1 - Elbjergvej 57 - Stuehus til landbrugsejendom 86 m? 1930/1976

1 - Elbjergvej 67 - Stuehus til landbrugsejendom 81 m? 1930/1976
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Tilbehgr, stuehus m.v.
Elbjergvej 71:
Kogeplade, emheette, ovn, kgleskab og opvaskemaskine.

Elbjergvej 61:
Bosch opvaskemaskine, kogeplade, emhaette, ovn og kgleskab.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer medfglger ikke.

I det omfang, det findes p& ejendommen, medfglger markiser, flagstang, legehus, drivhus, sanitet og alt i vaegge og gulve
monteret badeveerelsesudstyr, faste indvendige lamper i kgkken, bryggers og baderum og udvendige lamper, pejse og
braendeovne, postkasse, renovationsstativer og -beholdere, el-radiatorer, el- og gasvandvarmere, FM/TV-antenner og para-
bolantenner excl. receiver. Haveskulpturer/- udsmykning medfglger ikke. Taepper medfglger kun, hvis det er aftalt. Dette
gaelder dog ikke for teepper, der indgdr som et led i gulvkonstruktionen.

I det omfang tyverialarmer med tilbehgr og tele/kabelinstallationer tilhgrer szelger, medfglger de ikke, medmindre andet er

aftalt. I det omfang, tele/kabelinstallationer og tyverialarm tilhgrer forsyningsselskabet, forbliver de pa hovedejendommen
eller nedtages af forsyningsselskabet. Det er aftalt nedenfor om kgber overtager evt. abonnementer.

Driftsbygninger m.v.

BBR nr. / Adresse / Notat Areal Opfgrt/ombygget
2 - Elbjergvej 71 - Lgsdriftsstald til kvier 910 m2 1912/1981
Fibercement herunder asbest, Fibercement herunder asbest

3 - Elbjergvej 71 - Disponibel bygning 296 m2 1960
Mursten, Fibercement herunder asbest

4 - Elbjergvej 71 - Foderlade 686 m2 1894/1981
Andet materiale, Fibercement herunder asbest

5 - Elbjergvej 71 - Disponibel bygning 406 m2 1976
Mursten, Fibercement herunder asbest

6 - Elbjergvej 71 - Lade 492 m2 1981
Metal, Fibercement herunder asbest

7 - Elbjergvej 71 - Lgsdriftsstald 2.399 m2 2000/2013
Betonelementer, Fibercement uden asbest

9 - Elbjergvej 71 - Maskinhus 997 m2 2011
Metal, Fibercement uden asbest

10 - Elbjergvej 71 - Feelles kalvehytter 303 m2 2019
Anlaegsnr. 8 - Elbjergvej 71 - Mgddingsplads 160 m2

Anlaegsnr 9 - Elbjergvej 71 - Samletank til ensilagesaft 20 m3 2014
Anlagsnr. 10 - Elbjergvej 71 - Plansilo 1.238 m2 2004
Anlaegsnr 11 - Elbjergvej 71 - Fodersilo 21 m3 2016
3 - Elbjergvej 61 - Disponibel bygning 191 m2 1966/1995
4 - Elbjergvej 61 - Dybstrgelsesstald 616 m2 1976/1994
7 - Elbjergvej 61 - Disponibel bygning 318 m2 1997
2 - Elbjergvej 57 - Tiloversbleven landbrugsbygning 170 m2 1930
3 - Elbjergvej 57 - Tiloversbleven landbrugsbygning 1.430 m2 1930/1981
2 - Elbjergvej 67 - Stald til svin 162 m?2 1930
3 - Elbjergvej 67 - Stald til svin 100 m2 1962
4 - Elbjergvej 67 - Lade til foder, afgrgder mv. 80 m2 1930
5 - Elbjergvej 67 - Maskinhus, garage mv. 40 m2 1972

@vrige bemeaerkninger
Alle oplysningerne vedr. bygningernes alder og stgrrelse er hentet fra ejendommens BBR-meddelelse, hvorved
oplysningerne kun er vejledende og uden ansvar for oplysningernes rigtighed.
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Olie-/tankanlaeg, gyllebeholdere

Olie-/tankanlaeg

Type Storrelse, liter Godkendelse / eftersyn Note
Overfladetank 2.600 Argang 2006 Elbjergvej 71: Anlaegsnr. 3: Titan, slgjfningsfrist

29.06.2031
Overfladetank 1.200 Argang 1987 Elbjergvej 57: Anlaegsnr. 1
Overfladetank 1.200 Argang 1972 Elbjergvej 67: Anlzegsnr. 1

Afblaendede/gamle tanke
Elbjergvej 61, anlaegsnr 1, nedgravet etableringsdr 1968, afblaendet.

Gyllebeholdere

Type Storrelse, m? Godkendt Periode Notat
Gyllebeholder 1.415 07.11.2023 10 &r Elbjergvej 71:Anlaegsnr. 7: Argang 1993
med overdakning

Gyllebeholder 800 07.11.2023 10 &r Elbjergvej 71:Anleegsnr. 6: Med overdaek-
ning

Gyllebeholder 650 07.11.2023 10 &r Elbjergvej 61: Anlagsnr 3: Med overdak-
ning

Tekniske installationer

Ejendommen er forsynet med fglgende tekniske installationer:

Varmeinstallation - primaer varmekilde Staldvarmepumpe Elbjergvej 71
Varmeinstallation 2 - supplerende varmekilde Bosch gasfyr Elbjergvej 61
Varmeinstallation 3 - supplerende varmekilde Milton Luft-vand varmepumpe Elbjergvej 57, Vaillant aro THERM luft-vand

varmepumpe Elbjergvej 67

Jordbund, geotekniske forhold

Affaldsdepot
Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser, saelger fglgende:

at der ikke i saelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads p& ejendommen, ligesom der ikke fra seelgers side er
sket forurening af jorden/undergrunden med kemikalier eller andre saerligt forurenende stoffer.

at der salger bekendt ikke fra offentlige myndigheders side foreligger uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot
og/eller forurening.

at ejendommen szlger bekendt ikke tidligere er forurenet.

Offentlige forhold / planer

Offentlige planer - anvendelse, anlaegsplaner m.m.
Ejendommen er hidtidig lovlig benyttet som Maelkeproduktion

Naturbeskyttelse / arealer og omrader

Om naturbeskyttelse m.m. oplyses:
at et areal kan veere omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 om ferske enge, moser m.v.

at et areal kan veere omfattet af Museumslovens kap. 8 a om bevaring af sten- og jorddiger og fortidsminder.

Miljgforhold
Stuehusets aflgb sker til Mekanisk rensning med privat udledn. dir. til vandlgb, sg eller hav

@vrige miljgforhold, ejendom
S&fremt der ved ejerskifte eller senere bliver stillet krav til ejendommens nuvaerende kloakforhold, skal en kgber selv afhol-
de udgifterne hertil uden omkostninger for saelger, hvilket den kontante udbudspris er fastsat ud fra.

Elbjergvej 61: nedsivningsanlzeg, ingen kendt udledningstilladelse.
Elbjergvej 57: mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg
Elbjergvej 67: mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg
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Sagsnr. 1924

Servitutter

Elbjergvej 71:

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

1 lyst d.
2 lyst d.
3 lyst d.
4 lyst d.
5 lyst d.
6 lyst d.
7 lyst d.
8 lyst d.
9 lyst d.

23.03.1911 Ibnr.
08.02.1912 Ibnr.
27.04.1916 lbnr.
20.09.1917 Ibnr.
27.06.1918 Ibnr.
18.11.1929 Ibnr.
24.06.1932 Ibnr.
20.08.1943 Ibnr.
20.09.1951 Ibnr.

900849-78 Tilleegstekst Dok om vej mv akt 78_F_527

900850-78 Tillaegstekst Dok om faerdselsret mv akt 78_F_527

900858-78 Tilleegstekst Dok om faerdselsret mv,Vedr 2K,2X, . ikke i akt, evt.landsarkiv
900853-78 Tillaegstekst Dok om faerdselsret mv, Vedr 1L Filnavn: 78_B_424
900848-78 Tilleegstekst Dok om mergelret mv, Vedr 2

2432-78 Tilleegstekst Dok om feerdselsret mv, Vedr 1R Filnavn: 78_B_424

617-78 Tilleegstekst Dok om feerdselsret mv. Vedr 20F Filnavn: 78_C_599

900756-78 Tillaegstekst Dok om faerdselsret mv Filnavn: 78_1_56

2341-78 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 2 akt 78_C_307

Nr. 10 lyst d. 17.12.1951 Ibnr. 3514-78 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Indeholder gkonomiske for-
pligtelser, se akt Vedr 12P og 20E Filnavn: 78_A_508

Nr. 11 lyst d. 07.10.1952 Ibnr. 3399-78 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Filnavn: 78_C_58

Nr. 12 lyst d. 28.10.1953 Ibnr. 3825-78 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 2f Filnavn: 78_F_439
Nr. 13 lyst d. 26.11.1957 Ibnr. 4263-78 Tillzegstekst Dok om oversigt mv, Vedr 1A,1B,

Nr. 14 lyst d. 05.08.1959 Ibnr. 3824-78 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 12H Filnavn: 78_I_56
Nr. 15 lyst d. 08.11.1960 Ibnr. 4883-78 Tilleegstekst Dok om ekspropriation mv, Vedr 1B 5AU KORREKT AKT: 78_C_595
Filnavn: 78_I_56

Nr. 16 lyst d. 23.12.1963 Ibnr.
78_E_319

Nr. 17 lyst d. 17.06.1982 Ibnr.
Nr. 18 lyst d. 14.05.1987 Ibnr.
7D,7E,7F Forprioritet Filnavn:
Nr. 19 lyst d. 05.07.1990 Ibnr. 4865-78 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 12P Filnavn: 78_E_319
Nr. 20 lyst d. 12.05.1997 |bnr. 501701-78 Tilleegstekst Ekspropriationsfortegnelse vedr naturgas Prt. forud for serv. og
pantegaeld vedr. 9H Filnavn: 78_H_580

Nr. 21 lyst d. 12.05.1997 Ibnr. 501702-78 Tilleegstekst Ekspropriationsfortegnelse vedr naturgas Prt. forud for serv. og
pantegaeld vedr. 1A,1B,12P Filnavn: 78_H_580

Nr. 22 lyst d. 12.05.1997 Ibnr. 501703-78 Tilleegstekst Ekspropriationsfortegnelse vedr naturgas Prt. forud for serv. og
pantegaeld vedr. 2, 1h, 2s Filnavn: 78_H_580

Nr. 23 lyst d. 03.12.1998 Ibnr. 19564-78 Tilleegstekst Dok om vedligeholdelse af leehegn mv. Vedr. 9H

Nr. 24 lyst d. 02.09.2016 Ibnr. 1007581495 Filnavn: 0b9abf86-325e-42a2-8fe7-da3cf6e03fd2

Nr. 34 lyst d. 25.04.2022 Ibnr. 1013840859 Filnavn: b306379c-03ab-4c64-af9f-b7af3baa8cbf

6281-78 Tilleegstekst Dok om master mv, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 12P Filnavn:

4488-78 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Filnavn: 78_C_555
3824-78 Tilleegstekst Ekspropriationsfortegnelse vedr. naturgas, Om resp se akt, Vedr
78_H_592

Notering:
30.05.2018
22.05.1954 Fredning fsva tidl. matr nr 1L, inddraget under matr. 1p

Elbjergvej 61:
Nr.1 lyst d. 18.06.1891 Ibnr. 906303-78 Tillaegsterkst Dok om fredning akt 78_G_69

Nr. 2 lyst d. 27.04.1916 Ibnr. 900854-78 Tillaegstekst Deklaration om faerdselsret mv, vedr 1N,1T, akt 78_F_310

Nr. 3 lyst d. 20.09.1917 Ibnr. 900855-78 Tillaegstekst Dok om faerdselsret mv, vedr 1A akt 78_B_424

Nr. 4 lyst d. 14.11.1930 Ibnr. 2689-78 Tilleegstekst Dok om tgrv mv, vedr 2C

Nr. 5 lyst d. 30.10.1931 Ibnr. 2087-78 Tilleegstekst Dok om faerdselsret mv, akt 78_C_599

Nr. 6 lyst d. 02.03.1976 Ibnr. 2466-78 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, brgnd mv, Vedr 1N,1T, akt
78_F_310

Nr. 7 lyst d. 30.05.1985 Ibnr. 4614-78 Tilleegstekst Dok om kabelanlaeg akt 78_F_402

Nr. 8 lyst d.

14.05.1987 Ibnr.

3824-78 Tillaegstekst Ekspropriationfortegnelse vedr. naturgas, Om resp se akt, vedr

7D,7E,7F Forprioritet akt 78_H_592

Nr. 9 lyst d. 12.05.1997 Ibnr. 501705-78 Tillaegstekst Ekspropriationsfortegnelse vedr naturgas,prioritet forud for serv. og
pantegaeld vedr. 2U akt 78_H_580

Nr. 10 lyst d. 15.05.1997 Ibnr. 502028-78 Tillaegstekst Dok om naturgasstikledning m.v. Vedr. 1 A akt 78_B_146

Nr. 11 lyst d. 10.09.1998 Ibnr. 15114-78 Tilleegstekst Dok om etablering af nedsivninsanlaeg mv, vedr 12Q akt 78_F_402
Nr.19 lyst d. 25.04.2022 Ibnr. 1013840859 Forsyningsledning Vand Vand: ledninger og tekniske anlaeg Mejlby vandveerk

A.m.b.a. vedr 1N,1T, akt 7878_F_310

Elbjergvej 51A:

Nr.1 lyst d. 26.06.1969 |bnr. 3852-78 Tillaegsterkst Dok om faerdselsret mv.akt 78_D_80

Nr. 2 lyst d. 20.02.2009 Ibnr. 1685-78 Tillaegstekst Deklaration om landbrugsejendom uden beboelsesbygning i henhold til
lov.

Elbjergvej 57:
Der findes ingen servitutter pd ejendommen

Elbjergvej 67:
Nr. 5 lyst d. 25.04.2022-1013840859 Vand: ledninger og tekniske anleeg

Notering:
22.05.1954 Fredning fsva matr nr. 1L

23. november 2023 Side 13 af 24



NYBOLIG LANDBRUG - GUSTAV WINTHER A/S

Vandforsyning

Ejendommen forsynes med vand fra Enkeltindvindingsanlaeg

Kgber er bekendt med indholdet af vandanalyse foretaget 25.03.2022.

P& ejendommen er indvindingstilladelse til markvanding.

@vrige bemaerkninger

Safremt der ved ejerskifte eller senere bliver stillet krav til ejendommens nuvaerende vandforhold, skal en kgber selv afhol-
de udgifterne hertil uden omkostninger for szelger, hvilket den kontante udbudspris er fastsat ud fra.

Elbjergvej 71:

Tilladelse til indvinding af 20.000 kbm vand pr. &r til markvanding. Boring med DGU-nr. 48.736 med maks. 35 kbm pr.

time. Tilladelsen er geeldende frem til d. 31.08.2029.

Tilladelse til indvinding af 7.000 kbm vand pr &r til husholdning og husdyrhold. Boring med DGU-nr. 48.1670 med hgjest 2

kbm. pr. time. Tilladelsen er geeldende til 31. august 2044.

Elbjergvej 57, 61 og 67 er tilsluttet Mejlby Vandvaerk

Forsikring

Nuveaerende forsikringer

Selskab

Bygningsbrandforsikring

Forsikringsdaekning
Stuehus

@vrige boliger og driftsbygninger:
1 - Elbjergvej 61 - Stuehus til landbrugsejendom

1 - Elbjergvej 57 - Stuehus til landbrugsejendom

1 - Elbjergvej 67 - Stuehus til landbrugsejendom
2 - Elbjergvej 71 - Lgsdriftsstald til kvier

3 - Elbjergvej 71 - Disponibel bygning

4 - Elbjergvej 71 - Foderlade

5 - Elbjergvej 71 - Disponibel bygning

6 - Elbjergvej 71 - Lade

7 - Elbjergvej 71 - Lgsdriftsstald

9 - Elbjergvej 71 - Maskinhus

10 - Elbjergvej 71 - Feelles kalvehytter
Anlaegsnr. 8 - Elbjergvej 71 - Mgddingsplads
Anlaegsnr 9 - Elbjergvej 71 - Samletank til ensila-
gesaft

Anlaegsnr. 10 - Elbjergvej 71 - Plansilo
Anlaegsnr 11 - Elbjergvej 71 - Fodersilo

3 - Elbjergvej 61 - Disponibel bygning

4 - Elbjergvej 61 - Dybstrgelsesstald

7 - Elbjergvej 61 - Disponibel bygning

2 - Elbjergvej 57 - Tiloversbleven landbrugsbyg-
ning

3 - Elbjergvej 57 - Tiloversbleven landbrugsbyg-
ning

2 - Elbjergvej 67 - Stald til svin

3 - Elbjergvej 67 - Stald til svin

4 - Elbjergvej 67 - Lade til foder, afgregder mv.

5 - Elbjergvej 67 - Maskinhus, garage mv.

Forsikringstilbud
Der er ikke udarbejdet forsikringstilbud.

@vrige bemaerkninger

Tryg Landbrug

Fuld- og nyveerdiforsikret, Svamp, Insekt, Rgrskade.

Fuld- og nyveerdiforsikret, Svampforsikret, Insektforsikret, Rgrskade-

forsikret.

Fuld- og nyveerdiforsikret, Svampforsikret, Insektforsikret, Rgrskade-

forsikret.

Fuld- og nyveerdiforsikret, Rgrskadeforsikret.

Fuld- og nyveerdiforsikret.
Sumforsikret.
Sumforsikret.
Sumforsikret.
Ingen forsikringsdeekning
Fuld- og nyveerdiforsikret.
Sumforsikret.
Ingen forsikringsdaekning
Ingen forsikringsdaekning
Ingen forsikringsdaekning

Ingen forsikringsdaekning
Ingen forsikringsdaekning
Ingen forsikringsdaekning
Sumforsikret.
Sumforsikret.
Sumforsikret.

Sumforsikret.

Ingen forsikringsdaekning
Sumforsikret.
Sumforsikret.
Sumforsikret.

Kgber sgrger selv for at tegne nye forsikringer pd ejendommen.
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Energimaerke

Bygning Energimaerke

Stuehus
1 - Elbjergvej 61 - Stuehus til landbrugsejendom
1 - Elbjergvej 57 - Stuehus til landbrugsejendom

1 - Elbjergvej 67 - Stuehus til landbrugsejendom

Rettigheder og forpligtelser
Mejeriselskab Arla

Areal Info Der henvises til Danmarks Miljgportals hjemmeside over registreringer
pa arealerne

Jagt Fri ved ejerskifte

Lejekontrakt Gyllebeholder p& 1.415 m3 beliggende Elbjergvej 52 er lejet. Teltover-
daekningen er ejet af szelger

Flyvehavre og Bjgrneklo Kan forekomme
Defekte termovinduer Kan forekomme
EU-hektarstgtten Tilfalder ansggeren
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Sagsnr. 1924

DRIFT

Maskiner

Der medfglger ingen maskiner, redskaber, hobbyvaerktgj eller haveredskaber i forbindelse med handlen.

Maskiner kan medkgbes og vaerdien tilleegges handelsprisen.

Beholdninger

Opggres pd handelstidspunktet og tillaegges handelsprisen.

Besaetning

CHR-registrering
Beszetning registreret i CHR under nr. 30210.

Kvaeg
Antal Art Stk. pris | altikr.
139 Kger over 2 8r, Jersey 7.300 1.014.700
62 Kvier 1-2 8r, Jersey 5.500 341.000
61 Kvier under 1 8r, Jersey 1.900 115.900
8 Kvier 1-2 8r, SDM / RDM 6.600 52.800
Kvier under 1 &r. SDM / RDM 2.500 5.000
1 Kodkvaeg 1 - 2 8r Avlstyr 9.400 9.400
29 Kvier 1-2 8r, SDM / RDM Krydsninger 6.600 191.400
28 Kvier under 1 r. SDM / RDM Krydsninger 2.500 70.000
I alt: 1.800.200

Stykprisen er baseret pa normal handelsvaerdi

@vrige bemaerkninger:
Dyrene har gener til levering af A2A2 maelk.

@kologisk maelkeproduktion

Ejendommen er godkendt til gkologisk maelkeproduktion.

Grundbetaling / stgtteordninger

Grundbetaling

Kober ggres opmaerksom pa, at fra 2023 begynder den nye CAP-reform. Kgber er opfordret til at sgge egen radgivere vedr.

fremtidige muligheder for landbrugsstgtte.

Der henvises til Landbrugsstyrelsens hjemmeside www.lbst.dk om landbrugsreformen generelt, herunder hvilke tilskud der

fremadrettet kan sgges.

Eu-hektar stgtten tilfalder ansggeren.
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Produktionsgodkendelse
For ejendommens drift med besaetning foreligger fglgende godkendelse:

Produktionstilladelse

Stagrrelse Enhed Godkendt dato Notat
Miljgtilladelse pd samlet 3622 kvm

269,00 kvm 14.11.2022 Stald 7 Alle kvaeg, dybstrgelse
1.071,00 kvm 14.11.2022 Stald 7 Alle kveeg, sengestald med spalte (bagskyl eller ringkanal)
42,00 kvm 14.11.2022 Stald 11, Alle kvaeg, dybstrgelse
208,00 kvm 14.11.2022 Stald 6. Alle kvaeg, Dybstrgelse
200,00 kvm 14.11.2022 Motionsareal nr. 15, Alle kvaeg, Sengestald med fastgulv
860,00 kvm 14.11.2022 Ny stald nr. 16, Alle kvaeg, Dybstrgelse
300,00 kvm 14.11.2022 Motionsareal nr. 17, Alle kvaeg, Sengestald med fast gulv
39,00 kvm 14.11.2022 Stald 2, Alle kvaeg, Dybstrgelse
471,00 kvm 14.11.2022 Stald 2, Alle kvaeg, Sengestald med spalte (bagskyl eller ringkanal)
70,00 kvm 14.11.2022 Stald 3, Alle kvaeg, Sengestald med spalte (bagskyl eller ringkanal)
92,00 kvm 14.11.2022 Stald 10, Alle kvaeg, Dybstrgelse

Det samlede produktionsareal udggr i alt 3.622 m2

Flydende husdyrgadning opbevares i ejendommens gyllebeholdere med arealer pd henholdsvis 203 m2, 359 m2 og ny gylle-
beholder pa 743 mz2

Tilladelse pa Elbjergvej 61 svarende til 39,7 DE

Tilsynsrapport
Tilsynsrapport udstedt den 26.06.2019

Personale

Overdragelse af ejendommen er omfattet af lov om Ignmodtager retsstilling ved virksomhedsoverdragelse, da sselger har
ansat lgnmodtager(e) til varetagelse af ejendommen drift.

Salger oplyser at der er ansat udenlandske medarbejdere og at forngdne arbejdstilladelser foreligger.

Kontrakter, drift

Der er indgdet kontrakt med Arla om levering af gkologisk A2A2 meaelk. Der gives ikke garanti for, at kgber kan indtraede i
kontrakten.
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Sagsnr. 1924

@KONOMI

Forbrugsafhaangige udgifter

Art Arsforbrug Belgb i kr.
Elbjergvej 71 El til opvarmning 11.431 kWh 16.000
Elbjergvej 71 El til andet 10.785 kWh 24.400
Elbjergvej 67 El til opvarmning og til andet 5.525 kWh 10.100
Elbjergvej 57 El til opvarmning og til andet 6.846 kWh 12.200
Elbjergvej 61 Gas 1.831 kbm 19.700
Elbjergvej 61 El til andet 4.259 kWh 9.700
I alt 92.100
Arligt varmeforbrug Elbjergvej 71

Udgift kr.: 16.000
Udgiften er beregnet i &r: 2023

Oplysningerne stammer fra: Energimeaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Forbrug: 11.431,00 kWh

Kgober ggres opmaerksom p&, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, evt. an-
dre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken salgsopstillingens

forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Ejerudgifter

Enhed Belgb i kr.
Ejendomsskat, Land/skovbrugsvaerdi ar 2023 48.233
Ejendomsskat, stuehusvaerdi ar 2023 243
Ejendomsveerdiskat 11.314
Renovation 12.592
Rottebekampelse 3.500
Grundskyld Elbjergvej 51A 2.406
Rottebekaempelse Elbjergvej 51A 130
Grundskyld Elbjergvej 61 13.630
Rottebekampelse Elbjergvej 61 820
Grundskyld stuehus Elbjergvej 61 224
Grundskyld Elbjergvej 57 1.424
Grundskyld Elbjergvej 67 1.440
Forsikring basereret pd szelgers forsikringsudgift 90.321
I alt 186.277

Kober ggres opmaerksom pa, at der fra 2024 kan komme andret bolig- og ejendomsskat i forbindelse med de kommende

ejendomsvurderinger.

Forsikringen er for den fulde ejendom med 242,4022 ha og 4 bygningssaet.
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Kgbesummens fordeling

P& grundlag af kontantprisen udggr den kontantomregnede anskaffelsessum kr. 61.000.000, idet handelsomkostninger ikke
er indregnet i opggrelsen. Anskaffelsessummen fordeler sig saledes:

Tinglysningsafgiftspligtigt Belgb i kr.
Jorden 46.500.000
Stuehus, incl. grundveerdi 2.000.000
Driftsbygninger inkl. staldinventar 6.100.000
Siloanlaeg 500.000
Gyllebeholdere 500.000
Bolig Elbjergvej 61 1.100.000
Driftsbygninger 61 600.000
Elbjergvej 57 750.000
Elbjergvej 67 750.000
Ikke tinglysningsafgiftspligtigt

Beszetning 1.800.200
Tilleeg besaetning A2A2 gener 399.800
Kontantomregnet kgbesum i alt 61.000.000

Kontantbehov ved kgb

Udgift Belgb i kr.
Kontantpris 61.000.000
Omkostninger til kebers radgiver(e), anslaet 78.750
Tinglysningsafgift, skade 177.325
I alt 61.256.075

Der skal tillaegges ekstra gebyr pé kr. 1.850 i tinglysningsafgift for hver ekstra ejendom.

Moms
Salger oplyser, at ejendommen er momsregistreret.

Kober overtager de pd ejendommen veerende momsreguleringsforpligtigelser. Disse opggres efter handlen af szlgers revi-
sor og overtages af kgber.
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KORT

Luftfoto Elbjergvej 71
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Ortokort - Hele ejendommen
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NYBOLIG LANDBRUG - GUSTAV WINTHER A/S

Oversigtsrids - Hele ejendommen
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Beliggenhed Elbjergvej 71
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KONTAKTINFORMATION

Vi er specialister i salg og vurdering af danske landbrug, og vi arbejder effektivt og professionelt for at sikre dig den bedste
proces, nar dit landbrug eller din landejendom skal seelges.

Vores kompetencer fordeler sig over hele feltet indenfor formidling af landbrugsejendomme. Vi h8ndterer bl.a. herregarde,
produktionslandbrug, fritidslandbrug, natur- og skovejendomme samt heste- og liebhaverejendomme.

Vi tilbyder vores kunder:
Stor ekspertise og mange &rs erfaring - Serigs vurdering - Professionel service gennem hele processen

Vi er et professionelt og dedikeret landbrugsmaeglerhold, som er klar til at hjeelpe med din ejendomshandel. Vi har et skarpt
gje pd udviklingen i markedet. Det er din sikring for den bedste rddgivning til enhver tid.

@nsker du et diskret salg af din ejendom, er det ogsa en proces, vi kan handtere nemt og bekvemt.
Vi kan ogsd hjzelpe dig, der befinder dig pd kebersiden. Gennem en grundig dialog kan vi vurdere dine gnsker, s8 du finder

den ejendom, du drgmmer om. Vi indgdr ogsd gerne i et konstruktivt samarbejde med dine egne rédgivere, sa du far en
helstgbt professionel vurdering.

EJENDOMSMZAEGLER Kontakt
Nybolig Landbrug - Gustav Winther A/S Gustav Winther
Tronholmen 5 Ejendomsmaegler

8960 Randers S@

Telefon: 70267700 Mobil: 30911795
E-mail: 8904@nybolig.dk E-mail: guw@nybolig.dk
Hjemmeside: www.nyboliglandbrug.dk
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